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 صندوق سيكو السعودية ريت

 SICO Saudi REIT Fund 
 مقفل متوافق مع ضوابط الشريعة الإسلامية( )صندوق استثمار عقاري متداول  

 

 الحفظ أمين                                                     الصندوق  مدير 

 المالية الرياض شركة                                          المالية سيكو شركة

 

 سعودي ريال مليون  572,400,000: الصندوق  حجم

 وحدة  57,240,000 عدد الوحدات المطروحة: 

 ريال سعودي 572,400,000 القيمة الإسمية للوحدات المطروحة:

 %100 :الصندوق  حجم من الطرح نسبة

 سعودي ريال 10 :للوحدة الطرح سعر 

 

 )م21/01/2024( تاريخ )19نسخة رقم )

 

 في ورد عما تنتج خسارة أي أو مسؤولية أي من نفسها الهيئة وتخلي اكتماله، أو المستند هذا بدقة يتعلق تأكيد أي المالية السوق  هيئة تعطي لا 

 صحة مدى تحري  المستند هذا بموجب المطروحة الصندوق  وحدات في الاشتراك في الراغبين على ويجب. منه جزء أي على الاعتماد أو المستند هذا

 .له صمرخ مالي مستشار مشهورةب ذالأخ عليهم يجب المستند هذا محتويات فهم تعذر حال وفي. الطرح محل بالوحدات المتعلقة المعلومات

  "الرقابة لجنة قبل من المجازة الشرعية المعايير مع متوافق متداول  عقاري  استثماري  صندوق  أنه على تري السعودية وسيك صندوق  اعتماد تم 

 MAL-683-06-01-05-17: الشرعي الاعتماد رقم(. الشرعية المراجعة دار) "المتداول  العقاري  الاستثمار لصندوق  المعينة الشرعية

 السعودية سيكو لصندوق  الأخرى  والمستندات وفهمها بعناية للصندوق  والأحكام الشروط قراءة بضرورة الاشتراك في الراغبين المستثمرين ننصح 

 . مرخص مالي مستشار بمشورة بالأخذ ننصح والأحكام الشروط هذه محتويات فهم تعذر حال وفي.  ريت

 وجرى  م 16/10/2017 الموافق ه 01/1439/ 16بتاريخ والأحكام الشروط هذه صدرت  
 
  م2024 /21/01  الموافق  ه09/07/1445 بتاريخ لها تحديث خرا

  ( هتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت )والموافق 26/01/1439من قبتتل هيئتتة الستتتتتتتتتتتتتتوق المتتاليتتة بتتتاريخ ) صتتتتتتتتتتتتتتنتتدوق ستتتتتتتتتتتتتتيكو الستتتتتتتتتتتتتتعوديتتة ريتتتتمتتت الموافقتتة على ورح وحتتدات صتتتتتتتتتتتتتتنتتدوق

 .(م16/10/2017)

 

والتي تعكس م 21/01/2024 تاريخ فيالسوق المالية  لهيئةحسب خطابنا المرسل  ريت السعودية سيكو صندوق حكام النسخة المعدلة من شروط وا هي هذه

رئيس مجلس مخلوق وتعيين بن أحمد رئيس مجلس إدارة الصندوق عضو غير مستقل الأستاذ/ فاضل  في عضوية مجلس إدارة الصندوق بإستقالة تغيير

 عضو غير مستقل. نور  عبد العزيز إدارة الصندوق الأستاذ/ بسام
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 هام  إشعار 

 

"( وبعملية ورح الوحدات في الصندوق ريت )" سيكو السعوديةالشروط والأحكام على معلومات تفصيلية تتعلق بصندوق هذه تحتوي 

ل المستثمرون على أنهم قد تقدموا فقط بناءً على المعلومات الوحداتالصندوق )" "(. وعند تقديم ولب للاشتراك في الوحدات، سوف يُعام 

"( مدير الصندوق المالية )" سيكوالواردة في هذه الشروط والأحكام، والتي تتوفر نسخ منها على الموقع الإلكتروني لشركة 

(www.sicocapital.com"( أو الموقع الإلكتروني لهيئة السوق المالية )الهيئة( )"www.cma.org.sa أو الموقع الالكتروني للسوق المالية )

 (.www.tadawul.com.saالسعودي )"تداول"( )

 

لصندوق. حيث ينطوي الاستثمار في الصندوق ويجب على المستثمرين المحتملين قراءة هذه الشروط والأحكام كاملة قبل شراء الوحدات في ا

على مخاور قد لا تتناسب  مع جميع المستثمرين. ومن ثم يجب على المستثمرين أن يكون لديهم الاستعداد لتحمل المخاور المرتبطة بأي 

 من هذه الشروط والأحكام.( 10)استثمار في الصندوق، والوارد وصفها في الفقرة 

 

كام مدير الصندوق، باعتباره شركة مساهمة مقفلة  مسجلة في السجل التجاري بالمملكة العربية السعودية تحت أعدَّ هذه الشروط والأح

وفقًا لأحكام  ،37-08096، وشخص مرخص له من جانب هيئة السوق المالية السعودية )"الهيئة"( بموجب الترخيص رقم 1010259328رقم 

هت )الموافق 19/06/1427المؤرخ في  2006-193–1عن مجلس إدارة الهيئة عملا بأحكام القرار رقم لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة 

 ه12/07/1442 وتاريخ 2021-22-2 رقم المالية السوق  هيئة مجلس بقرار المعدلة و"( لائحة صناديق الاستثمار العقاري م( )"15/07/2006لت 

 .م02/2021 /24 الموافق

 

 للائحة كما تحتوي هذه الشروط و 
ً
 لمتطلبات التسجيل وقبول إدراج الوحدات في "تداول" وفقا

ً
الأحكام على المعلومات التي تم تقديمها امتثالا

 صناديق الاستثمار العقاري وتعليمات صناديق الاستثمار العقاري المتداولة الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.

  

عن دقة وصحة المعلومات الواردة في الشروط والأحكام هذه، كما أنه يؤكد حسب علمه واعتقاده،  ويتحمل مدير الصندوق المسئولية الكاملة

بعد إجراء جميع الدراسات الممكنة وإلى الحد المعقول، أنه لا توجد أي حقائق أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها في هذه الشروط والأحكام 

مدير الصندوق كافة التحريات المعقولة للتأكد من دقة المعلومات الواردة في هذه الشروط  إلى جعل أي إفادة واردة فيها مضللة. ولقد أجرى 

 من المعلومات الواردة في هذه الشروط والأحكام والمرتبطة بسوق وقطاع العقار تم استقاؤ 
ً
 مهما

ً
ه من والأحكام بتاريخ إصدارها، إلا أن جزءا

ي سبب للاعتقاد بأن معلومات سوق وقطاع العقار تفتقر للدقة بشكل جوهري، إلا أنه لم مصادر خارجية. ومع أن مدير الصندوق لا يملك أ

 يقم بالتحقق من هذه المعلومات بشكل مستقل، ولا يقدم مدير الصندوق والمستشارين أي ضمان بدقة أو اكتمال هذه المعلومات. 

 

لا تقدم أي ضمانات بصحة هذه الشروط والأحكام أو اكتمالها. ولا ولا تتحمل الهيئة أية مسئولية عن محتويات هذه الشروط والأحكام، و 

 تتحمل الهيئة أية مسئولية عن أي خسارة مالية تنشأ عن تطبيق أي حكم من أحكام هذه الشروط والأحكام أو بسبب الاعتماد عليه.

  

تثمار في الصندوق. وعلاوة على ذلك، فإن المعلومات ولا يجب النظر إلى هذه الشروط والأحكام على أنها توصية من جانب مدير الصندوق للاس

أو  الواردة في الشروط والأحكام هي ذات وبيعة عامة وقد تم إعدادها دون الأخذ في الاعتبار الأهداف الاستثمارية الفردية أو الوضع المالي

حة. وقبل اتخاذ أي قرار استثماري، يتحمل جميع الاحتياجات الاستثمارية الخاصة للأشخاص الذين يعتزمون الاستثمار في الوحدات المطرو 

ص من قبل هيئة السوق المالية 
 
من يتلقى نسخة من هذه الشروط والأحكام مسئولية الحصول على مشورة مستقلة من مستشار مالي مُرخ

مارية والمعلومات الواردة في هذه فيما يتعلق بعملية الطرح الأولى، ويجب أن يعتمد على دراسته الخاصة لمدى ملائمة كل من الفرصة الاستث

http://www.muscatcapital.com/
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وقد الشروط والأحكام فيما يتعلق بالأهداف الفردية للمستثمر ووضعه المالي واحتياجاته، بما في ذلك مزايا الاستثمار في الصندوق ومخاوره. 

 لبعض المستثمرين دون غيرهم، ولا يجب أن يعتمد المستثمرون المحتم
ً
لون على قرار ورف آخر فيما يتعلق يكون الاستثمار في الصندوق ملائما

 بالاستثمار أو عدمه كأساس لدراستهم الخاصة للفرصة الاستثمارية ولظروف هؤلاء المستثمرين.

 

الاشتراك في الوحدات متاح فقط للفئات الآتية: )أ( الأشخاص الطبيعيون السعوديون او )ب( المؤسسات والشركات وصناديق الاستثمار 

القانونية المملوكة بشكل كامل لحاملي الجنسية السعودية فقط.و يتعين على جميع مستلمي هذه الشروط والأحكام وغيرها من الكيانات 

بما في ذلك نظام  الاولاع على أي قيود قانونية أو تنظيمية ذات صلة بعملية الطرح الأولى وبيع الوحدات، كما يتعين عليهم مراعاة تلك القيود

 ر واستثماره.تملك غير السعوديين للعقا

 

 بتطورا
ً
، يمكن لقيمة الوحدات أن تتأثر سلبا

ً
ت تبقى المعلومات الواردة في هذه الشروط والأحكام بتاريخ إصدارها عرضة للتغيير. وتحديدا

والضرائب أو أي عوامل اقتصادية أو سياسية أو خلافها، والتي لا  (VATالقيمة المضافة )و مستقبلية، كالتضخم والتغير في معدلات الفوائد 

من هذه الشروط والأحكام(. ولا يُقصد من هذه الشروط  (10المادة )يملك مدير الصندوق سيطرة عليها )لمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة 

فسر أو يُعتمد عليها بأي شكل من الأشكال على والأحكام أو أي معلومات شفهية أو خطية بخصوص الوحدات المطروحة، ولا ينبغي ل
ُ
ها أن ت

 أنها ضمان أو تأكيد لأرباح أو نتائج أو أحداث مستقبلية.

 

 لخبرته
ً
 وقد تم إعداد العوائد المستهدفة الواردة في هذه الشروط والأحكام بناءً على افتراضات معتمدة على معلومات مدير الصندوق وفقا

مة، وبالتالي بالسوق، بالإضافة إلى معل ومات السوق المتوافرة للجمهور. وقد تختلف ظروف التشغيل المستقبلية عن الافتراضات المستخد 

 فليس هناك أي تأكيدات أو تعهدات أو ضمانات فيما يتعلق بدقة أي من التوقعات أو اكتمالها.

 

ر إليها ع
 
ل أو قد يُنظ

ّ
شك

ُ
ل "افتراضات مستقبلية". ويمكن تحديد هذه الافتراضات بعض البيانات الواردة في هذه الشروط والأحكام ت

ّ
شك

ُ
لى أنها ت

بصفة عامة من خلال استخدام كلمات تدل على المستقبل مثل "يخطط" أو "يقّدر" أو "يعتقد" أو "يستهدف " أو صيغة النفي من هذه الكلمات 

د  أو مشتقاتها أو أي مصطلحات مشابهة. وتعكس هذه الافتراضات الآراء الحالية ع 
ُ
لمدير الصندوق فيما يتعلق بالأحداث المستقبلية ولكنها لا ت

 للأداء المستقبلي. وهناك العديد من العوامل التي قد تؤدي إلى اختلاف النتائج أو الأداء أو الإنجازات الحقيقية للصندوق بشكل
ً
كبير  ضمانا

عبّر عنها هذه الاف
ُ
. وبعض هذه المخاور والعوامل عن أي نتائج أو أداء أو إنجازات مستقبلية قد ت

ً
 أو ضمنا

ً
تراضات المستقبلية سواء صراحة

حدِث هذا التأثير مبيّنة بالتفصيل في أقسام أخرى من هذه الشروط والأحكام )لمزيد من التفاصيل، يُرجى الرجوع إلى 
ُ
من  ( 10المادة )التي قد ت

أو ثبوت خطأ أو عدم دقة أي من الافتراضات المتضمنة، قد تختلف النتائج  هذه الشروط والأحكام(. وفي حال تحقُق هذه المخاور أو الشكوك

طة.
 
رة أو مُخط

عة أو مُقد 
 
 الفعلية للصندوق بشكل كبير عن تلك النتائج الواردة في هذه الشروط والأحكام على أنها متوق
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 قائمة المصطلحات -2
 

 تعني أي فترة يتم إعداد تقارير مدققة خاصة بها فيما يتعلق بالصندوق؛"الفترة المحاسبية" 

ويتم تعديلها لتشمل التوزيعات المقدمة خلال تلك يعني صافي قيمة الأصول في نهاية فترة محاسبية "صافي قيمة الأصول المعدلة" 

 الفترة المحاسبية؛

وشخص  1010259328شركة سيكو المالية ، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة تحمل سجل تجاري رقم   يعني"المدير الإداري" 

 08096-37مرخص له من جانب هيئة السوق المالية بموجب الترخيص رقم 

عني استثمارات منخفضة المخاطر والتي من المتوقع أن يتم تحويلها إلى نقد خلال سنة واحدة و يمكن تسييلها ي "الاستثمارات المؤقتة"

بسرعة نسبياً وتتضمن عمليات المرابحة المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر حسابات الودائع 

 والصكوك وصناديق أسواق المال؛

. أو أي شركة أخرى تضم محاسبين قانونيين مراجع الحساباتبصفة  إرنست ويونغ للخدمات المهنية شركةيعني  ":جع الحساباتمرا"

 دوليين وذلك حسبما يتم تعيينه من قبل مدير الصندوق من وقت لآخر؛

 بتاريخ 2005-83-1تعني اللائحة التي تحمل نفس الاسم والصادرة من قبل هيئة السوق المالية بقرار رقم  "مؤسسات السوق"لائحة 

هت الموافق 24/01/1444( وتاريخ 2022-94-1المعدلة بقرار مجلس هيئة السوق المالية رقم ) م( ؛ 2005-6-28ه )الموافق  21-5-1426

 حين لآخر(.م )والتعديلات التي تتم عليها من 22/08/2022

 " يعني أي يوم تفتح فيه البنوك و الأسواق المالية  أبوابها للعمل بالمملكة العربية السعودية؛يوم العمل"

 يعني التاريخ الذي بحلوله تنتهي فترة طرح الصندوق؛ "تاريخ الإقفال"

 تعني هيئة السوق المالية السعودية؛ "الهيئة"أو  "هيئة السوق المالية"

يعني الرياض المالية شركة مساهمة مقفلة مسجلة في الرياض بالمملكة العربية السعودية تحت سجل تجاري رقم   "أمين الحفظ"

 (.07070-37وهي مرخصة كـ "شخص مرخص له" بموجب ترخيص هيئة السوق المالية رقم ) 1010239234

 يعني مجلس إدارة الصندوق؛ "مجلس إدارة الصندوق"

وشخص  1010259328 سعودية مقفلة تحمل سجل تجاري رقم مساهمة وهي شركة يعني شركة سيكو المالية ،  "مدير الصندوق"

 ؛ 08096-37مرخص له من جانب هيئة السوق المالية بموجب الترخيص رقم 

ً لتقدير مدير الصندوق وبعد  ( 99) تشير  إلى مدة الصندوق والبالغة "مدة الصندوق"  ً من تاريخ الإدراج، قابلة للتجديد وفقا عاما

 ؛الحصول على موافقة هيئة السوق المالية

( و  من جانب إسكان 5)برج إسكان مكة المدر للدخل تعني أصول معينة مملوكة من جانب صندوق   "المحفظة الاستثمارية المبدئية"

 ( والتي سوف يتم الاستحواذ عليها من قبل الصندوق قبل تاريخ الإدراج؛6ان ( و )برج إسك4للتنمية )برج إسكان 

 يعني أي أصل عقاري ينتفع به الصندوق؛ "الاستثمار"

 يعني تاريخ إدراج وحدات الصنوق في السوق و إتاحتها للتداول؛ "تاريخ الإدراج"

من هذه  (17)مة الخصوم والتي يتم تحديدها وفقاً فقرة يعني إجمالي قيمة الأصول مخصوما منها إجمالي قي "صافي قيمة الأصول"

 الشروط والأحكام؛

 يعني الطرح العام للوحدات وفقاً لهذه الشروط والأحكام؛ "الطرح"

 تشير إلى الفترة التي يتم خلالها طرح وحدات الصندوق على المستثمرين؛ "فترة الطرح"

% أو اكثر من الوحدات، )ب( 5يعني أي مالك وحدات يندرج تحت أي من الآتي: )أ( مالك وحدات يملك  "مالك وحدات من الجمهور"

 مدير الصندوق أو أي من تابعيه؛ أو )ج( او عضر في مجلس إدارة الصندوق؛

 2006-193-1رار رقم تعني اللوائح التي تحمل نفس الاسم والصادرة عن هيئة السوق المالية بق"لوائح صناديق الاستثمار العقاري" 

وتاريخ  2021-22-2والمعدلة بقرار مجلس هيئة السوق المالية رقم م(  2006-7-15ه )الموافق  1427-6-19والمؤرخ في 

 و حسب تعديلاته من وقت لآخر؛م 24/02/2021ه الموافق 12/07/1442

تعني التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة من قبل هيئة  "تعليمات صناديق الاستثمار العقاري المتداولة"

 م(؛ 24/10/2016ه )الموافق  23/1/1438المؤرخ في   2016-130-6السوق المالية وفقاً لقرارها رقم

ن جانب مدير الصندوق فيما يتعلق يعني أياً مما يلي: )أ( مدير الصندوق؛ )ب( أمين الحفظ؛ )ج( مطور معين م "الطرف ذو العلاقة"

للصندوق؛ )ز( كل عضو من  مراجع الحساباتبالصندوق؛ )د( أي شركة تقييم يستعين بها الصندوق لتقييم أصول الصندوق؛ )هـ( 

% من وحدات الصندوق؛ )ح( أي شخص أو كيان يتحكم في 5أعضاء مجلس إدارة الصندوق؛ )ز( أي مالك للوحدات يمتلك أكثر من 

 الأطراف المذكورة أو يكون تابعاً لها؛ )ط( أي من المدراء التنفيذيين أو أي من موظفي الأطراف المذكورة؛ أي من

 العملة التي يتم بناء عليها تقويم سعر وحدات الصندوق وهي الريال سعودي"عملة الصندوق" 

 " أي الريال السعودي، العملة الرسمية للمملكة العربية السعودية. ريال"

 تعني شركة ذات مسئولية محدودة تأسست من جانب أمين الحفظ لتحتفظ بملكية أصول الصندوق؛شركة ذات غرض خاص" "
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تعني ضوابط الشريعة الإسلامية الخاصة بالصندوق والمعتمدة من جانب دار المراجعة الشرعية والتي  "ضوابط الاستثمار الشرعية"

 رات، على النحو الوارد في الملحق )ج(؛بناءً عليها يحدد الصندوق صلاحية الاستثما

 ؛)ج(يعني دار المراجعة الشرعية بصفتها مستشار شرعي للصندوق، كما هو مبين في الملحق "المراقب الشرعي" 

تعني الوثيقة التي توضح مبلغ اشتراك مالك الوحدات في رأس المال، والتي تكون بمثابة عقد ملزم قانوناً يشتري  "نموذج الاشتراك"

 المستثمر بموجبه الوحدات بعد اعتماد تلك الاتفاقية من قبل مدير الصندوق؛

 يعني المبلغ الذي يساهم به مالك الوحدات عن الاشتراك في الصندوق؛ "مبلغ الاشتراك"

 تعني سوق الأوراق المالية السعودية؛ اول""تد

 من هذه الشروط والأحكام؛ (14) للمادة تشير إلى حالة تتسبب في إنهاء الصندوق وفقاً  "حالة إنهاء"

 تعني إحدى وحدات الصندوق؛ "الوحدة"

  كها؛يعني المستثمر الذي يقوم بالاستثمار في واحدة أو أكثر من الوحدات عن طريق تمل "مالك الوحدات"

 من هذه الشروط والأحكام. (17)يعني اليوم الذي يتم فيه تثمين أصول الصندوق وفقاً للفقرة "يوم التثمين" 

يعني الأتعاب التي سوووووووف يتقاضوووووواها مدير الصووووووندوق مقابل القيام بترتيب تمويل مصوووووورفي من قبل  أحد "أتعاب هيكلة التمويل" 

أو أي جهة مصوورفية أخرى خارج  يالسووعودية والمرخصووة من مؤسووسووة النقد العربي السووعودالمصووارف العاملة في الممكلة العربية 

المملكة العربية السووعودية ومرخصووة من الهيئات الرقابية والبنوك المركزية وذلك لصووالح الصووندوق أو أي شووركة ذات  رض خا  

 خلال مدة الصندوق.

السوووووونوي عندما تكون المدفوعات في فترة  ير منت مة أو معدل العائد الذي هو معدل العائد المركب الفعال  "معدل العائد الداخلي"

يحدد صافي القيمة الحالية لجميع التدفقات النقدية )الإيجابية والسلبية( من الاستثمار الذي يساوي الصفر. و بالمثل يكون معدل الخصم 

لاسوتثمار الأولي  وهو أيضوا معدل الخصوم الذي يسواوي فيه إجمالي الذي يسواوي فيه صوافي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المسوتقبلية ل

" المقصووود "عقود التحوطالقيمة الحالية للتكاليف التدفقات النقدية السوولبية )القيمة الحالية الإجمالية( الفوائد )التدفقات النقدية الإيجابية(.

 هي عقود التحوط الخاصة بأسعار الفائدة عند الحصول على التمويل.

"  هي الرسوووم التي يسووتحقها مدير الصووندوق  والوسووطاء ن ير ليصووول التي قد يسووتحوذ عليها الصووندوق السووعي -رسوووم التعامل"

مقابل قيام مدير الصندوق بإجراء التقصي اللازم والتفاوض على شروط  الشراء وإتمام العملية .وتكون مستحقة السداد مستقبلاً وذلك 

 اصة بكل أصل عقاري.بعد إتمام عملية الشراء الخ

قرض يمَُكّن المقترض سواءً كان فرداً أو مؤسسة من أن يقترض نقوداً بمقابل عقار   وتكون ملكية هذا العقار  هو " الرهن العقاري"

ضووماناً للقرض، أي أنه في حال عجزه عن سووداد القرض فإن من حق المُقرض اتخاذ الإجراءات الكفيلة بتملكه لهذا العقار، وبصووورة 

 أخرى فإن العقار يبقى مرهوناً حتى يتم سداد القرض ولذلك يسمى المُقرض مرتهنا، ويسمى المُقترض راهنا.

هي ضووريبة  ير مباشوورة تفُرض على جميع السوولع والخدمات التي يتم شووراهها وبيعها من قبل  VAT)“ضووريبة القيمة المضووافة  “

سي يساهم في تعزيز ميزانيات الدول. وقد التزمت المملكة بتطبيق ضريبة المنشآت مع بعض الاستثناءات ، حيث تعُد مصدر دخل أسا

تفُرض ضووووريبة القيمة المضووووافة في كل مرحلة من  (.  ١٤٣٩ربيع الثاني  14)2018يناير  1% بدءاً من 5القيمة المضووووافة بنسووووبة 

سلة الإمداد، ابتداءً من الإنتاج ومروراً بالتوزيع وحتى مرحلة البيع النه سل سلعة أو الخدمة. يدفع المستهلك تكلفة ضريبة مراحل  ائي لل

القيمة المضافة على السلع والخدمات التي يشتريها، أما المنشآت فتدفع للحكومة ضريبة القيمة المضافة التي يتم تحصيلها من عمليات 

   .شراء المستهلكين، وتسترد المنشآت ضريبة القيمة المضافة التي دفعتها لمورديها

 

" هو صندوق عقاري إستثماري مطروح طرح خا  و مغلقاً متوافق مع الضوابط الشرعية،  تم تشغيل كة المدر للدخلصندوق م"

م لمدة ثلاث سنوات قابلة للتمديد لمدتين إضافيتين من سنة واحدة لكل مدة ، و مدر للدخل بشكل دوري 2014الصندوق في مارس 

 )نصف سنوي( في مدينة مكة المكرمة.

إسكان مسقط" هي شركة ذات  رض خا  أسست لتسجيل و حفظ الصكوك العقارية الخاصة بصندوق مكة المدر للدخل و "شركة 

مملوكة حاليا من قبل أمين الحفظ الخا  بصندوق مكة المدر للدخل )البلاد المالية( و سيتم  نقل ملكيتها و تحويلها لتكون خاصة 

 .شركة  الرياض المالية(وق سيكو السعودية ريت مع أمين الحفظ الجديد )بحفظ و تسجيل الصكوك العقارية الخاصة بصند
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 ريت سيكو السعوديةدليل صندوق  -3
 

 المالية سيكوشركة  مدير الصندوق: 

 ص عشر الحادي الدور ـ فهد الملك طريق ـ تمكين برج :عنوان مدير الصندوق

 السعودية العربية المملكة 11546 الرياض ـ العليا ،64666 ب. 

+966-11-279-9877: الهاتف  

 +966-11-279-9876:  الفاكس

    www.sicocapital.comالموقع الإلكتروني:

 info@sicocapital.com  البريد الإلكتروني:
 

 مدير الصندوق

 شركة سيكو المالية مدير الصندوق: 

 ص عشر الحادي الدور ـ فهد الملك طريق ـ تمكين برج :عنوان مدير الصندوق

 السعودية العربية المملكة 11546 الرياض ـ العليا ،64666 ب. 

+966-11-279-9877: الهاتف  

 +966-11-279-9876:  الفاكس

    www.sicocapital.comالموقع الإلكتروني:

 info@sicocapital.com  الإلكتروني:البريد 
 

 

 المدير الإداري

 شركة اسكان للتنمية والاستثمار

 مكة المكرمة –شارع العزيزية العام  –برج الصفا الإداري 

 012-5668288هاتف: 

 
 

مدير التشغيل و الصيانة 

و مدير   والتسويق

 الأملاك و المستأجر

 شركة الرياض المالية 

 (07070-37المالية رقم  ترخيص هيئة السوق 

 920012299هاتف : 

 3712-12331شارع التخصصي ـ العليا الرياض ـ  6775
 

 

 أمين الحفظ 

 

 ، المملكة العربية السعودية 11416، الرياض 22622صندوق بريد 

 +(966  011-401-3030هاتف : 

 

المركز الرئيسي ـ طريق الملك عبدالعزيز ـ 

 الملز 

، 11476، الرياض 25895صندوق بريد  

 .المملكة العربية السعودية

 

 ـ العليا، 64666 ب.  ص عشر الحادي الدور ـوو فهد الملك طريق ـوو تمكين برج

 المملكة العربية السعودية 11546 الرياض

 +966-11-279-9877   الهاتف:

 +966-11-279-9876   الفاكس:
 

 

 طريق الملك فهد -برج العنود 

،المملكة 11586، الرياض  66674 ص.ب

 العربية السعودية
 

الجهات المستلمة 

 لطلبات الاشتراك

http://www.sicocapital.com/
http://www.sicocapital.com/
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  EY -شركة إرنست ويونغ للخدمات المهنية 

 

 طريق الملك فهد -الدور الرابع عشر –برج الفيصلية 

 11461الرياض 2732ص.ب. 

 966+ 11 273 4740: هاتف: 

www.ey.com 

 

 مراجع الحسابات

 كيوبزشركة وايت 

 حي الملقا، شارع الأمير محمد بن سعد بن عبدالعزيز :مكتب

 +9611611337 هاتف: 

 cubes.com-www.white 

  
الإستشاري معد دراسة 

 الجدوى

 شركة فاليو إكسبرت 

 المملكة العربية السعودية  -11375الرياض   396132صندوق بريد: 

 +966 11 40 11 292هاتف: 

  

  المثمن العقاري 

 شركة وايت كيوبز

 الرياض حي الملقا، شارع الأمير محمد بن سعد بن عبدالعزيز :مكتب

 +9611611337 هاتف: 

 cubes.com-www.white 

 المثمن العقاري  

 42و  41مكتب رقم  - 872بناية رقم 

 ، مملكة البحرين 436،سيف  3618طريق 

  www.shariyah.net  

 

 الهيئة الشرعية

 هيئة السوق المالية

 المملكة العربية السعودية –الرياض  –طريق الملك فهد 

 8002451111هاتف: 
 

 الجهة التنظيمية

 السوق المالية السعودية  تداول(

 المملكة العربية السعودية –الرياض  –طريق الملك فهد 

 920001919هاتف: 

 

 منصة التداول

 

http://www.white-cubes.com/
http://www.white-cubes.com/
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 ملخص الصندوق -4

 اسم الصندوق ونوعه

ريت"، وهو صندوق استثمار عقاري مقفل  سيكو السعوديةاسم الصندوق هو " صندوق 

متداول ومتوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية، وتم إنشاهه بموجب الأن مــة واللوائح 

 المملكة العربية السعودية ويخضع للوائح وتعليمات هيئة السوق المالية. المعمول بها في

 الأهداف الاستثمارية

إن الهدف الرئيسي للصندوق هو توفير دخل جاري للمستثمرين من خلال الاستثمار في 

% من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 75بما لا يقل عن أصول عقارية مُدِرة للدخل 

مالية مدققة في أصول عقارية مطورة تطويراً إنشائياً ومدرة للدخل داخل حسب آخر قوائم 

 المملكة العربية السعودية.

، كما يجوز للصندوق الاستثمار في عقارات خارج المملكة العربية السعودية بحد أقصى 

 % من إجمالي أصول الصندوق25

 فترة الطرح الأولي 

 
 07/11/2017وتستمر حتى  م 01/11/2017أيام عمل تبدأ من  5

 إجمالي القيمة 

 المستهدفة
 ريـال سعودي 000 400 572

 ريال سعودي 000 680 400بحد أقصى  حصص عينية

 ريال سعودي  000 172 171بحد أدنى  طرح عام

 ريـال سعودي. 10 سعر الوحدة

 % من إجمالي القيمة المستهدفه.2 رسوم الاشتراك

 الحد الأدنى للاشتراك في

 الطرح الأولي

 

 وحدة(. 000 1ريـال سعودي ) 000 10

الحد الأعلى للاشتراك في 

 الطرح الأولي
 وحدة(. 000 860 2ريـال سعودي )  000 600 28 

 عملة الصندوق

 
 الريال السعودي.

الصندوق والمدير  مدير

 الإداري 

المالية، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة في السجل التجاري بالمملكة  سيكوشركة 

، وشخص مرخص له من جانب هيئة السوق 1010259328العربية السعودية تحت رقم 

 (.08096-37"( بموجب الترخيص رقم )الهيئةالمالية السعودية )"



 

10 
 

الجهات المستلمة لطلبات 

 الاشتراك

( وتاريخ 15سعودية بموجب المرسوم الملكي رقم )م/ مصرف الانماء، شركة مساهمة .1

( وتاريخ 42م(، وقرار مجلس الوزارء رقم )28/3/2006الموافق)هـ 28/2/1427

م(،طبقاً لأحكام ن ام الشركات الصادر 27/3/2006الموافق)هـ 27/2/1427

هـ ون ام مراقبة البنوك 22/3/1385( وتاريخ 6بالمرسوم الملكي الكريم رقم )م/

هـ، وكذلك الأن مة الأخرى 26/10/1407( وتاريخ 245وقرار مجلس الوزراء رقم )

في مزاولة  ، و تتمثل أ راض المصرف السارية في المملكة العربية السعودية

 .، المركز الرئيسي للمصرف هو مدينة الرياض الأعمال المصرفية والاستثمارية

الرياض كشركة مساهمة سعودية بناء على موافقة المقام  بنكبنك الرياض تأسس  .2

  هـ 1377 جمادى الأولىالصادر  في  91السامي وبموجب قرار مجلس الوزراء رقم 

ويزاول البنك نشاطه بموجب السجل التجاري رقم  1957 نوفمبر 23الموافق 

م، 1957 نوفمبر 18الموافق  هـ 1377 ربيع الآخر 25بتاريخ  1010001054

وتتمثل ا راض البنك في مزاولة الأعمال المصرفية والاستثمارية، المركز الرئيسي 

 .للبنك هو مدينة الرياض

م بموجب المرسوم  1980مجموعة سامبا المالية هي مجموعة مالية تأسست عام  .3

م و تحت مسمى البنك السعودي الأمريكي، وذلك عن  1980للعام  38الملكي رقم م/

المملكة الأمريكية العملاقة في  سيتي بنكطريق الاستحواذ على فروع مجموعة 

وتتمثل ا راض البنك في مزاولة الأعمال المصرفية والاستثمارية،  .العربية السعودية

 المركز الرئيسي للبنك هو مدينة الرياض .

 . 11546الرياض  64666شركة سيكو المالية . الرياض، وريق الملك فهد برج تمكين ص.ب.  .4

 مدة الصندوق

 

تاريخ الإدراج، قابلة للتجديد وفقاً لتقدير مدير _( عاماً من 99تكون مدة الصندوق )_

 الصندوق وبعد  الحصول على موافقة هيئة السوق المالية. 

 مستوى المخاطرة

 
 من هذه الشروط والأحكام. (10)عالي. لمزيد من المعلومات يرجى قراءة الفقرة  

 المستثمرون المؤهلون

الأشخا  الطبيعيون السعوديون او )ب( الاشتراك في الوحدات متاح للفئات الآتية: )أ( 

المؤسسات والشركات وصناديق الاستثمار و يرها من الكيانات القانونية المملوكة بشكل 

 كامل لحاملي الجنسية السعودية فقط.

سياسة وتوقيت توزيع 

 الأرباح

يهدف مدير الصندوق بأن يقوم بتوزيع أرباح نقدية نصف سنوية في شهري يناير و يوليو 

% من صافي أرباح الصندوق سنوياً، وذلك باستثناء 90ى المستثمرين بنسبة لا تقل عن عل

الأرباح الرأس مالية الناتجة عن بيع الأصول العقارية واستثمارات النقد الأخرى والتي قد 

 يعاد استثمارها في أصول إضافية. 

 التوزيعات المستهدفة

 

% سنوياً من صافي أرباح 90لا تقل نسبة الأرباح الموزعة على مالكي الوحدات عن 

 الصندوق. 

 التمويل 

يجوز لمدير الصندوق نيابة عن الصندوق الحصول على تمويل متوافق مع ضوابط 

%( من إجمالي قيمة 50الشريعة الإسلامية ، ولا تتعدى نسبة التمويل المتحصل عليه عن )

 .أصول الصندوق 

التوافق مع ضوابط الاستثمار 

 الشرعية

يقوم الصندوق بالاستثمار والتعامل بطريقة تتوافق مع ضوابط الشريعة الإسلامية الواردة 

 في الملحق )ج(.

 يميعدد مرات التق

 

مرة واحدة كل ستة أشهر على الأقل، من قبل مقيمين اثنين مستقلين ومعتمدين. )مرتان في 

ول من كل سنة ميلادية ونهاية النصف الثاني من كل سنة ميلادية أي العام بنهاية النصف الأ

 ديسمبر من كل عام(. 31 -يونيو و  30بما يتوافق مع تاريخ 

 رسوم الاشتراك
% من قيمة مبلغ اشتراك كل مستثمر، تدُفع عند التقدم لشراء الوحدات 2رسوم إشتراك تبلغ 

 . خلال فترة الطرح ، وتخصم بعد تخصيص الوحدات

 أتعاب الإدارة

 

% سنوياً من صافي قيمة الأصول تدُفعَ بشكل 1أتعاب إدارة بنسبة  يستحق مدير  الصندوق

وتحسب أتعاب الإدارة على أساس يومي خلال مدة الصندوق وتسدد في نهاية ربع سنوي. 

 كل ربع سنة من صافي قيمة أصول الصندوق

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%86%D9%83
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%86%D9%83
https://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%BA%D8%B1%D8%A9_%D8%AC%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%89_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%88%D9%84%D9%89&action=edit&redlink=1
https://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%BA%D8%B1%D8%A9_%D8%AC%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%89_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%88%D9%84%D9%89&action=edit&redlink=1
https://ar.wikipedia.org/wiki/1377_%D9%87%D9%80
https://ar.wikipedia.org/wiki/1377_%D9%87%D9%80
https://ar.wikipedia.org/wiki/23_%D9%86%D9%88%D9%81%D9%85%D8%A8%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/1957
https://ar.wikipedia.org/wiki/25_%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%B9_%D8%A7%D9%84%D8%A2%D8%AE%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/1377_%D9%87%D9%80
https://ar.wikipedia.org/wiki/1377_%D9%87%D9%80
https://ar.wikipedia.org/wiki/18_%D9%86%D9%88%D9%81%D9%85%D8%A8%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/1957
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%8A%D8%AA%D9%8A_%D8%A8%D9%86%D9%83
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%8A%D8%AA%D9%8A_%D8%A8%D9%86%D9%83
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D9%83%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B3%D8%B9%D9%88%D8%AF%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D9%83%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B3%D8%B9%D9%88%D8%AF%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D9%83%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B3%D8%B9%D9%88%D8%AF%D9%8A%D8%A9
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 رسوم الأداء

أصل من الأصول العقارية الحصول على رسوم أداء  لمدير الصندوق عند التخارج من أي

% من العائد الفائض بعد خصم معدل العائد الداخلي البالغ 20عن ذلك الأصل تبلغ نسبتها 

% من قيمة الأصل العقاري و  رسوم التعامل و جميع الرسوم المتعلقة بالعقار  8نسبته 

 اري(.مخصوم منها التوزيعات النقدية )صافي الدخل الأصل العق

 كما هو موضح بالجدول 

بعد خصم معدل العائد عند بيع الأصل 

% من قيمة الأصل 8الداخلي البالغ نسبته 

العقاري و  رسوم التعامل و جميع الرسوم 

المتعلقة بالعقار  مخصوم منها التوزيعات 

 النقدية )صافي الدخل الأصل العقاري(.

 نسبة الرسوم 

 صفر XIRR) (% معدل العائد الداخلي8أقل من 

 (% معدل العائد الداخلي8أعلى من 

(XIRR 

 XIRR% 8% من فوق 20

 

 رسوم الحفظ

ً  000 175يدفع الصندوق لأمين الحفظ رسما بقيمة  ، تدفع بشكل ربع ريال سعودي سنويا

. وتحتسب رسوم الحفظ على أساس يومي وتسدد ريال سعودي 750 43مبلغ وقدره  سنوي

 في نهاية كل ربع سنة من أصول الصندوق. 

 أتعاب هيكلة التمويل 
% من كل مبلغ يحصل عليه كتمويل 1.5يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم بحد أقصى 

 للصندوق أو أي شركة ذات أ راض خاصة خلال مدة الصندوق.

 أتعاب المدير الإداري

% من صافي قيمة أصول 0.05بحد أقصى يدفع الصندوق للمدير  الإداري رسومأ سنوية 

تدفع بشكل ربع سنوي. وتحتسب أتعاب المدير  ألصندوق سنوياً تدفع لمدير الصندوق.

 الإداري على أساس يومي وتسدد في نهاية كل ربع سنة من أصول الصندوق.

 .ريال سعودي بشكل سنوي 47,500يدفع الصندوق للمحاسب القانوني أتعاب بقيمة   مراجع الحساباتأتعاب 
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عقد الإدارة والصيانة 

 والتسويق 

"( أتعاب عقد الإدارة والصيانة والتسويق يدفع الصندوق لمدير العقار رسوماً سنوية )"

لن يتم دفع أي رسوم خلال  4عقد الإدارة والصيانة والتسويق ،  فيما يخص برج إسكان 

الخمس سنوات الأولى من عقد التأجير وإدارة الأملاك لمدير العقار )إسكان للتنمية 

لن يتم دفع أي رسوم خلال الأربع سنوات  5والاستثمار ( ، و فيما يخص برج إسكان 

أجير وإدارة الأملاك لمدير العقار )إسكان للتنمية والاستثمار ( ، فيما الأولى من عقد الت

لن يتم دفع أي رسوم خلال الخمس سنوات الأولى من عقد التأجير  6يخص برج إسكان 

وإدارة الأملاك لمدير العقار )إسكان للتنمية والاستثمار ( ، وفي حال تمديد العقد مع إسكان 

% بعد ذلك  لكل الأبراج. وفي حال قيام أي 10ع الإيجار بنسبة للتنمية و الإستثمار سيتم رف

من الطرفين بإلغاء عقد الإيجار بعد انتهاء المدة الأولية ، تتعهد وتلتزم إسكان بتسليم العين 

بنفس حالة الاستلام ) من دون أي عيب أو خلل وتشمل دون حصر اللوازم والتركيبات 

بتنفيذ أعمال الإدارة  -دون قيد أو شرط –كان تلتزم والأثاث والأدوات( ؛ وعليه ، فإن إس

والصيانة والتسويق. ولتجنب أي شك ، فإن تطبيق عقد الإدارة والصيانة والتسويق سيكون 

محصوراً على الفترة اللاحقة لإلغاء عقد الإيجار. ويعتبر هذا البند ملزماً فقط لإسكان دون 

ق لها أن تقوم بتعيين طرف آخر للقيام بأعمال المالية أو الشركة أو الصندوق التي يح سيكو

الإدارة والصيانة والتسويق بعد إلغاء عقد الإيجار من أي من الطرفين . ويفهم الطرفان بأن 

عقد الإدارة والصيانة والتسويق لا يوجد له أي ارتباط بعقد الإيجار ويعتبر سارياً بعد 

 هاء عقد الإيجار .السنوات الأولية الملزمة وفي حال قامت إسكان بإن

 وفيما يلي جدول يبين الاتعاب لعقد الادارة والصيانة والتسويق :

 

 الرسم   مدة العقد بداية عقد الصيانة الأصل

برج 

 4إسكان 

الادارة والصيانة والتسويق يبدأ عقد 

بعد انتهاء المدة الأولية الإلزامية 

سنوات وذلك في  5للإيجار والبالغة 

 لعقد التأجيرحالة إلغاء اسكان 

سنوات بعد  10 

المدة  انتهاء

الإلزامية 

 للإيجار

% من 7

إجمالي قيمة 

 عوائد البرج

برج 

 5إسكان 

الادارة والصيانة والتسويق يبدأ عقد 

بعد انتهاء المدة الأولية الإلزامية 

سنوات وذلك في  4للإيجار والبالغة 

 حالة إلغاء اسكان لعقد التأجير

سنوات بعد  11

المدة انتهاء 

الإلزامية 

 للإيجار

% من 7

إجمالي قيمة 

 عوائد البرج

برج 

 6إسكان 

الادارة والصيانة والتسويق يبدأ عقد 

بعد انتهاء المدة الأولية الإلزامية 

سنوات وذلك في  5للإيجار والبالغة 

 حالة إلغاء اسكان لعقد التأجير

سنوات بعد  10 

انتهاء المدة 

الإلزامية 

 للإيجار

% من 7

ي قيمة إجمال

 عوائد البرج

 

لن يتم دفع أي رسوم تتعلق بالادارة والصيانة والتسويق في حال كان المستأجر  هو وللتأكيد 

 )إسكان للتنمية والاستثمار ( طوال فترة عقد الايجار .

 أتعاب هيكلة رأس المال

 % تدفع مرة واحدة0.25يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم هيكلة رأس المال بواقع  

من إجمالي مبالغ الاشتراكات التي تم جمعها في الطرح الأولي بعد تخصيص الوحدات 

وتخصم من دخل الصندوق في السنة الأولى . أما في حالة جمع أي مبالغ اشتراك أخرى 

عينية( فستبلغ رسوم هيكلة رأس المال  سواء نقدية عن طريق إصدار حقوق الأولوية )أو

 راكات وتدفع فورا بعد إقفال أي عملية جمع لرأس المال. % من إجمالي مبالغ الاشت1.5

أتعاب أعضاء مجلس إدارة 

 الصندوق المستقلين

 

 000 20أتعاب الأعضاء المستقلين لمجلس إدارة الصندوق بمبلغ لا يتجاوز يدفع الصندوق 

 ً  .ريال سعودي. لجميع الاعضاء المستقلين سنويا

 .ريال سعودي بشكل سنوي 750 18يدفع الصندوق للرقابة الشرعية أتعاب بقيمة   ةأتعاب الرقابة الشرعي
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رسوم مركز إيداع الأوراق 

 المالية

 من المتوقع أن يدفع الصندوق الرسوم الآتية للتسجيل في السوق المالية السعودية )تداول(:

 

 50 000  ريال سعودي لكل مالك وحدات وبحد أقصى 2ريال سعودي بالإضافة إلى 

ريال سعودي تدُفعَ إلى "تداول" في مقابل إنشاء سجل لمالكي الوحدات  000 500

 )تدفع مرة واحدة(؛ و

  :وسنويا تدفع حسب القيمة السوقية للصندوق حسب القيمة التالية 

o  الف ريال. 180مليون يدفع   100الى  0من 

o  الف ريال. 220مليون يدفع  200مليون الى  100من 

o  الف ريال 300مليون يدفع  500مليون الى  200من 

o  الف ريال 400مليار يدفع  2مليون الى  500من 

o  الف ريال 500مليار يدفع  5مليار الى  2من 

o  الف ريال 600مليار  يدفع  10مليار الى  5من 

o  الف ريال   700مليار يدفع  10أكثر من 

 وتكون الرسوم المذكورة عرضة للتعديل كما يتم تحديده من قبل تداول.

 رسوم الإدراج في "تداول"

 

 من المتوقع أن يدفع الصندوق رسوم الإدراج الآتية:

 50 000 تدفع مرة واحدة(؛ و ريال سعودي رسوم إدراج أولية( 

 0.03%  ريال سعودي وبحد  000 50من القيمة السوقية للصندوق سنوياً )بحد أدنى

 ريال سعودي(. 000 300أقصى 

 للتعديل كما يتم تحديده من قبل تداول.وتكون الرسوم المذكورة عرضة 

 مصاريف أخرى

 

يتحمل الصندوق مسؤولية دفع المصاريف الإدارية والمهنية والتشغيلية الأخرى والتي 

تشمل )ولكن قد لا تقتصر على ( جميع التكاليف التي يتكبدها الصندوق بهدف الاستحواذ 

سات النافية للجهالة والتكاليف على أصول عقارية على سبيل المثال وليس الحصر، الدرا

الاستشارية و القانونية والتثمين. بالإضافة الى تكاليف التأمين والرسوم والنفقات الحكومية 

أو البلدية و التن يمية الأخرى، ويتحمل الصندوق جميع تكاليف ومصاريف الشركات ذات 

الأخرى بحد أقصى الأ راض الخاصة ذات العلاقة، و من المتوقع ألا تتجاوز المصاريف 

( 15من صافي قيمة أصول الصندوق، لمزيد من المعلومات يرجى قراءة الفقرة ) ٪1نسبة  

 من هذه الشروط والأحكام.

  السعي( رسوم التعامل

% من سعر الشراء الخا  بكل 2.5يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم تعامل بنسبة 

التي قد يستحوذ عليها الصندوق  أصل عقاري يتم شرائه من قبل الصندوق  ليصول

مستقبلاً ..وذلك مقابل قيام مدير الصندوق بإجراء التقصي اللازم والتفاوض على شروط  

الشراء وإتمام العملية .وتكون مستحقة السداد بعد إتمام عملية الشراء الخاصة بكل أصل 

قاضى مدير لن يت 6وإسكان  5وإسكان  4عقاري. بالنسبة ليصول الحالية وهم إسكان 

الصندوق أو أي أطراف أخرى رسوم تعامل . ولن يتم دفع أي رسوم سعي  ير المذكورة 

 أعلاه.

 الزكاة والضريبة

 المدة خلال والجمارك والضريبة الزكاة هيئة لدى الصندوق بتسجيل الصندوق مدير يتعهدو

 والضريبة الزكاة هيئة تطلبها التي والبيانات المعلومات إقرار بتقديم يتعهد كما. الن امية

 مالكي وتزويد الن امية المدة خلال الاقرارات ومراجعة  فحص لأ راض والجمارك

 هيئة وبإخطار الزكوي الوعاء لحساب واللازمة للنشر القابلة بالمعلومات المكلفين الوحدات

 الاطلاع يمكن كما. لذلك الن امية المدة خلال الصندوق بانتهاء والجمارك والضريبة الزكاة

 والضريبة الزكاة هيئة من الصادرة الاستثمارية بالصناديق العلاقة ذات  اللوائح على

 الالكتروني موقعهم خلال من والجمارك

https://zatca.gov.sa/ar/Pages/default.aspx. 

حيث انها من او سدادها نيابةً عن مالكي الوحدات لن يقوم مدير الصندوق باحتساب الزكاة و

 مسؤوليات مالكي الوحدات.

 مالكي أو الصندوق على فرضها يتم أخري ضرائب وأي المضافة القيمة ضريبة تطبيق سيتمو

 تقديمهم مقابل أخرى لأطراف تدفع التي الرسوم أو الصندوق مع المبرمة العقود أو الوحدات

 واللوائح الان مة حسب الصندوق إدارة مقابل الصندوق مدير أو للصندوق أعمال أو لخدمات

 .العلاقة ذات

https://zatca.gov.sa/ar/Pages/default.aspx
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 حقوق التصويت

 

يحق لمالكي الوحدات التصويت في اجتماعات مالكي الوحدات. حسب سياسة إجتماع مالكي 

 ( من هذة الأحكام و الشروط. ويعتبر في حكم التغيير الجوهري: ٢٧ات في المادة )دالوح

 التغيير المهم في أهداف الصندوق أو طبيعته؛ -

التغيير الذي قد يكون له تأثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات أو على حقوقهم  -

 فيما يتعلق بالصندوق؛

 التغيير الذي يكون له تأثير في وضع المخاطر للصندوق؛ -

 مال الصندوق . زيادة رأس -

القيود على التحويلات 

  التداول(

يتم تداول الوحدات بنفس الطريقة التي يتم بها تداول أسهم الشركات المدرجة  عند الإدراج،

في "تداول". وعليه، فإنه يمكن لمالكي الوحدات بيع وشراء الوحدات خلال ساعات التداول 

 اليومية من خلال السوق أو عبر الوسطـاء الماليين المرخص لهم.

 عوامل المخاطرة

 

من الشروط  (10 الاستثمار في الصندوق. وتتضمن الفقرة هناك بعض المخاطر المتعلقة ب

والأحكام أمثلة على هذه المخاطر، والتي يجب على المستثمر المحتمل أن يدرسها بعناية 

 قبل اتخاذ قرار الاستثمار في الصندوق.

المصالح  مع  تعارض

 الأطراف ذو العلاقة

المصالح بين مدير الصندوق أو الأطراف ذو  تعارضتم عمل إفصاح كامل بخصو  

من (25)العلاقة مع المشتركين وعليه ينصح بالإطلاع على تفاصيلها  والمذكورة في الفقرة 

 هذه الشروط والأحكام.

 النظام النافذ

يخضع صندوق الاستثمار العقاري المتداول إلى أن مة المملكة العربية السعودية واللوائح 

النافذة الصادرة من قبل هيئة السوق المالية حسب التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار 

 .  ولائحة صناديق الاستثمار العقاريالعقارية المتداولة 
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 المتوقع الجدول الزمني

 

 :بعد إكتمال الاكتتاب

 الزمنية المتوقعةالمدة  الخطوات

 أيام عمل  35 فترة الطرح 

 2017 /07/11إلى  01/11/2017من  فترة الاشتراك 

إلى  08/11/2017يوم تقويمي من 30 تمديد فترة الاشتراك 

07/21/ 2017 

 أيام عمل بعد التخصيص  5 رد الفائض للمكتتبين بعد إنتهاء فترة الطرح 

رد الفائض للمكتتبين في حال عدم جمع المبلغ 

 المستهدف 

بعد فترة الطرح الأولي  أيام عمل 5

 وأي تمديد لها 

 بعد إقفال الطرح أيام عمل 10 فترة التخصيص 

 ريال سعودي 000 10 الحد الأدنى للاشتراك 

 ريال سعودي 28,600,000 الحد الأعلي للاشتراك 

 

 إتمام الاستحواذ على الأصول العقارية المدئية 

 توقيع إتفاقية البيع والشراء

 إفراغ الصكوك للصندوق 

 توقيع إتفاقية التأجير 

 

 

خلال ستين يوم تقويمي من إنتهاء فترة 

 التخصيص

بدء وحدات الصندوق في التداول بالسوق 

 المالية السعودية 

 

خلال ثلاثين يوم تقويمي من توقيع 

و لن يتم ادراج ,إتفاقية البيع والشراء 

وحدات الصندوق قبل نقل الملكية بشكل 

 كامل لصالح الصندوق

 م 2017توزيعات أرباح 

 

 م2018خلال شهر يناير  

 م : التوزيع الأول2018توزيعات أرباح 

 

 م2018خلال شهر يوليو  

 م2019خلال شهر يناير   م : التوزيع الثاني 2018توزيعات أرباح 

 

سوف يتم توزيعات الأرباح طول فترة 

 الصندوق 

 التوزيع الأول :

 خلال شهر يناير من كل عام ميلادي 

 التوزيع الثاني:

 خلال شهر يوليو من كل عام ميلادي 

 

 الشروط والأحكام
 المقدمة

، وهو صندوق استثمار عقاري مقفل ريت سيكو السعوديةصندوق تبين هذه الوثيقة الشروط والأحكام الخاصة بطرح الوحدات في 

المالية بإدارة الصندوق، وهي شخص مرخص له من قبل هيئة السوق  سيكومتداول متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية. تقوم شركة 

. وتشكل هذه الشروط والأحكام العلاقة التعاقدية بين مدير الصندوق ومالكي الوحدات، والتي 37-08096المالية بموجب ترخيص رقم 

 تأسس الصندوق بمقتضاها.
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 وسيتم إدراج الصندوق في "تداول"، بعد موافقة هيئة السوق المالية. ويدُرج الصندوق بالريال السعودي ويتم تداوله في "تداول".

 

 اسم الصندوق ونوعه -5
"، وهو صندوق استثمار عقاري متداول مقفل مؤسس في المملكة بموجب لائحة ريت سيكو السعوديةصندوق الصندوق هو "اسم 

 صناديق الاستثمار العقاري والتعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة عن هيئة السوق المالية.

 

 الإلكتروني لأي معلومة عن الصندوق أو مديرهعنوان المقر الرئيس لمدير الصندوق والموقع  -6
 

 المالية سيكو شركة: الصندوق مدير

   السعودية العربية المملكة 11546 الرياض ـ العليا ،64666 ب.  ص عشر الحادي الدور ـ فهد الملك طريق ـ تمكين برج

 +966-11-279-9877   لهاتف:ا

 +966-11-279-9876   الفاكس:

 www.sicocapital.com :الإلكتروني الموقع
  info@sicocapital.com البريد الإلكتروني:

 

 مدة الصندوق -7
ً تبدأ من تاريخ إدراج الوحدات في السوق المالية  99 تكون مدة الصندوق ) "( وإتاحتها تاريخ الإدراجالسعودية "تداول" )"( عاما

 "(. ومدة الصندوق قابلة للتجديد وفقاً لتقدير مدير الصندوق عقب الحصول على موافقة هيئة السوق المالية.مدة الصندوقللتداول )"

  

 وصف لغرض الصندوق و أهدافه الاستثمارية -8

 

 الصندوق وأهدافه  غرض -أ
% 75توفير دخل جاري للمستثمرين من خلال الاستثمار في أصول عقارية مُدِرة للدخل بما لا يقل عن إن الهدف الرئيسي للصندوق هو 

من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق حسب آخر قوائم مالية مدققة في أصول عقارية مطورة تطويراً إنشائياً ومدرة للدخل داخل المملكة 

 العربية السعودية.

 .% من إجمالي أصول الصندوق 25ر في عقارات خارج المملكة العربية السعودية بحد أقصى كما يجوز للصندوق الاستثما

يستثمر الصندوق بشكل رئيسي في عقارات مطورة ومدرة للدخل في السعودية إلا أنه يجوز للصندوق الاستثمار في عقارات خارج 

لأصول الصندوق؛ وحيث أن الصندوق سيستثمر في المقام الأول % من القيمة الإجمالية 25المملكة العربية السعودية بما لا يزيد عن 

في الأصول العقارية المطورة والجاهزة للاستخدام، فإنه ايضاً قد يستثمر في مشاريع التطوير العقاري المجدية بهدف تحيق زيادة في 

مار في تجديد وإعادة تطوير العقارات قيمة الوحدة شريطة ألا يستثمر الصندوق في الأراضي البيضاء ، كما يحق للصندوق الاستث

الحالية ،  و إتفاقيات إعادة شراء العقارات وحقوق المنفعة والنقد وما في حكمه، وكذلك وحدات صناديق الاستثمار المرخصة من هيئة 

% 25وبما لا يزيد عن السوق المالية ، وأسهم شركات عقارية متوافقة مع ضوابط الشريعة الإسلامية ومدرجة في السوق المالية تداول 

 من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق.

 

إضافة إلى ذلك، يجوز للصندوق إعادة استثمار أية أرباح رأس مالية ناتجة عن بيع الأصول المملوكة من قبل الصندوق أو أي مبالغ 

مار في العقارات الواعدة والتي توفر مالية إيجارية  ير موزعة من خلال الإستحواذ على أصول عقارية إضافية بما في ذلك الإستث

فر  في زيادة كفائتها التشغيلية ورفع معدلات عوائدها الإيجارية عما كانت عليه عند الإستحواذ عن طريق تعديل أحد أو بعض 

 لك.الخصائص مثل التصميم، واستراتيجيات التأجير المرتبطة بخليط المستأجرين وسعر التأجير، ودواعي الاستخدام أو  ير ذ

 

( 9المادة )ويجوز للصندوق القيام باستثمارات أخرى بما لا يتعارض مع القيود المذكورة في سياسات تركز الاستثمار والموضحة في 

 أدناه.فقرة )ه( 

 

 توزيع الأرباح على مالكي الوحدات:  سياسة -ب
 

% من صافي أرباح الصندوق السنوية، 90تحقيق عوائد إيجارية مستمرة وتوزيعات نقدية دورية بنسبة لا تقل عن يهدف الصندوق إلى 

% من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق حسب آخر قوائم مالية مدققة في أصول عقارية مطورة تطويراً إنشائياً 75بما لا يقل عن 

 .ومدرة للدخل داخل المملكة العربية السعودية

 

http://www.muscatcapital.com.sa/
mailto:mcfunds@muscatcapital.com.sa
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يوم عمل من تاريخ بداية كل نصف سنة ميلادية  30هدف الصندوق إلى توزيع أرباح نقدية نصف سنوية على المستثمرين توزع خلال ي

% من صافي 90)الأول من يناير والأول من يوليو( ولن تقل عدد مرات التوزيع عن مرة واحدة سنوياً، علماً بأنه لن تقل التوزيعات عن 

مالية الناتجة عن بيع الأصول العقارية و يرها من الاستثمار ات، والتي قد يتم ة، وذلك بإستثناء الأرباح الرأس أرباح الصندوق السنوي

 إعادة استثمارها من خلال الإستحواذ على أصول عقارية إضافية و/أو لصيانة وتجديد أي من الأصول المملوكة للصندوق.

 

 لتحقيق الأهدافملخص للإستراتيجيات التي سيتبعها الصندوق  -9

 

 :الصندوق فيها يستثمر سوف التي الاستثمار مجالات -أ
 

 إجمالي من الأدنى الحد التخصيص نسبة الاستثمار نوع

 الصندوق أصول قيمة

 إجمالي من  الأعلى الحد

  الصندوق أصول قيمة

صول عقارية مطورة تطويرا إنشائيا أ

ومدرة للدخل داخل المملكة العربية 

 السعودية

75% 75% 100% 

 المملكة خارج عقارية استثمارات

 السعودية العربية

25% 0% 25% 

 أكانت سواء العقاري، التطوير .1

 لم أم قبله من مملوكة لعقارات

 . تكن

 . العقارات تطوير وإعادة تجديد .2

 . العقار شراء إعادة إتفاقيات .3

 وحدات حكمه، في وما النقد .4

 من المرخصة الاستثمار صناديق

 عقارية شركات أسهم الهيئة،

 الشريعة ضوابط مع متوافقة

 السوق في مدرجة الإسلامية

 .  (تداول) السعودية المالية

 .المنفعة ق حقو .5

 

25% 0% 25% 

 الصندوق يقوم لن   البيضاء الأراضي في الاستثمار

 الاراضي في بالاستثمار

 البيضاء

0% 0% 

 

 المساهمين عن طريق:يعتزم الصندوق تحقيق أهدافه وتعزيز قيمة رأس مال 

  من صافي أرباحه، باستثناء 90إعادة استثمار الدخل المحتفظ به في أصول استثمارية عقارية مجدية؛ بعد توزيع ما لا يقل عن %

الأرباح الرأس  مالية الناتجة عن بيع الأصول العقارية والاستثمارات الأخرى حيث سيتم توزيع متحصلات البيع إلى مالكي الوحدات 

 حالة عدم وجود الفرصة الاستثمارية المناسبة بعد مضي ستة أشهر  من تاريخ بيع الأصل .في 

  الزيادة المحتملة في قيمة رأس المال الناتجة عن تحسن مستوى العائدات، وذلك من خلال السعي لزيادة عدد العقارات المملوكة من

 قبل الصندوق.

  بشكل أفضل والقيام بتحسينات أخرى متنوعة يتم تطبيقها على الأصول العقاريّة بما استغلال العقارات  ير المستغلة بالطرق المثلى

 يحقق الاستفادة القصوى من المساحات التأجيرية.

وتشمل المحف ة العقارية المبدئية للصندوق من عقارات تتركز في القطاع الفندقي والتجزئة تقع في مكة المكرمة . وسوف يسعى 

الاستثمار في عقارات أخرى خارج مكة المكرمة والمدينة المنورة وقد تشمل على استثمارات عقارية خارج الصندوق مستقبلاً إلى 

المملكة العربية السعودية، والقيام باستثمارات أخرى بما لا يتعارض مع القيود المذكورة في سياسات تركز الاستثمار والموضحة في 

 هذا البند.

 

 الإدارة النشطة (1
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لاعتماد على فريق الاستثمار التابع لمدير الصندوق والمستشارين والاستشاريين الخارجيين لإجراء تقييم دوري يقوم الصندوق با

للقطاعات الأكثر جاذبية في سوق الاستثمار العقاري. وستتم إدارة أصول الصندوق من قبل فريق ذي خبرة ومتخصص في 

نماط والدورات في سوق الاستثمار العقاري، إضافةً إلى أساسيات السوق الاستثمارات العقارية. وسيقوم الفريق بترقب مستمر لي

وخصائص القطاع للاستفادة من الفر  المتاحة في السوق العقاري والحفاظ على أهداف الصندوق على المدى الطويل. وبالإضافة 

 5وبرج إسكان  4كل من برج إسكان إلى ذلك، وقد قام مدير الصندوق بتعيين شركة إسكان للتنمية والاستثمار كمدير عقار ل

و يعتزم مدير الصندوق تعيين مديرين عقد الإدارة والصيانة والتسويق والواردة في ملخص الصندوق بناءً على أتعاب  6وإسكان 

 عقاريين متمرسين آخرين من أجل إدارة الاصول الجديدة للصندوق  في حالة إستحواذ الصندوق عليها في المستقبل. 

 اب عقد الإدارة والصيانة والتسويقملخص أتع

 

 المبلغ  مدة العقد بداية عقد الصيانة الأصل

بعد انتهاء الادارة والصيانة والتسويق يبدأ عقد  4برج إسكان 

 5المدة الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

 سنوات وذلك في حالة إلغاء اسكان لعقد التأجير

سنوات بعد انتهاء  10 

 المدة الإلزامية للإيجار

% من إجمالي قيمة 7

 عوائد البرج

بعد انتهاء الادارة والصيانة والتسويق يبدأ عقد  5برج إسكان 

 4المدة الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

 سنوات وذلك في حالة إلغاء اسكان لعقد التأجير

سنوات بعد انتهاء  11

 للإيجار المدة الإلزامية

% من إجمالي قيمة 7

 عوائد البرج

بعد انتهاء الادارة والصيانة والتسويق يبدأ عقد  6برج إسكان 

 5المدة الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

 سنوات وذلك في حالة إلغاء اسكان لعقد التأجير

سنوات بعد انتهاء  10 

 المدة الإلزامية للإيجار

% من إجمالي قيمة 7

 البرجعوائد 

 

 

 عملية اتخاذ القرار الاستثماري (2

في إطار الحوكمة لعمليات دراسة الفر  الإستثمارية وفي سبيل السعي وراء فر  جديدة في السوق العقاري المحلي فإن  فريق 

يتماشى مع السياسة الإستثمار لدى مدير الصندوق سيتبنى عملية استثمارية من أجل تحديد الفر  وتنفيذ التعاملات بشكل فعال بما 

 الداخلية التفصيلية التي أعدها فريق الاستثمار التابع لمدير الصندوق:

 

 تحديد العقارات

حدد مدير الصندوق الفر  الاستثمارية المناسبة التي تتماشى مع المعايير المعتمدة من قبل مجلس إدارة سيكو المالية، وقام فريق 

 :لتقييم مدى جاذبيتها بناء على المعايير التاليةتطوير المنتجات بتحليل كل فرصة جديدة 

 المشروع من من ور عام للسوق العقاري. -

 محفزات الطلب على الموقع. -

 سعر الشراء. -

 سعر البيع المتوقع. -

 العوائد المتوقعة. -

 عوامل المخاطرة. -

 المستأجرون الحاليون وإمكانية تسويق المساحات القابلة للتأجير. -

 

 الاستثماريةإعداد وتقديم الفر  

حدد فريق تطوير المنتجات عدداً من العقارات التي تمثل أكثر الفر  جاذبية. ومن ثم قامت لجنة الاستثمار التابعة لمدير الصندوق 

بمراجعة واعتماد الفر  الاستثمارية التي تستوفي المعايير المقررة، وشمل ذلك تقديم عرض توضيحي للفرصة الاستثمارية ودراسة 

 صادية عالية المستوى والنموذج المالي.جدوى اقت

 

 لجنة الاستثمار

تضم لجنة الاستثمار في عضويتها عدداً من كبار المسؤولين لدى مدير الصندوق )سيكو المالية(، وهم الرئيس التنفيذي و  و رئيس 

 .و مدراء المحافظ   إدارة الأصول و الرئيس التنفيذي للإستثمار

و تقوم لحنة الإستثمار  في البحث عن فر  إستثمارية من خلال أي من أحد أعضائها أو  عند تقديم الفر  لها من أي طرف خارج 

الجنة بمراجعتها و إعتمادها أو رفضها ثم رفع توصيتها لمجلس إدارة الصندوق للموافقة عليها أو رفضها حسب الصلاحيات و 

 من هذة الشروط و الأحكام.   (١٨من المادة ) (جالمسؤهليات الموضحه في الفقرة ) 
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 دراسة الجدوى المستقلة

يعين مدير الصندوق بعد موافقة لجنة الاستثمار مستشاراً مستقلاً مختصاً في القطاع العقاري من أجل إعداد دراسة جدوى اقتصادية 

متكاملة. وقد ساعدت دراسة الجدوى في التأكد من صحة التحليل الداخلي الذي أجراه مدير الصندوق وأعطت فهماً واسعاً لجدوى 

 في الرياض. وايت كيوبز  ندوق. وتم اعتماد دراسة الجدوى المستقلة من قبل مكتب سنتشري  الأهداف الاستثمارية للص

 

 التخارج من الاستثمارات

سوف يكون أمام مدير الصندوق مسارات محتملة محددة ومقيمة للتخارج من الاستثمارات وذلك من أجل تع يم قيمة التصرف في 

ً ل روف السوق السائدة  واستراتيجية التخارج المحددة مسبقاً. وتضع عملية التقييم في الاعتبار حالة السوق العقارية الاستثمار وفقا

 الحالية، وبيئة الاستثمار وإمكانية تسويق الأصول واستحقاق دورة الأصول وأي عمليات تصرف مثمرة تؤدي إلى ارتفاع أداء الصندوق.

رج عن والتصرف بأصول الصندوق في أي وقت خلال مدة الصندوق في حال وبعد تحديد فرصة تخارج لاستثمار معين، قد يتم التخا

 ارتأى مدير الصندوق أن ذلك يعزز العوائد للصندوق.

 

 التصرف في الاستثمارات (3

إن الهدف الاستثماري للصندوق هو توفير دخل ثابت لمالكي الوحدات وهو الأمر الذي يستدعي الاحتفاظ بأصول جذابة لفترة 

ً بأن مدير الصندوق سيقوم معينة من الوق ت، لذا، يعتزم الصندوق الاحتفاظ بالاستثمارات بشكل عام على المدى الطويل. علما

بمتابعة كل عقار مملوك للصندوق بشكل دوري واقتراح استراتيجيات معينة، بما في ذلك قرارات التصرف في العقار على المدى 

في مصلحة الصندوق ومالكي الوحدات. ويكون ذلك بعد تحليل ودراسة تفصيلية الطويل والقصير إذا تبين أن تلك القرارات تصب 

 تأخذ بعين الاعتبار العوامل التالية، على سبيل المثال وليس الحصر:

 

 سعر البيع فيما يتعلق بالدخل المحتمل؛ (أ)

 التناسب الاستراتيجي للعقار ضمن المحف ة الاستثمارية العامة؛ (ب)

 ضمن استراتيجية تخصيص القطاع؛التناسب الاستراتيجي للعقار  (ت)

 التدهور في ظروف السوق ذات الصلة؛ (ث)

 وجود فر  بديلة أفضل. (ج)

 

وقبل أي تصرف، سيسعى مدير الصندوق للحصول على تثمين للعقار ذي الصلة من مثمنين اثنين مستقلين والامتثال للمتطلبات والشروط 

الأخرى المتعلقة بلائحة صناديق الاستثمار العقاري والتعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة من هيئة السوق 

% على الأقل من إجمالي أصول الصندوق في أصول عقارية مطورة تولد دخل 75في ذلك الشرط الذي ينص على استثمار المالية، بما 

 دوري. 

وسوف يحصل مدير الصندوق على تثمين لأي عقار يتم اقتراح بيعه أو التصرف فيه من جانب الصندوق من مثمنين اثنين مستقلين 

بما يتناسب مع ظروف السوق السائدة وظروف العقار بسعر لا يقل عن متوسط قيمتي التثمين سيسعى مدير الصندوق إلى بيع معتمدين. 

 العقار بما يحقق مصالح المستثمرين في الصندوق.

 

 هيكل الملكية (4

 قام الصندوق بتعيين أمين الحفظ للاحتفاظ بملكية أصول الصندوق. وسيتم تسجيل ملكية الأصول باسم شركة ذات  رض خا 

يتم تأسيسها من قبل أمين الحفظ لأجل التفريق بين ملكية الأصول المملوكة من قبل الصندوق وتلك المملوكة من قبل أمين  أو أكثر 

 الحفظ.

تاريخ بعد ولن يتم رهن الأصول الموجودة في المحف ة الاستثمارية المبدئية عندما يتم الاستحواذ عليها من جانب الصندوق. ولكن 

ندوق على تمويل من مؤسسة مالية أو أكثر. وفي هذه الحالة، يمكن رهن أصول الصندوق لصالح الجهة الإدراج، قد يحصل الص

 الممولة بموجب شروط وأحكام وثائق التمويل.

 

 

 

 

 الصندوق فيها يستثمر سوف التي القطاعات أو القطاع وصف -ب

 
السعودية إلا أنه يجوز للصندوق الاستثمار في المملكة العربية يستثمر الصندوق بشكل رئيسي في عقارات مطورة ومدرة للدخل في 

% من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق؛ وحيث أن الصندوق سيستثمر 25عقارات خارج المملكة العربية السعودية بما لا يزيد عن 

ر في مشاريع التطوير العقاري المجدية بهدف في المقام الأول في الأصول العقارية المطورة والجاهزة للاستخدام، فإنه ايضاً قد يستثم
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تحيق زيادة في قيمة الوحدة شريطة ألا يستثمر الصندوق في الأراضي البيضاء ، كما يحق للصندوق الاستثمار في تجديد وإعادة تطوير 

ت صناديق الاستثمار المرخصة العقارات الحالية ،  و إتفاقيات إعادة شراء العقارات وحقوق المنفعة والنقد وما في حكمه، وكذلك وحدا

من هيئة السوق المالية ، وأسهم شركات عقارية متوافقة مع ضوابط الشريعة الإسلامية ومدرجة في السوق المالية تداول وبما لا يزيد 

 % من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق.25عن 

 
 تملكها المراد العقارية الأصول عن تفصيلي بيان -ج

 
 :  التالية الأصول شراء سيتم

 

 الشريف المكي الحرم شرق متر كيلو 5.5 مسافة ويبعد المكرمة مكة بمدينة العزيزية حي في فندق وهو( 4) إسكان برج 

 هو و المستأجر ر بة حسب  السنة مدار على يشتغل أن يمكن و والمعتمرين الحجاج لإسكان فندقي برج الأساس في  ويعتبر

 .والاستثمار للتنمية إسكان شركة قبل من مملوك حاليا

 الحرم عن متر كيلو 3.5 مسافة يبعد. الحج طريق على المكرمة مكة بمدينة الششة حي في فندق وهو( 5) إسكان برج و 

 و والمعتمرين الحجاج لإسكان فندقي برج ويعتبر. الجمرات عن كيلومتر 2و منى عن كيلومتر 4.5 ومسافة الشريف المكي

 من والمدار للدخل المدر مكة صندوق قبل من حاليا مملوك هو و المستأجر ر بة حسب  السنة مدار على يشتغل أن يمكن

 .المالية سيكو قبل

 بمدينة العزيزية داوود بن هايبر أسواق مقابل الحرام المسجد شارع  الشمالية العزيزية حي في فندق وهو( 6) إسكان برج 

  المستأجر ر بة حسب  السنة مدار على يشتغل أن يمكن و  والمعتمرين الحجاج لإسكان فندقي برج ويعتبر المكرمة مكة

 المطورة العقارية للشركة المالك الأهلي البنك باسم مفرغ  و  والاستثمار للتنمية إسكان شركة قبل من حاليا مملوك وهو

 و مائة) سعودي ريال 000 400 117 بقيمة التجاري الأهلي للبنك عقاري رهن مقابل ذلك و المحدودة الادارة و للتمليك

 (.سعودي ريال الف مائة أربع و مليون عشر سبعة

 

 
 الصندوق أصول من أصل بكل الخاص المعلومات جدول -د

 
 تتكون المحف ة الاستثمارية للصندوق بشكل مبدئي من الأصول المبينة أدناه. وقد تضم عقارات إضافية يتم الاستحواذ عليها في المستقبل:

 

 ( 4العقار الأول " الأصل العقاري الأول " )برج إسكان 
 4برج إسكان  اسم العقار 

 شركة إسكان للتنمية والاستثمار معلومات مالك العقار
 برج فندقي لإسكان الحجاج والمعتمرين نوع العقار 

  المملكة العربية السعودية/ مكة المكرمة المدينة/الدولة
 المسجد الحرامشارع حي العزيزية/  الشارع/الحي

 مخطط كروكي الموقع
 المكي الحرم شرق متر كيلو 5.5حي العزيزية بمدينة مكة المكرمة ويبعد مسافة 

 .والمعتمرين الحجاج لإسكان فندقي برج ويعتبر الشريف
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 متر مربع 1,287.97 مساحة الأرض

 مساحة البناء
 "البناء رخصة حسب"

 متر مربع   18,053

 عدد الأدوار 
ومصلى وغرف الغسيل  )مطعم أدوار خدمات 6دور سكني و  17دور منها  23 

 المحاسبة(ومستودعات ومكاتب الإدارة و 

 معارض 4 -غرفة   450 أنواع الوحدات وأعدادها 

عدد الحجاج المصرح به لعام 

 ـه1438

 حاج ومعتمر 1868

 %100 نسبة الإشغال العقار

 المبنى إنشاء إتمام تاريخ

 "البناء إتمام شهادة حسب"

 م13/01/2013

 سعودي ريال 190,000,000 شراء العقار تكلفة

 نبذة عن عقود الإيجار الحالية

 غير سنوات خمس أول منها سنة عشر خمسة لمدة( 4) إسكان برج تأجير عقد
 6.75أي مانسبته  سنويا   سعودي ريال 12,825,000 إجمالية بقيمة للنقض قابل

 دفعات 10 على وتوزع سنوي نصف بشكل تدفع ،% من إجمالي مبلغ الشراء
 . سنوات 5 والبالغة لإلزاميةا الإيجار فترة خلال

 سنوات لخمس الايجار عقد تجديد عند% 10 بنسبة الإيجار قيمة  تزيد وسوف 

 حفظ أمين لصالح الصك إفراغ بعد سيتم الايجار عقد توقيع بأن علما ، لاحقة

 . مباشرة الصندوق

إيرادات آخر ثلاث سنوات 

 للعقار

الفندقي منذ إنشاءة ولا يوجد عوائد )دخل  4لم يتم تشغيل أو تأجير برج إسكان 
 للبرج( لآخر ثلاث سنوات سابقة

 أي معلومات إضافية

  :يحمل البرج تصاريح عديدة منها 
 تصريح دفاع مدني من الدفاع المدني -
 تصريح إسكان الحجاج بالعاصمة المقدسة من وزارة الداخلية.  -
ترخيص تشغيل مرافق الإيواء السياحي من الهيئة العامة للسياحة  -

 والآثار.
  يبدأ تاريخ استحقاق الصندوق لإيرادات الاصول العقارية من تاريخ الافراغ

 ونقل الملكية للصندوق.

 
 

 ( 5" )برج إسكان  لثاني" الأصل العقاري ا لثانيالعقار ا
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 5برج إسكان   العقار اسم

 صندوق  مكة المدر للدخل صندوق عقاري خاص و المدار من قبل سيكو المالية العقار مالك معلومات
 برج فندقي لإسكان الحجاج والمعتمرين  العقار نوع

  المملكة العربية السعودية/ مكة المكرمة المدينة/الدولة
 الحج  شارع /ششةحي ال الشارع/الحي

 الموقع كروكي مخطط

في حي الششة بمدينة مكة المكرمة على طريق الحج. يبعد  5 يقع برج إسكان

 كيلومتر عن من  و  4.5كيلو متر عن الحرم المكي الشريف ومسافة  3.5مسافة 

 كيلومتر عن الجمرات. 2

 
 

 متر مربع 1,394.5 الأرض مساحة

 متر مربع   19,905 البناء مساحة

  الأدوار عدد
مطعم ومصلى وغرف الغسيل )أدوار خدمية  5أدوار سكنية و  9دور منها  14

 المحاسبة(ومستودعات ومكاتب الإدارة و 

 غرفة 428  وأعدادها الوحدات أنواع

 لعام به المصرح الحجاج عدد

  ـه1438

 حاج ومعتمر 1,976

 %100 العقار الإشغال نسبة

 تاريخ إتمام إنشاء المبنى

 "البناء إتمام شهادة حسب"

 م28-01-2014

 ريال سعودي 182,400,000 العقار شراء تكلفة

 الإيجار عقود عن نبذة

 الحالية

 قابل غير سنوات  أربع أول منها سنة عشر خمسة لمدة( 5) إسكان برج تأجير عقد
 نصف بشكل تدفع  ، سنويا   سعودي ريال 12,312,000 إجمالية بقيمة للنقض

. سنوات 4 والبالغة لإلزامية  الإيجار فترة خلال دفعات 8 على وتوزع سنوي
 ، لاحقة سنوات خمس لمدة العقد تجديد عند% 10 بنسبة الإيجار قيمة تزيد وسوف

 الصندوق حفظ أمين لصالح الصك إفراغ بعد سيتم الايجار عقد توقيع بأن علما
 . مباشرة

 سنوات ثلاث آخر إيرادات

 للعقار

 سعودي ريال 53,400,000

 الدراسة على وبناء بعد تشغيله يتم ولم جديد 5 إسكان برج كان م2014 عام في إضافية معلومات أي
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 عوائد على الوقت ذلك في  ق السو لوضع لاسال لانغ جون شركة بها قامت التي
 الأسعار على بناء المنطقة تلك في البرج دخل تحديد تم المكرمة مكة في الفنادق
 قيام وبعد ريال 19,640,735.50 دخل ببتوسط للمنطقة المتوقعة الإشغال ونسب
 أوضاع ظل وفي المنطقة تلك في سنوات 4 تربوعلى لمدة البرج بإدارة إسكان
  الحالية السوق ظروف  على بناء للبرج الإيجاري العائد وضع فتم الحالية السوق
 يعكس البرج من المتحصل الدخل وجعل سعودي ريال مليون 11.4 البرج بدخل
 خلال طبيعا   نهجا   كان الدخل إنخفاض ان بالذكر والجدير. للدخل الحقيقي الواقع

 مكة و عام بشكل المملكة في الموجودة العقارات جميع به وتأثرت الماضية السنوات
 والمعتمرين الحجاج أعداد وتقليل الشريف المكي الحرم توسعة نتيجة أيضا المكرمة

 للأسعار الجديدة الجدوى الدراسة في كووب وايت شركة له توصلت ما هذا و
 . الجديدة الإيجار

  :يحمل البرج تصاريح عديدة منها 
 تصريح دفاع مدني من الدفاع المدني -
 تصريح إسكان الحجاج بالعاصمة المقدسة من وزارة الداخلية. -
  ترخيص تشغيل مرافق الإيواء السياحي من الهيئة العامة للسياحة والآثار. -

يبدأ تاريخ استحقاق الصندوق لإيرادات الاصول العقارية من تاريخ الافراغ ونقل  *
 الملكية للصندوق

 نبذدة تعريفية عن صندوق مكة المدر للدخل المدار من قبل سيكو المالية :
هو صندوق  استثمار عقاري  مطروح طرح خاص مقفل متوافق مع الضوابط 

م لمدة ثلاث سنوات قابلة 2014ي مارس الشرعية ، تمت بداية تشغيل الصندوق ف
للتمديد لمدتين إضافيتين من سنة واحدة لكل مدة ، وذلك ليلبي حاجة المستثمرين إلى 

 قناة إستثمارية مدرة للدخل بشكل دوري )نصف سنوي( في مدينة مكة المكرمة.
 

ر يقوم مدير الصندوق بشراء وبيع الأصول العقارية التي تراعي استراتيجية استثما
الصندوق. ومن المستهدف أن يتم الاحتفاظ بمحفظة استثمار عقاري تتكون من 
عقارات متنوعة عاملة في قطاعات مختلفة وذلك من خلال تبني استراتيجيات 

 مختلفة التي تتضمن ما يلي والتي تشكل نقطة التركيز الرئيسية للصندوق:
 الاستحواذ على عقارات مجدية مُدِرة للدخل؛ -
 لى عقارات مُدِرة للدخل وغير مستغلة بالطرق المثلى؛الاستحواذ ع -
 الاستحواذ على أراض لغايات التطوير العقاري المجدي. -

وحيث إن الصندوق سيستثمر في في الأصول العقارية المطورة والجاهزة 
للاستخدام، إلا أنه أيضا  قد يستثمر في مشاريع التطوير العقاري المجدية على 

تطوير عقارات قائمة أو تجديدها أو ترميمها، شريطة أن  أراضي شاغرة او إعادة
يستثمر في الأصول العقارية المطورة التي تولد الدخل الدوري بما لا يقل عن 

 % من إجمالي أصول  الصندوق ؛. 75
مصالح بين الأطراف التالية بشكل مباشر  تعارضيقر مدير الصندوق على وجود 

  5أو غير مباشر لبرج إسكان 

 5برج إسكان  الطرف

مدير الصندوق )سيكو 
 المالية(

مصالح بشكل مباشر   تعارضيقر مدير الصندوق بوجود 
حيث أن البرج حاليا  مملوك لصندوق مكة المدر للدخل  

 )صندوق خاص ( والمدار من قبل مدير الصندوق 
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مدير العقار )شركة 
إسكان للتنمية 

 والإستثمار(

حيث أنه مستأجر مصالح بشكل مباشر  تعارضيوجد 
% 20للبرج الحالي ويملك وحدات استثمارية تبلغ نسبتها 

من إجمالي وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما أن 
رئيسها التنفيذي د نبيه بن عبدالرحمن الجبر هو عضو 

 مجلس إدارة في صندوق مكة المدر للدخل.

مالك العقار )شركة 
إسكان للتنمية 

 والإستثمار(

مصالح بشكل مباشر حيث أنه مستأجر  تعارضيوجد 
% 20للبرج الحالي ويملك وحدات استثمارية تبلغ نسبتها 

من إجمالي وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما أن 
رئيسها التنفيذي د نبيه بن عبدالرحمن الجبر هو عضو 

 مجلس إدارة في صندوق مكة المدر للدخل .

المستأجر )شركة 
إسكان للتنمية 

 (والإستثمار

مصالح بشكل مباشر حيث أنه مستأجر للبرج  تعارضوجد 
% من 20الحالي ويملك وحدات استثمارية تبلغ نسبتها 

إجمالي وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما أن رئيسها 
التنفيذي د نبيه بن عبدالرحمن الجبر هو عضو مجلس 

 إدارة في صندوق مكة المدر للدخل .

مجلس إدارة 
 الصندوق

 لايوجد

مجلس إدارة مدير 
 الصندوق

 لايوجد

 

 
 ( 6" )برج إسكان  الثالث" الأصل العقاري  الثالثالعقار 

 6 إسكان برج  العقار اسم

 شركة إسكان للتنمية والاستثمار العقار مالك معلومات

 برج فندقي لإسكان الحجاج والمعتمرين  العقار نوع

  مكة المكرمةالمملكة العربية السعودية/  المدينة/الدولة

 المسجد الحرامحي العزيزية/ شارع  الشارع/الحي

 الموقع كروكي مخطط

في حي العزيزية الشمالية  شارع المسجد الحرام مقابل أسواق ( 6)يقع برج إسكان
هايبر بن داوود العزيزية بمدينة مكة المكرمة ويعتبر برج فندقي لإسكان الحجاج 

 والمعتمرين
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 متر مربع  1,458 الأرض مساحة

 متر مربع  15,314 البناء مساحة

  الأدوار عدد
 –دور أرضي  -بدروم   )أدوار خدمات  6دور سكني و  12دور منها  18

 (خدمات –مصلى  –مطعم  –ميزانين 

 غرفة  255  وأعدادها الوحدات أنواع

 للعام به المصرح الحجاج عدد

 ـه1438

 حاج ومعتمر 1,286

 %100 العقار الإشغال نسبة

 تاريخ إتمام إنشاء المبنى

 "البناء إتمام شهادة حسب"

 ـه24/08/1436

 ريال سعودي 200,000,000 العقار شراء تكلفة

 الحالية الإيجار عقود عن نبذة

لمدة خمسة عشر سنة منها أول خمس سنوات غير قابل  (6)عقد تأجير برج إسكان 

ريال سعودي سنويا  ،  تدفع بشكل نصف 13,500,000 للنقض بقيمة إجمالية 
سنوات .  5دفعات خلال فترة الإيجار لإلزامية والبالغة  10سنوي وتوزع على 

% عند تجديد عقد الايجار  لكل خمس  10وسوف تزيد القيمة الإيجار بنسبة 
سنوات لاحقة ، علما بأن توقيع عقد الايجار سيتم بعد إفراغ الصك لصالح أمين 

 مباشرة.  حفظ الصندوق 

 سنوات ثلاث آخر إيرادات

 للعقار

 الفندقي منذ إنشاءة   6لم يتم تشغيل أو تأجير برج إسكان 

 إضافية معلومات أي

العقار مرهون للبنك الأهلي التجاري ومسجل بملكية الشركة العقارية المطورة 
 للتمليك والإدارة المحدودة . 

  و مسجل بملكية الشركة العقارية  العقار ملك شركة إسكان للتنمية والاستثمار
المطورة للتمليك و الادارة المحدودة المملوكة للبنك الأهلي التجاري و ذلك مقابل 

ريال سعودي(،  117,400,000رهن عقاري للبنك الأهلي التجاري بقيمة )
وسيتم سداد الرهن عند أفراغ الصك ونقل كامل ملكية الأصل إلى الشركة ذات 

 ندوق .الغرض الخاص بالص
الفندقي منذ إنشاءة ولا يوجد عوائد )دخل  6لم يتم تشغيل أو تأجير برج إسكان -  

 للبرج( لآخر ثلاث سنوات سابقة .

  :يحمل البرج تصاريح عديدة منها 
 تصريح دفاع مدني من الدفاع المدني -
 تصريح إسكان الحجاج بالعاصمة المقدسة من وزارة الداخلية.  -
الإيواء السياحي من الهيئة العامة للسياحة ترخيص تشغيل مرافق  -

 والآثار.
  يبدأ تاريخ استحقاق الصندوق لإيرادات الاصول العقارية من تاريخ الافراغ

 ونقل الملكية للصندوق.
 

 
 محددة جغرافية منطقة أو معين نوع من عقارية أصول في الاستثمار تركز عنها ينتج سياسة أي( هـ

 
 وسوف.  المكرمة مكة في تقع والتجزئة الفندقي القطاع في تتركز عقارات من للصندوق المبدئية العقارية المحف ة تشمل

 استثمارات على تشمل وقد المنورة والمدينة المكرمة مكة خارج أخرى عقارات في الاستثمار إلى مستقبلاً  الصندوق يسعى

 .أدناه المذكورة القيود مع يتعارض لا بما أخرى باستثمارات والقيام السعودية، العربية المملكة خارج عقارية

% من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق حسب آخر قوائم مالية مدققة في أصول 75بما لا يقل عن سوف يستهدف الصندوق 

 عقارية مطورة تطويراً إنشائياً ومدرة للدخل داخل المملكة العربية السعودية.
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% من إجمالي أصول الصندوق 25ارج المملكة العربية السعودية بحد أقصى كما يجوز للصندوق الاستثمار في عقارات خ

 والتي من المتوقع أن تنُتج عائدات مجدية وزيادة في القيمة الاستثمارية. 

والمطورة تطويراً إنشائياً  والقابلة لتحقيق دخل تأجيري ،  وحيث يلتزم مدير الصندوق بالاستثمار  بالأصول العقارية المناسبة

% من إجمالي قيمة أصول الصندوق في المملكة العربية السعودية ، و هذا الحصر ينطبق على الأصول العقارية 75بحد أدنى 

فقط ، ولا يشمل أي إستثمارات أخرى خاصة بالصندوق مثل أسهم الشركات العقارية المدرجة في تداول والودائع الإسلامية 

  رابحات الإسلامية العامة المرخصة من هيئة السوق المالية . وصناديق الم

% من قيمة أصوله كحد أقصى في أنشطة التطوير العقاري المجدية على 25وبالإضافة، يجوز للصندوق الاستثمار ما يعادل 

أرض بيضاء دون أراضي شا رة أو إعادة تطوير عقارات قائمة أو تجديدها أو ترميمها، شريطة ألا يستثمر الصندوق في 

نية تطويرها. ويجوز للصندوق أيضاً الإستثمار في إتفاقيات إعادة الشراء وحقوق المنفعة وفي تعاملات الودائع الإسلامية 

( والصادر عن وكالة موديز كما أن أقل Baa3مع بنوك ومصارف محليه أو خليجية ذات تصنيف إئتماني بحد أدنى فئة ) 

و صناديق إستثمار أسواق النقد العامة ،   BBBوستاندرد آند بورز للتصنيف الائتماني فقط هي  درجة للاستثمار بتقييم فيتش

والمرخصة من هيئة السوق المالية والمطروحة طرحاً عاماً و المتوافقة مع المعايير الشرعية أو في أسهم شركات عقارية 

يق الاستثمار العقاري المتداولة المرخصة من هيئة السوق مدرجة في السوق المالية و متوافقة مع المعايير الشرعية أو صناد

 المالية و المتوافقة مع المعايير الشرعية ومدرجة في السوق المالية .

مع مراعاة القيود المفروضة في الجدول أدناه ، فإنه لا توجد اية متطلبات حول تركز أو تنوع الاستثمار والتي قد تحد من 

 صة بالصندوق ما يلي : ان رأس مال الصندوق ككل . وتشكل سياسات تركز الاستثمار الخحجم كل استثمار أو نسبته م
 

 نسبة التخصيص نوع الاستثمار

 

أصول عقارية مطورة تطويراً إنشائياً ومدرة للدخل داخل المملكة 

 العربية السعودية.

 . 

% من القيمة الإجمالية لأصول 75بما لا يقل عن 

 قالصندو

 % من إجمالي قيمة أصول الصندوق .25بحد أقصى  عقارية خارج المملكة العربية السعوديةاستثمارات 

التطوير العقاري، سواء أكانت لعقارات مملوكة من قبله أم  .1

 لم تكن.

 تجديد وإعادة تطوير العقارات. .2

 إتفاقيات إعادة شراء العقار. .3

النقد وما في حكمه، وحدات صناديق الاستثمار المرخصة  .4

الهيئة، أسهم شركات عقارية متوافقة مع ضوابط من 

الشريعة الإسلامية مدرجة في السوق المالية السعودية 

 )تداول( .

 حقوق المنفعة. .5

 

 

 % من إجمالي قيمة أصول الصندوق .25بحد أقصى 

 لن يقوم الصندوق بالاستثمار في الاراضي البيضاء الاستثمار في الأراضي البيضاء 

 

 
 عقار لكل والمستهدفة السابقة الإيجارات عوائد -و

 
( ريال سعودي 000 825 12( لمدة خمسة عشر سنة منها أول خمس سنوات  ير قابل للنقض بقيمة إجمالية )4عقد تأجير برج إسكان )

ً ،  تدفع بشكل نصف سنوي وتوزع على  وتزيد قيمة دفعات خلال فترة الإيجار الغير قابلة للنقض والبالغة خمس سنوات  10سنويا

% كل خمس سنوات لاحقة. والجدير بالذكر أن قيمة التأجير السنوية هي صافية من أي مصاريف صيانة أو إدارة أو 10الإيجار بنسبة 

 تسويق حيث ستتكفل شركة إسكان للتنمية والاستثمار بجميع تلك المصاريف بغض الن ر عن كلفة تلك المصاريف.

 

 ملخص حول عقود الإيجار الخاصة بالأصول المكونة للمحف ة الاستثمارية المبدئية: فيما يلي

 

 (4أهم بنود عقد تأجير برج إسكان )
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 الوصف المادة

 ريال سعودي 000 000 190 قيمة شراء العقار 

 صندوق سيكو السعودية ريت  المؤجر

 شركة إسكان للتنمية والاستثمار المستأجر

 سنوات  ير قابلة للنقض 5منها  سنة 15 مدة العقد

 من تاريخ الإفراغ تاريخ بداية التأجير

 بعد مضي خمسة عشر سنة ميلادية من  تاريخ الإفراغ تاريخ انتهاء عقد التأجير

يحق للمؤجر منفرداً فسخ العقد وإنهاءه في حال تأخر المستأجر عن دفع التزاماته   شروط إلغاء العقد

( يوماً مع عدم الإخلال بأي حقوق مستحقة للمؤجر. ولا 15)المالية لمدة تزيد عن 

 يستوجب أن يسبق ذلك أية إخطارات او مراسلات للوفاء بالالتزامات المالية.

 مدة بداية من تاريخ ميلادية سنوات خمس مدة قبل العقد إلغاء للمستأجر يحق لا 

 الإيجار.

  الأولية )شريطة مراعاة توجيه يحق للطرفين أن يقوما بإلغاء عقد الإيجار بعد المدة

يوم ميلادي( من تاريخ نهاية المدة الأولية(، وفي  365إشعار معقول قبل سنة )

 ـ يوما، فإن عقد الإيجار  365حال عدم إشعار أحد الطرفين للآخر قبل انتهاء الفترة ب

يتجدد تلقائيا لمدة خمسة سنوات أخرى، ولا يحق لأي من طرفيه فسخه إلا بموافقة 

 ة من الطرف الآخر.خطي

 

عقد تأجير يتحمل المستأجر ) إسكان للتنمية والاستثمار ( فيه تكلفة الإدارة والصيانة  نوع عقد التأجير

 والتسويق والتأمين الخا  بتشغيل البرج 

 برج فندقي لإسكان الحجاج والمعتمرين الاستخدام المصرح له

قيمة التأجير الكلية خلال مدة العقد 

 الإلزامية

 ريال سعودي 000 950 57

ريال سعودي )للفترة الأولى لمدة خمس سنوات( ، علي أن تكون نسبة  000 825 12 الإيجار السنوي

% للفترة الثانية )لمدة خمس سنوات(  10الزيادة المستهدفة في قيمة الايجار السنوي 

 % أخرى للفترة الثالثة )لمدة خمس سنوات(.10وكذلك 

 دفعات بشكل نصف سنوي مع بداية كل ستة أشهر من تاريخ التعاقد طريقة دفع الإيجار

( سندات لأمر لصالح الشركة ذات الغرض الخا ) 9يلتزم المستأجر بتحرير عدد ) ضمانات التزام المستأجر

هي الشركة التي سوف تتملك الأصول العقارية لصالح الصندوق ( ، ويمثل كل سند 

( فقط خمسة ملايين وسبعمائة ألف  500 412 6ره ) ضمان للقيمة الإيجارية بمبلغ وقد

ريال لكل سند؛ على أن يكون تاريخ الاستحقاق لكل سند هو في تاريخ حلول الدفعة 

الإيجارية للستة أشهر على التوالي . علماً بأن الدفعة الأولى سوف تستلم عند توقيع عقد 

في المملكة العربية السعودية الإيجار  مباشرة بشيك مصدق صادر من أحد البنوك العاملة 

 م .2018، وسوف يتم توزيع صافي العوائد في يناير 

 

 4ملخص الإيجار السنوي  لبرج إسكان 

 

 نسبة الزيادة المستهدفة في قيمة الايجار السنوي  المبلغ )ريال سعودي( السنة

 لا ينطبق سنويا 000 825 12  )المدة الإلزامية( 1-5

 % خلال الخمس سنوات 10 سنويا 5000 107 14  6-10

 % خلال الخمس سنوات10 سنويا250 518 15  11-15

  750 253 212  سنه  15الأجمالي لفترة 

 

 لمدة الإيجار الإلزامية )أول خمس سنوات( 4تواريخ ومبالغ دفعات الإيجار لبرج إسكان 

 
 الدفعات تاريخ الدفعة الدفعة الإيجارية

 1 من  تاريخ الإفراغ  500 412 6  
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 2 م 2018 /---/-- 500 412 6 

 3 م 2018 /---/-- 500 412 6 

 4 م2019 /---/-- 500 412 6 

 5 م2019 /---/-- 500 412 6 

 6 م2020 /---/-- 500 412 6 

 7 م2020 /---/-- 500 412 6 

 8 م2021 /---/-- 500 412 6 

 9 م2021 /---/-- 500 412 6 

 10 م2022 /---/-- 500 412 6 

 

 العقار الثاني: 

 ( 000 312 12( فهو لمدة خمسة عشر سنة منها أول أربع سنوات  ير قابلة للنقض بقيمة إجمالية ) 5عقد تأجير برج إسكان )

والبالغة أربع  سنوات دفعات خلال فترة الإيجار الغير قابلة للنقض  8ريال سعودي سنوياً ، تدفع بشكل نصف سنوي وتوزع على 

% كل خمس سنوات لاحقة. والجدير بالذكر أن قيمة التأجير السنوية هي صافية من أي مصاريف 10، وتزيد قيمة الإيجار بنسبة 

صيانة أو إدارة أو تسويق حيث ستتكفل شركة إسكان للتنمية والاستثمار بجميع تلك المصاريف. بغض الن ر عن كلفة تلك 

 المصاريف

 

 (5ود عقد تأجير برج إسكان )أهم بن

 الوصف المادة

 ريال سعودي  000 400 182 قيمة شراء العقار 

 صندوق سيكو السعودية ريت  المؤجر

 شركة إسكان للتنمية والاستثمار المستأجر

 سنوات  ير قابلة للنقض 4سنة منها  15 مدة العقد

 من تاريخ الإفراغ تاريخ بداية التأجير

 بعد مضي خمسة عشر سنة من  تاريخ الإفراغ عقد التأجيرتاريخ انتهاء 

يحق للمؤجر منفرداً فسخ العقد وإنهاءه في حال تأخر المستأجر عن دفع التزاماته   شروط إلغاء العقد

( يوماً مع عدم الإخلال بأي حقوق مستحقة للمؤجر. ولا 15المالية لمدة تزيد عن )

 سلات للوفاء بالالتزامات المالية.يستوجب أن يسبق ذلك أية إخطارات او مرا

 مدة بداية من تاريخ ميلادية سنوات أربع مدة قبل العقد إلغاء للمستأجر يحق لا 

 الإيجار .

  يحق للطرفين أن يقوما بإلغاء عقد الإيجار بعد المدة الأولية والبالغة أربع سنوات

تاريخ نهاية يوم ميلادي( من  365)شريطة مراعاة توجيه إشعار معقول قبل سنة )

 365المدة الأولية(، وفي حال عدم إشعار أحد الطرفين للآخر قبل انتهاء الفترة بـ 

يوما، فإن عقد الإيجار يتجدد تلقائيا لمدة خمسة سنوات أخرى، ولا يحق لأي من 

 طرفيه فسخه إلا بموافقة خطية من الطرف الآخر.

للتنمية والاستثمار ( فيه تكلفة الإدارة والصيانة  عقد تأجير يتحمل المستأجر ) إسكان  نوع عقد التأجير

 والتسويق والتأمين الخا  بتشغيل البرج.

 برج فندقي لإسكان الحجاج والمعتمرين الاستخدام المصرح له

قيمة التأجير الكلية خلال مدة العقد 

 الإلزامية

 ريال سعودي 000 600 45
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ريال سعودي )للفترة الأولى لمدة أربع سنوات( ، علي أن تكون نسبة  000 312 12  الإيجار السنوي

% للفترة الثانية )لمدة خمس سنوات(  10الزيادة المستهدفة في قيمة الايجار السنوي 

% 10% أخرى في للفترة الثالثة )لمدة خمس سنوات(. وبزادة تبلغ نسبتها 10وكذلك 

 في السنة الخامسة عشر.

 دفعات بشكل نصف سنوي مع بداية كل ستة أشهر من تاريخ التعاقد. فع الإيجارطريقة د

بقيمة  ( سندات لأمر لصالح الشركة ذات الغرض الخا 7تلتزم إسكان بتحرير عدد ) ضمانات إلتزام المستأجر

( ريال  خمسة مليون وسبعمائة ألف ريال سعودي لكل سند أمر على أن  000 156 6) 

تحقاق لكل سند هو في تاريخ حلول الدفعة الإيجارية للستة أشهر على يكون تاريخ الاس

ً بأن الدفعة الأولى سوف تستلم عند توقيع عقد الإيجار  مباشرة بشيك  التوالي . علما

 مصدق صادر من أحد البنوك العاملة في المملكة العربية السعودية .

 

 5ملخص الإيجار السنوي  لبرج إسكان 

 

 نسبة الزيادة المستهدفة في قيمة الايجار السنوي )ريال سعودي(المبلغ  السنة

 لا ينطبق سنويا000 312 12  )المدة الإلزامية( 1-4

 % خلال الخمس سنوات 10 سنويا200 543 13  5-9

 % خلال الخمس سنوات10 سنويا520 897 14  10-14

 % خلال السنة الخامسة عشر فقط10 سنويا272 387 16  15

  سنه 15الأجمالي لفترة 

 207 838 827 

 

 

 لمدة الإيجار الإلزامية ) أول أربع سنوات( 5تواريخ ومبالغ دفعات الإيجار لبرج إسكان 

 
 الدفعات تاريخ الدفعة الدفعة الإيجارية

 1 من  تاريخ الإفراغ 000 156 6 

 2 م 2018 /---/-- 000 156 6

 3 م 2018 /---/-- 000 156 6

 4 م2019 /---/-- 000 156 6

 5 م2019 /---/-- 000 156 6

 6 م2020 /---/-- 000 156 6

 7 م2020 /---/-- 000 156 6

 8 م2021 /---/-- 000 156 6

 

 

 العقار الثالث: 

 

 (6أهم بنود عقد تأجير برج إسكان )

 الوصف المادة

 ريال سعودي 000 000 200 قيمة شراء العقار 

 صندوق سيكو السعودية ريت  المؤجر
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 شركة إسكان للتنمية والاستثمار المستأجر

 سنوات  ير قابلة للنقض 5سنة منها  15 مدة العقد

 من تاريخ الإفراغ تاريخ بداية التأجير

 بعد مضي خمسة عشر سنة ميلادية من  تاريخ الإفراغ تاريخ انتهاء عقد التأجير

منفرداً فسخ العقد وإنهاءه في حال تأخر المستأجر عن دفع التزاماته يحق للمؤجر   شروط إلغاء العقد

( يوماً مع عدم الإخلال بأي حقوق مستحقة للمؤجر. ولا 15المالية لمدة تزيد عن )

 يستوجب أن يسبق ذلك أية إخطارات او مراسلات للوفاء بالالتزامات المالية.

 مدة بداية من تاريخ يلاديةم سنوات خمس مدة قبل العقد إلغاء للمستأجر يحق لا 

 الإيجار.

  يحق للطرفين أن يقوما بإلغاء عقد الإيجار بعد المدة الأولية )شريطة مراعاة توجيه

يوم ميلادي( من تاريخ نهاية المدة الأولية(، وفي  365إشعار معقول قبل سنة )

 ـ الإيجار يوما، فإن عقد  365حال عدم إشعار أحد الطرفين للآخر قبل انتهاء الفترة ب

يتجدد تلقائيا لمدة خمسة سنوات أخرى، ولا يحق لأي من طرفيه فسخه إلا بموافقة 

 خطية من الطرف الآخر.

عقد تأجير يتحمل المستأجر ) إسكان للتنمية والاستثمار ( فيه تكلفة الإدارة والصيانة  نوع عقد التأجير

 والتسويق والتأمين الخا  بتشغيل البرج 

 برج فندقي لإسكان الحجاج والمعتمرين له الاستخدام المصرح

قيمة التأجير الكلية خلال مدة العقد 

 الإلزامية

 ريال سعودي 000 500 62

ريال سعودي )للفترة الأولى لمدة خمس سنوات( ، علي أن تكون نسبة  000 500 13  الإيجار السنوي

)لمدة خمس سنوات(  % للفترة الثانية 10الزيادة المستهدفة في قيمة الايجار السنوي 

 % أخرى للفترة الثالثة )لمدة خمس سنوات(.10وكذلك 

 دفعات بشكل نصف سنوي مع بداية كل ستة أشهر من تاريخ التعاقد طريقة دفع الإيجار

( سندات لأمر لصالح الشركة ذات الغرض الخا ) 9يلتزم المستأجر بتحرير عدد ) ضمانات التزام المستأجر

تتملك الأصول العقارية لصالح الصندوق ( ، ويمثل كل سند  هي الشركة التي سوف

( فقط ستة ملايين ومئتان وخمسون   000 750 6ضمان للقيمة الإيجارية بمبلغ وقدره )  

ألف ريال لكل سند؛ على أن يكون تاريخ الاستحقاق لكل سند هو في تاريخ حلول الدفعة 

الدفعة الأولى سوف تستلم عند توقيع عقد الإيجارية للستة أشهر على التوالي . علماً بأن 

الإيجار  مباشرة بشيك مصدق صادر من أحد البنوك العاملة في المملكة العربية السعودية 

 م .2018، وسوف يتم توزيع صافي العوائد في يناير 

 

 6ملخص الإيجار السنوي  لبرج إسكان 

 

 يمة الايجار السنوي نسبة الزيادة المستهدفة في ق المبلغ )ريال سعودي( السنة

 لا ينطبق سنويا 000 500 13  )المدة الإلزامية( 1-5

 % خلال الخمس سنوات 10 سنويا 000 850 14  6-10

 % خلال الخمس سنوات10 سنويا 000 335 16  11-15

  000 425 223  سنه  15الأجمالي لفترة 

 

 الإلزامية ) أول خمس سنوات(لمدة الإيجار  6تواريخ ومبالغ دفعات الإيجار لبرج إسكان 

 
 الدفعات تاريخ الدفعة الدفعة الإيجارية

 1 من  تاريخ الإفراغ 000 750 6

 2 م 2018 /---/-- 000 750 6 

 3 م 2018 /---/-- 000 750 6 
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 4 م2019 /---/-- 000 750 6 

 5 م2019 /---/-- 000 750 6 

 6 م2020 /---/-- 000 750 6 

 7 م2020 /---/-- 000 750 6 

 8 م2021 /---/-- 000 750 6 

 9 م2021 /---/-- 000 750 6 

 10 م2022 /---/-- 000 750 6 

 

 

 للصندوق الاجمالية العوائد

 

يمثل الجدول أدناه العوائد الاجمالية المستهدفة )دفعة الإيجار السنوية مقسومة على حجم الصندوق ( حسب ما هو مذكور في عقود 

 ( على فرضية عدم تغير المستأجر أو عدم إضافة أصول جديدة 6وإسكان  5و إسكان  4)إسكان  براجللا الايجار 

 

 السنة الدفعة الإيجارية العائد الإجمالي المستهدف العائد الصافي المستهدف

5.26% 6.75% 38 637 001.00 2018 

5.28% 6.75% 38 637 002.00 2019 

5.28% 6.75% 38 637 003.00 2020 

5.28% 6.75% 38 637 004.00 2021 

5.50% 6.97% 39 868 205.00 2022 

5.96% 7.43% 42 500 706.00 2023 

5.96% 7.43% 42 500 707.00 2024 

5.96% 7.43% 42 500 708.00 2025 

5.96% 7.43% 42 500 709.00 2026 

6.19% 7.66% 43 855 030.00 2027 

6.70% 8.17% 46 750 781.00 2028 

6.70% 8.17% 46 750 782.00 2029 

6.70% 8.17% 46 750 783.00 2030 

6.70% 8.17% 46 750 784.00 2031 

6.96% 8.43% 48 240 537.00 2032 

    

 المتوسط 42,901,182.80 7.49% 6.02%

 

 الصلاحيات تلك ممارسة في الصندوق مدير وسياسة للصندوق الاقتراض صلاحيات -ز

 
يجوز لمدير الصندوق، نيابة عن الصندوق، الحصول على تمويل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية حسب ماهو موضح في الملحق 

( من إجمالي قيمة أصول الصندوق حسب آخر قوائم مالية مدققة. %50ولا تتعدى نسبة التمويل المتحصل عليه عن ) الفقرة )ب(. ب

حصول على تمويل لتع يم العوائد المتوقعة لمالكي الوحدات وتحقيق اهداف الصندوق، وذلك بعد الدراسة ويشار إلى أنه يلجأ الصندوق لل
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)أ( الوافية و دراسة التدفقات النقدية والتي تشير الى ان استخدام التمويل يؤدي الى تع يم العوائد. وتعتمد النسبة الفعلية للتمويل على 

لك دراسة التدفقات النقدية للصندوق، و )ب( اعتبارات خاصة بترتيب التمويل المتحصل عليه؛ نتائج دراسات مدير الصندوق بما في ذ

 و)ج( ظروف السوق السائدة. وسوف تكون شروط أي تمويل على أساس عدم وجود حق بالرجوع على مالكي الوحدات في الصندوق. 

ولمدير الصندوق القيام بالتحوط فيما يتعلق بأي تمويل يحصل عليه، ولذلك قد يتعرض الصندوق لمخاطر )العوائق للحصول على تمويل 

 .من هذه الشروط والأحكام( 10البند )لعمليات الاستحواذ المستقبلية( والمبينة في 

 
 الصندوق في المتوافر النقد استثمار وكيفية وسائل -ح

 
 لمدير يجوز بالتالي المستثمرين، مصلحة يحقق بما الصندوق في المتوافر النقد واستثمار ادارة في الصلاحية كامل الصندوق لمدير

 خليجية أو محليه ومصارف بنوك مع الإسلامية الودائع تعاملات في وذلك المتوفرة النقدية بالمبالغ مؤقتة باستثمارات القيام الصندوق

 بورز آند وستاندرد فيتش بتقييم للاستثمار درجة أقل أن كما موديز وكالة عن والصادر( Baa3) فئة أدنى بحد إئتماني تصنيف ذات

ً  والمطروحة المالية السوق هيئة من والمرخصة العامة النقد أسواق إستثمار صناديق أو ،  BBB هي فقط الائتماني للتصنيف ً  طرحا  عاما

 صناديق أو الشرعية المعايير مع متوافقة و المالية السوق في مدرجة عقارية شركات أسهم في أو الشرعية المعايير مع المتوافقة و

 . المالية السوق تداول في ومدرجة الشرعية المعايير مع المتوافقة و المالية السوق هيئة من المرخصة المتداولة العقاري الاستثمار

 

 صناديق مع أو مشابهه، رقابية جهة أي أو   السعودي العربي النقد مؤسسة لمراقبة خاضع بنك أي مع المؤقتة بالاستثمارات القيام ويمكن

 . آخر استثمار صندوق مدير أي أو الصندوق مدير قبل من ومدارة المالية السوق هيئة قبل من مرخصة عامة

 
 الصندوق طرح متحصلات استخدام تفاصيل عن الإفصاح -ط

 
حسب الطرح النقدية والعينية لشراء العقارات المراد الاستحواذ عليها  متحصلاتتخصيص  يستهدف مدير الصندوق

 الجدول التالي:

 الشراء ثمن منالعيني  الجزء قيمة  الشراء ثمن من النقدي الجزء قيمة العقاري الأصل
 ريال سعودي 132,734,000 ريال سعودي 57,266,000 (4) إسكان
 ريال سعودي 127,424,640 ريال سعودي 54,975,360 (5) إسكان
 ريال سعودي 139,720,000 ريال سعودي 60,280,000 (6) إسكان

 سعودي ريال 399,878,640 سعودي ريال 172,521,360 الإجمالي

 
 

 

 

 

 الصندوق صولأ قيمة إجمالي من الصندوق في العينة الاشتراكات ونسبة الوحدات مالكي -ي

 

حصص ك الصندوق أصول قيمة إجمالي منكحد أقصى % 70بنسبة شركة إسكان للتنمية والاستثمار بالإشتراك في الصندوق  ستقوم

 .( وحدة000 680 40( ريال سعودي بما يعادل )000 680 400تساوي ) والتي ،عينية

 

 مخاطر الاستثمار في الصندوق -10
مناسب فقط للمستثمرين الذين يدركون مخاطر ذلك الاستثمار بشكل تام ينطوي الاستثمار في الصندوق على مخاطر جوهرية وهو 

ويمكنهم تحمل تلك المخاطر، ويجب على المستثمرين المحتملين تقييم الاعتبارات الواردة فيما يلي، و يرها من الاعتبارات بعناية عند 

مدير الصندوق حالياً، أو قد يعتبرها مدير الصندوق  اتخاذ قرارهم. وقد تكون هناك مخاطر أخرى وأمور  ير مؤكدة ليست معروفة لدى

 ير هامة حالياً فيما قد يكون لها تأثير سلبي على من ورات الصندوق وعمله. ولا يمكن تقديم أي ضمان بأن الصندوق سيتمكن من 

 تحقيق هدف الاستثمار أو بأن المستثمرين سيتلقون عائداً على رأس مالهم.

 

الصندوق أي ضمان بأن الاستثمار سيكون مربحاً أو أن المستثمر لن يتكبد خسارة، وبالتالي يجب على كل لا يتضمن الاستثمار في 

مستثمر محتمل أخذ العوامل أدناه بعين الاعتبار قبل شراء وحدات في الصندوق. ويتحمل المستثمرون وحدهم كامل المسؤولية عن أي 
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لم تكن نتيجة لاحتيال أو إهمال أو سوء تصرف من جانب مدير الصندوق وفقاً للائحة خسارة مادية ناتجة عن الاستثمار في الصندوق ما 

 صناديق الاستثمار العقاري والتعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار  العقارية المتداولة.

 

 :الرئيسية المخاطر ملخص -أ

  

 عوامل الخطر المرتبطة بالصندوق (1

 

ضمان بأن الصندوق سيتمكن من تحقيق عوائد لمستثمريه أو أن العوائد ستكون متناسبة ليس هناك : عدم وجود ضمان لعوائد الاستثمار

مع مخاطر الاستثمار في الصندوق وطبيعة المعاملات المبينة في هذه الشروط والأحكام. ومن الممكن أن تقل قيمة الوحدات أو أن يخسر 

قديم ضمان بأن العوائد المتوقعة أو المستهدفة للصندوق سيتم تحقيقها. المستثمرون بعض أو جميع رأس المال الذي استثمروه. ولا يمكن ت

وجميع الأرقام والإحصائيات التي وردت والمبينة في هذه الشروط والأحكام هي لأ راض التوضيح فقط ولا تمثل توقعات للربح. ولا 

 الأحكام.يمكن توقع العوائد الفعلية وقد تختلف عن الإحصائيات الواردة في هذه الشروط و

 

قد يتوقف الصندوق عن التأهل ليكون صندوق استثمار عقاري متداول بموجب اللوائح  :الامتثال لين مة ذات العلاقة  مخاطر عدم 

ذات الصلة، وهو الأمر الذي يترتب عليه آثار سلبية على الصندوق وعلى الأساس الذي يعتمد عليه في تحقيق عائدات لمالكي الوحدات. 

اختبار متطلبات الاحتفاظ بوضع الصندوق كصندوق استثمار عقاري متداول، كما أن اللوائح المن مة صادرة حديثاً وليس لها ولم يتم 

تفسيرات سابقة. وبالإضافة إلى ذلك، قد يتم إجراء تغييرات لاحقة )بما في ذلك تغيير في التفسير( على متطلبات الاحتفاظ بوضع 

متداول. وينبغي على المستثمرين المحتملين ملاح ة أنه لا يوجد ضمان بأن الصندوق، عقب  الصندوق كصندوق استثمار عقاري

اختياره ليكون صندوق استثمار عقاري متداول سوف ي ل صندوق استثمار عقاري متداول أو سوف يستمر في الاحتفاظ بهذا الوضع 

تخلف الصندوق عن الوفاء بأي من المتطلبات التن يمية اللازمة )سواء بسبب عدم الوفاء بالمتطلبات التن يمية أو خلافه(. وفي حال 

للاحتفاظ بوضعه، يجوز لهيئة السوق المالية تعليق تداول الوحدات أو إلغاء إدراج الصندوق. ويمكن أن يؤدي عدم القدرة على إدراج 

 وحدات وعلى سيولتها وقيمتها.الصندوق في السوق المالية السعودية )تداول( إلى نتائج سلبية على إمكانية تسويق ال

 

يعتزم الصندوق التقدم بطلب لكي يتم قبول الوحدات للتداول في السوق المالية السعودية )تداول(. ولا ينبغي  مخاطر سيولة السوق:

تتطور  الن ر إلى قبول هذا الطلب كإشارة إلى أنه سوف تكون هناك سوق سائلة للوحدات أو أنها سوف تتطور، أو إنها في حال لم

سوف تستمر إلى أجل  ير مسمى عقب القبول. وفي حال عدم تطوير سوق تداول سائلة أو المحاف ة عليها، قد تتأثر سيولة الوحدات 

وأسعار تداولها على نحو سلبي. وبالإضافة إلى ذلك، في حال عدم تطوير هذه السوق، قد يكون للتعاملات الصغيرة نسبياً أو التعاملات 

الوحدات تأثير سلبي كبير على سعر الوحدات، بينما قد يكون من الصعب تنفيذ التعاملات الفعلية أو التعاملات المقررة المقررة على 

المتعلقة بعدد كبير من الوحدات بسعر ثابت. وقد يشير العدد المحدود من الوحدات و/أو مالكي الوحدات إلى وجود سيولة محدودة في 

( 2( قدرة المستثمر على تحقيق مردود من بعض أو كل استثماره و/أو )1د يؤثر سلباً على ما يلي: )هذه الوحدات وهو الأمر الذي ق

( السعر الذي من خلاله يتم تداول الوحدات في السوق الثانوية. 3السعر الذي من خلاله يستطيع هذا المستثمر تحقيق المردود و/أو )

الوحدات إلى عدد محدود من المستثمرين، وهو الأمر الذي قد يؤثر سلباً على تطوير وبالإضافة إلى ذلك، قد يتم إصدار نسبة كبيرة من 

سوق سائلة نشطة للوحدات. وبالإضافة إلى ذلك، وعلى الر م من أن الوحدات سوف تكون قابلة للتداول، قد تكون سيولة السوق بالنسبة 

 السوق بالنسبة ليسهم التي تصدرها الشركات. لوحدات صناديق الاستثمار العقاري القابلة للتداول أقل من سيولة

 

هناك العديد من العوامل التي قد تؤثر سلباً على السعر السوقي للوحدات ومن بينها الحركة العامة في  مخاطر التغيرات في الأسعار:

ت الفائدة وتكاليف التمويل واتجاهات أسواق الأسهم المحلية والعالمية والأسواق العقارية وال روف الاقتصادية السائدة والمتوقعة ومعدلا

المستثمرين وال روف الاقتصادية العامة. وقد تتعرض سوق الوحدات للتقلبات، وقد يؤدي عدم وجود السيولة إلى حدوث تأثير سلبي 

خاطر المرتبطة بهذه على القيمة السوقية للوحدات. وبناءً عليه، فإن شراء هذه الوحدات ملائم فقط للمستثمرين الذين يمكنهم تحمل الم

 الاستثمارات.

 

يتم تداول الوحدات بسعر أقل من القيمة التي تم طرحها، وقد لا يستطيع مالكو  قد :مخاطر التداول بسعر أقل من سعر الطرح الأولي 

السوق  ير المواتية الوحدات استرداد كامل قيمة استثمارهم. وقد يتم تداول الوحدات بسعر أقل من قيمتها لعدة أسباب من بينها ظروف 

 وضعف توقعات المستثمرين حول جدوى الاستراتيجية والسياسة الاستثمارية للصندوق وزيادة العرض على الطلب من الوحدات.

 

% على الأقل من صافي 90على الر م من أنه وفقاً للوائح ذات الصلة يفُترَض أن يقوم الصندوق بتوزيع  مخاطر التقلب في التوزيعات:

على مالكي الوحدات، فلا يوجد ضمان لمعدل التوزيعات المستقبلية من جانب الصندوق أو ضمان لدفعها من عدمه. وفي حالة أرباحه 

تأخر المستأجر دفع الإيجار في وقته أو عدم تمكنة من دفع الإيجار لأي سبب خارج عن إرادته أو تعمدة سوف يلجاء مدير الصندوق 

لي أو مع مدير أملاك و تشغيل أخر  إلى إيجاد مستأجر آخر  و في هذة الأثناء فقد يتأثر الوضع المالي مع مدير الأملاك و التشغيل الحا

للصندوق ونتائج عملياته وتدفقاته النقدية وقدرته على تقديم توزيعات أرباح للمستثمرين سلباً بشكل كبير بأي ظروف سلبية تؤثر على 
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الوفاء بالتوزيعات النقدية النصف سنوية، وبالإضافة إلى ذلك، يخضع الإعلان عن أي  هؤلاء المستأجرين الرئيسيين مما يؤثر على

% على الأقل من صافي الأرباح( لتوصية مدير الصندوق وتعتمد، من 90توزيعات مستقبلية ليرباح وسدادها وقيمتها )التي تزيد عن 

لبات النقدية وقدرة الصندوق على الالتزام بالمتطلبات القانونية بين أشياء أخرى، على أداء الصندوق والوضع المالي للصندوق والمتط

 المعمول بها الخاصة بدفع التوزيعات.

 

قد تؤدي عمليات البيع اللاحقة من جانب مالكي الوحدات لعدد كبير من الوحدات إلى تخفيض سعر  مخاطر زيادة عمليات بيع الوحدات:

بيع لعدد كبير من الوحدات في السوق العامة أو التصور بأن هذه المبيعات سوف تحدث  الوحدة إلى درجة كبيرة. وقد تؤدي أي عمليات

 إلى التأثير بشكل سلبي وكبير على السعر السوقي للوحدات.

 

قد لا يعكس سعر السوق المتداول للوحدات قيمة الاستثمارات الأساسية للصندوق. كما تتعرض أسواق  مخاطر انعكاس القيمة الأساسية:

المال لتقلبات كبيرة في الأسعار وحجم التعاملات من وقت لآخر، فقد يؤدي هذا الأمر، بالإضافة إلى ال روف الاقتصادية والسياسية 

و يرها، إلى التأثير السلبي والكبير على السعر السوقي للوحدات. وبصفته صندوق تداول عام، قد يتأثر سعر الوحدة الواحدة بعدد من 

يقع العديد منها خارج سيطرة الصندوق وبعضها يتعلق بالصندوق وعملياته بحيث يؤثر بعضها على الاستثمار العقاري العوامل، والتي 

 .أو أسواق الأسهم بصفة عامة

 

قد تؤدي متطلبات التوزيع وقيود التمويل بموجب اللوائح المن مة  :العوائق للحصول على تمويل لعمليات الاستحواذ المستقبليةمخاطر 

لصناديق الاستثمار العقاري المتداولة إلى الحد من مرونة الصندوق وقدرته على النمو من خلال الاستحواذ. ومن المفترَض أن يقوم 

% على الأقل من صافي أرباحه على مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلك ومن أجل الحفاظ على وضع الصندوق 90الصندوق بتوزيع 

% من إجمالي قيمة أصول الصندوق. وكنتيجة 50ول، فيجب ألا تتجاوز نسب التمويل للصندوق نسبة كصندوق استثمار عقاري متدا

لذلك، يمتلك الصندوق قدرة محدودة على تحسين ممتلكاته أو تحقيق النمو من خلال الاستحواذ على ممتلكات إضافية. ويشار إلى أنه 

بالتحوط فيما يتعلق بأي تمويل يحصل عليه، والتالي على الر م من أنه  كجزء من إجراء الحصول على تمويل، قد يقوم مدير الصندوق

 .يوفر  اليقين فيما يتعلق بعوائد الصندوق، إلا أنه يعرض الصندوق لتكاليف تمويل إضافية

 

أداء الصندوق  لا يمتلك الصندوق تاريخ تشغيلي يمكن للمستثمرين المحتملين من خلاله الحكم على مخاطر التاريخ التشغيلي المحدود:

ونجاحاته. وعلى الر م من أن "مدير الصندوق" يمتلك خبرة واسعة في إدارة الصناديق )بما في ذلك إدارة محف ة الاستثمار المبدئية( 

إلا أن طبيعة الاستثمارات المستقبلية في الصندوق وكذلك طبيعة المخاطر المرتبطة بها قد تختلف بشكل جوهري عن الاستثمارات 

راتيجيات التي اضطلع بها "مدير الصندوق" في السابق. كما أنه ليس بالضرورة أن تكون النتائج السابقة التي حققها مدير والاست

 الصندوق دالةّ على الأداء المستقبلي.

 

لا يمكن تقديم ضمان بأن مدير الصندوق سيتمكن، عقب الاستحواذ على محف ة الاستثمار المبدئية( من  توفر الاستثمارات المناسبة:

تحديد استثمارات تتماشى مع أهداف الاستثمار الخاصة بالصندوق، وتحديداً في بيئة السوق الحالية. إن تحديد الاستثمارات المناسبة 

ً من التح دي  ير المضمون بدرجة كبيرة. وعدم قدرة مدير الصندوق على تحديد الاستثمارات للصندوق وهيكلتها يتطلب قدراً عاليا

 المناسبة قد يؤثر سلباً على قدرة الصندوق على تحقيق العوائد المر وبة. 

 
ً لمبادئ الشريعة الإسلامية حسبما تحددها  التقييدات الشرعية: المبادئ هيئة الشرعية. وهذه اليجب أن تتم استثمارات الصندوق وفقا

تنطبق على هيكل الاستثمارات وإلى حد ما على نشاطات الصندوق وتنوع استثماراته. وللالتزام بتلك المبادئ، قد يضطر الصندوق عن 

التخلي عن الاستثمار أو جزء منه، أو جزء من دخله إذا كان الاستثمار أو هيكل الاستثمار مخالف لمبادئ الشريعة الإسلامية. وبالإضافة 

لك، عند الالتزام بالمبادئ الشرعية قد يخسر الصندوق فر  استثمارية إذا قررت هيئة الرقابة الشرعية وجود أي استثمار مقترح إلى ذ

 ير ملتزم بأحكام الشريعة الإسلامية وبالتالي لا يمكن للصندوق الن ر فيه. وقد يكون لهذه العوامل، في ظل ظروف معينة، أثر سلبي 

لصندوق أو استثماراته، مقارنة مع النتائج التي يمكن الحصول عليها لو لم تكن مبادئ الاستثمار الشرعية للصندوق على الأداء المالي ل

 موجودة.

 

باستثناء محف ة الاستثمار المبدئية، لم يحدد مدير الصندوق بعد تاريخ الإدراج استثمارات الصندوق  الاستخدام  ير المحدد للعائدات:

ام بها بعد تاريخ هذه الشروط والأحكام. ولن يكون أمام المستثمرين في الصندوق أي فرصة لتقييم المعلومات التي من المقرر القي

 الاقتصادية والمالية والمعلومات الأخرى ذات الصلة المتعلقة بالاستثمارات.

 

ع العرض والطلب في القطاع العقاري يعتمد أداء الصندوق المستقبلي بشكل كبير على التغيرات في أوضا التغييرات في أوضاع السوق:

والقطاع الفندقي، والتي قد تتأثر بالأوضاع الاقتصادية والسياسية الإقليمية والمحلية، وزيادة التنافس الذي ينتج عنه انخفاض قيمة 

 الطلب. العقارات واحتمال محدودية توفر أموال الرهن العقاري أو زيادة أسعار الرهن العقاري، والتغيرات في العرض و
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باستثناء ما هو مذكور في هذه الشروط والأحكام، لا يكون للمستثمرين الحق أو صلاحية المشاركة في إدارة  عدم المشاركة في الإدارة:

 الصندوق أو التأثير على أي من قرارات استثمارات الصندوق. وتسُند جميع مسؤوليات الإدارة لمدير الصندوق.

 

يعتمد نجاح تطوير الصندوق بشكل رئيسي على نجاح فريق إدارته. وقد تؤثر خسارة خدمات أي من  الموظفين:الاعتماد على كبار 

أعضاء فريق إدارة الصندوق بشكل عام )سواء كان ذلك بسبب الاستقالة أو خلافه( أو عدم إمكانية جذب وتعيين موظفين إضافيين على 

 عمل الصندوق ومن ومته.

 

% من صافي قيمة أصول الصندوق كأتعاب إدارة 1يدفع الصندوق ما نسبته  اب الإدارة على دخل الصندوق :مخاطر زيادة نسبة أتع

في نفس الوقت الذي يكون دخل الصندوق من الإيجارات ثابتاً لمدة زمنية طويلة. من المتوقع أن تتغير صافي قيمة الأصول من وقت 

ب الإدارة المدفوعة لمدير الصندوق . وفي حالة الزيادة ستزيد نسبة أتعاب الإدارة ليخر مما قد يؤدي إلى النقص أو الزيادة في أتعا

 كنسبة من الدخل الثابت السنوي مما قد يؤثر سلباً على العوائد الدورية لوحدات الصندوق .

 
المصالح ن راً بأن مدير الصندوق والشركات التابعة له ، ومدراء  تعارضيخضع الصندوق لحالات مختلفة ل المصالح : تعارضمخاطر 

كل منهما والمدراء والمنتسبين قد يكونوا مشاركين في أنشطة عقارية و يرها من الأنشطة تجارية بطريقة مباشرة أو  ير مباشرة . 

و الشركات التي ترتبط مع الشركات وبهذا الخصو  ، يجوز للصندوق من وقت لآخر التعامل مع أشخا  أو شركات أو مؤسسات أ

التابعة لمدير الصندوق لتسهيل الفر  الاستثمارية . ولا يتطلب من الجهات التي فوض مجلس إدارة الصندوق مسؤوليات معينه لها 

أو  )بما في ذلك مدير الصندوق( أن يكرسوا كل مواردهم للصندوق. وفي حال قامت أي من الجهات المذكورة بتكريس مسؤولياتها

مصادرها لصالح جهات أخرى ، قد يحد ذلك من قدرتها على تكريس مصادرها ومسؤوليتها لصالح الصندوق مما قد يؤثر على قدرة 

 الصندوق بتحقيق أهدافه من حيث النمو في العائدات والقدرة على تحقيق قيمة سوقية أفضل للوحدات .

 

 عوامل الخطر ذات الصلة بأصول الصندوق (2

 

و إسكان للتنمية من أجل الاستحواذ  مكة المدر للدخل: أبرم الصندوق اتفاقية شراء مع صندوق  على الأصول العقارية  المبدئيةالاستحواذ 

يوماً تقويمي من تاريخ الإقفال . وعلى الر م  60في  ضون  6و  5و  4على الأصول العقارية المبدئية قبل تاريخ الإدراج لبرج إسكان 

في حال عدم التزام أي من الطرفين بالأداء بموجب اتفاقية الشراء ، فقد لا تتم عملية  ونية لاتفاقيات الشراء ، إلا أنهمن الإلزامية القان

الاستحواذ في تاريخ الإدراج أو  في أي تاريخ على الإطلاق. وفي هذه الحالة، سوف يحتاج الصندوق إلى تحديد عمليات استحواذ على 

يستطيع البدء في تقديم توزيعات لمالكي الوحدات. وعلى الر م من توقعات مدير الصندوق بأن الصندوق  أصول أخرى وإنهائها قبل أن

 سوف يستمر في توفير العوائد المستهدفة للمستثمرين على المدى الطويل، قد تنخفض عوائد المستثمرين في المستقبل القريب.

 

صول مركزة في قطاع محدد، على سبيل المثال القطاع العقاري التجاري و/أو قد يستثمر الصندوق في أ التركيز على القطاع العقاري:

القطاع العقاري المكتبي و/أو قطاع المخازن. وفي حال ركّز الصندوق استثماراته في قطاع واحد أو أكثر، فقد يؤدي ذلك الأمر إلى 

ة الصندوق الاستثمارية على أصول في قطاع آخر تعريض الصندوق لخطر الركود الاقتصادي وذلك بشكل يفوق ما إذا اشتملت محف 

أو قطاعات أخرى. وكنتيجة لذلك، قد يكون لهذا الركود تأثير سلبي جوهري على الوضع المالي للصندوق ونتائج عملياته وتدفقاته 

 النقدية وقدرته على تقديم توزيعات أرباح للمستثمرين.

 
سوف تخضع الاستثمارات للمخاطر المتعلقة بملكية العقارات و/أو تأجيرها و/أو تطوير عملياتها و/أو إعادة  المخاطر العقارية العامة:

تطويرها. وتشمل هذه المخاطر، على سبيل المثال وليس الحصر، تلك المخاطر المرتبطة بالمناخ الاقتصادي المحلي العام والأوضاع 

لب المتعلق بالعقارات المتنافسة في منطقة ما )كنتيجة للإفراط في البناء على سبيل المثال( العقارية المحلية والتغيرات في العرض والط

والنقص في إمدادات الطاقة ومختلف المخاطر  ير المؤمن عليها أو  ير القابلة للتأمين والكوارث الطبيعية واللوائح الحكومية )على 

والتغيرات في معدلات العوائد وتوافر  ( VATالقيمة المضافة )ئب العقارية و سبيل المثال، مراقبة الإيجارات( والتغيرات في الضرا

تقدم خدمات بيع العقارات الصعبة أو  ير العملية أو إعادة تمويلها والالتزامات البيئية والالتزامات صناديق الرهن العقاري التي قد 

ب و يرها من العوامل التي تقع خارج سيطرة مدير الصندوق. المحتملة المرتبطة بالتصرف في الأصول والهجمات الإرهابية والحرو

ولا يوجد هناك أي ضمان على وجود سوق جاهزة لإعادة بيع الاستثمارات وذلك لأن الاستثمارات عموماً لن تكون سائلة. وقد تنتج 

المفروضة على إعادة بيعها )بما في ذلك  عدم السيولة من عدم وجود سوق قائمة للاستثمارات، بالإضافة إلى القيود التعاقدية القانونية

أي قيود مفروضة على عمليات التصرف في الاستثمارات من جانب الممولين الذين قدموا تمويلاً للاستحواذ على الاستثمارات ذات 

 الصلة(.

يراً سلبياً على المدفوعات بالإضافة إلى ذلك، قد يكون للتغيرات السلبية في تشغيل أي عقارات أو في الوضع المالي لأي مستأجر تأث

الإيجارية التي يتلقاها الصندوق، وبالتالي على قدرة الصندوق على تقديم توزيعات أرباح للمستثمرين. وقد يتعرض أي مستأجر، من 

في أي وقت لآخر، للركود وهو الأمر الذي قد يضعف وضعه المالي ويؤدي إلى تخلفه عن سداد المستحقات الإيجارية عند استحقاقها. و

وقت، يجوز لأي مستأجر أن يسعى للحصول على حماية ضد قوانين الإفلاس أو الإعسار المعمول بها، وهو الأمر الذي قد يؤدي إلى 
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رفض عقد الإيجار أو إنهائه أو أي نتائج سلبية أخرى، وبالتالي انخفاض التدفق النقدي القابل للتوزيع الخا  بالصندوق. ولا يمكن 

 المستأجرين لن يرفعوا دعاوى للحماية من الإفلاس في المستقبل، وإذا فعلوا ذلك يستمر الإيجار سارياً.تقديم ضمان بأن 

 

: قد يستحوذ الصندوق على أصول عقارية تجارية فقط، وإذا اعتمد الصندوق على مصادر الدخل مخاطر سوق العقارات التجارية

دث في هذه السوق.  وتتميز سوق العقارات التجارية بطبيعتها الدورية وتتأثر الناتجة عنها، قد يصبح الصندوق مُعرضاً لأي ركود يح

ً على قيمة الأصول العقارية التجارية وسيولتها.  بالوضع الاقتصادي بصفة عامة. هذا وتؤثر ال روف الاقتصادية المتدهورة سلبا

تأثير سلبي جوهري على مستوى العوائد الإيجارية وبالإضافة إلى ذلك، فإن ال روف الاقتصادية السلبية كان لها، وسي ل لها، 

والتحصيل الفعال لها وقدرة المستأجرين على سداد مدفوعات تتدفق في نهاية الأمر إلى الصندوق. وحتى وقت قريب، كانت الأصول 

القيم العقارية، بما في ذلك قيمة  العقارية التجارية تتأثر سلباً بالتباطؤ الاقتصادي العالمي وآثار ما بعد الأزمة المصرفية، حيث أظهرت

العقارات التجارية، حدوث انخفاض جوهري )حتى مع الانتعاش الكبير الحادث مؤخراً(. وقد تهبط قيمة العقارات مرة أخرى، وقد يكون 

ار وعوائده ومعدلات هذا الانخفاض كبيراً. وكذلك قد يكون للانخفاض في أداء أسواق العقارات التجارية تأثير سلبي على مستويات الإيج

 الشوا ر، وكنتيجة لذلك قد يكون لهذا الأمر تأثير سلبي جوهري على عمل الصندوق ووضعه المالي.

 

قد يستحوذ الصندوق على استثمارات بناءً على القيم المستقاة من الإيرادات التي يتم الحصول  مخاطر الاعتماد على إيرادات الإيجارات:

ارات. ولا يوجد ضمان بأن المساحات الشا رة سوف يتم تأجيرها أو أن الإيجارات المنتهية سوف يتم من مستأجري الاستثم اعليه

تجديدها أو أنه سوف تكون هناك زيادة في الإيجارات بمرور الوقت. وفي حال تعرض أحد المستأجرين لركود في أعماله أو أي نوع 

در على سداد المستحقات الإيجارية في الوقت المناسب أو تجديد عقد إيجاره. آخر من أنواع الأزمات المالية، فقد يصبح عندها  ير قا

وقد يشغل بعض المستأجرين أجزاء كبيرة من الاستثمارات ذات الصلة، وبالتالي، طالما كانت استثمارات الصندوق مركزة في تلك 

قدرته على تقديم توزيعات أرباح للمستثمرين سلباً بشكل الأصول، فقد يتأثر الوضع المالي للصندوق ونتائج عملياته وتدفقاته النقدية و

 كبير بأي ظروف سلبية تؤثر على هؤلاء المستأجرين الرئيسيين. 

 
سوف يتعرض الصندوق لمخاطر ائتمانية تتعلق بالأطراف الذين يقوم  مخاطر تخلف الطرف الآخر عن الالتزام والمخاطر الائتمانية:

الصندوق بمزاولة الأعمال معهم كما يمكن أن يتحمل الصندوق خطر تسوية التخلف عن السداد. كما أن الصندوق قد يتعرض، في 

ي العقارات و/أو البنوك المقرضة ظروف معينة، إلى مخاطر تخلف الطرف الآخر عن الالتزام بما في ذلك ملاك الأراضي و/أو مدير

و/أو المقاولين. وقد يؤدي إخلال أي طرف خارجي متعاقد معه عن سداد أي مستحقات تعاقدية إلى الصندوق إلى انخفاض دخل الصندوق 

 وبالتالي التأثير في النهاية على عوائد مالكي الوحدات.

 

الصندوق على بعض، وليس كافة، استثمارات الصندوق بتاريخ هذه الشروط لقد وقع اختيار مدير  مخاطر توافر الاستثمارات المناسبة:

والأحكام، ولن يتسنى للمستثمرين في الصندوق فرصة لتقييم المعطيات الاقتصادية والمالية وكذلك المعلومات الأخرى ذات الصلة 

وق سيكون قادراً على تحديد الاستثمارات المستقبلية والخاصة بالاستثمارات المستقبلية. ولا يمكن أن يكون هناك ضماناً بأن مدير الصند

التي تحقق الأهداف الاستثمارية للصندوق خاصة في بيئة السوق الحالية. وهناك منافسة شديدة في مجال تحديد وهيكلة الاستثمارات 

على تحديد الاستثمارات التي  المناسبة للصندوق، وينطوي ذلك على درجة عالية من الغموض. وبناءاً عليه، فإن عدم قدرة الصندوق

تناسبه يمكن أن تؤثر بشكل كبير على إمكانية تحقيق الصندوق للعوائد المرجوة وبالتالي انخفاض العائد للمستثمرين و/أو صافي قيمة 

 أصول الصندوق.

 

نتيجة لإنتهاء عقد التأجير دون عندما تصبح أي من الوحدات العقارية شا رة لفترات طويلة ك مخاطر عدم إشغال العقار لفترات طويلة :

تجديدة. أو تنصل المستأجر من إكمال عقد التأجير بشكل قانوني أو  ير قانوني . أو إعلان المستأجر إفلاسة . أو إلغاء أو عدم تجديد 

ورية للمستثمرين . العقد أو  ير ذلك من الأسباب . فإن الصندوق قد يعاني من إنخفاض في العوائد ، وبالتالي إنخفاض التوزيعات الد

علاوة على ذلك ولكون قيمة عقار ما تعتمد بشكل كبير على العقود التأجيرية لذلك فإن قيمة العقار التي يمكن تحصيلها من بيع تلك 

يقها العقارات التي ظلت  ير مستأجرة بشكل جزئي أو كلي لفترات طويلة نسبياً قد تتناقص، وبالتالي قد تتناقص العوائد التي يمكن تحق

 للمستثمرين مما قد يؤثر سلباً على استثمارات الصندوق وعوائده وتوزيعاته.

 

إن بعض العقارات المملوكة من قبل الصندوق قد لا تشهد إرتفاعات في عوائدها التأجيرية عبر  مخاطر بيع العقار بخسارة رأسمالية  :

وقية العادلة مستقبلاً ، ولهذه الاسباب أو  يرها فإن قيمة العقار لأي مشتر الزمن، أو أن الزيادة في إيجاراتها قد تكون أقل من النسبة الس

محتمل قد لا تتزايد مع مرور الوقت ، مما قد يحد من قدرة مدير الصندوق على بيع مثل تلك العقارات، وأنه في حال إذا تمكن الصندوق 

ني تناقصاً في الأموال التي يمكن للصندوق استخدامها في القيام من بيعها، فإنها قد تباع بسعر يقل عن سعر الشراء الأصلي ، مما يع

 بالاستحواذ على عقارات أخرى وتناقصاً في العائد الرأسمالي للصندوق وبالتالي تناقصاً في قيمة الاستثمار ككل مما قد يؤثر سلبياً على

 عوائد الصندوق وتزيعاته . 
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بصفتها نوع من الأصول، تعُدَ الأصول العقارية من الأصول  ير السائلة نسبياً. وبالتالي، قد يصعب  :مخاطر سيولة الأصول الأساسية

أو يستحيل على الصندوق أن يبيع أصل عقاري معين بالسعر المر وب في أي وقت معين. وتتكون محف ة الصندوق من أصول 

ً في  أوقات تراجع السوق وبصفة خاصة تلك الأصول التي يتم عقارية. وقد يصعب على الصندوق بيع أصوله العقارية )خصوصا

تصنيفها كأصول عقارية كبيرة(، وقد يتعرض السعر لخصم كبير خاصة إذا تم إجبار الصندوق على التصرف في أي من أصوله خلال 

حال وجود عرض شراء لأحد  فيفترة زمنية قصيرة. وقد يؤدي هذا الأمر إلى تخفيض قيمة الوحدات والتأثير سلباً على أداء الصندوق. 

% من قيمة المحف ة العقارية يحق لمدير الصندوق بيع 10الأصول العقارية المدارة من قبل مدير الصندوق، التي تساوي أو تزيد عن 

% 10الأصول )الأصل( إذا رأى فيه مصلحة للمستثمرين وذلك بعد إستكمال الإجراءات التغيرات الجوهرية وفي حال كانت أقل من 

ن قيمة المحف ة العقارية يحق لمدير الصندوق بيع الأصول )الأصل( إذا رأى فيه مصلحة للمستثمرين وذلك بعد إستكمال الإجراءات م

التغيرات الاستثنائية . وفي حال تم بيع اي من أصول الصندوق العقارية سيكون هناك تأثير على التوزيعات النقدية الى أن يتمكن مدير 

أشهر حيث  6أصول عقارية جديدة و تكون ذات عائد مجزي للصندوق و يستهدف مدير الصندوق أن لا تزيد عن  الصندوق من إيجاد

يحتاج قبل الإستحواذ الى إستكمال جميع إجراءات و المتطلبات الإستحواذ حسب لوائح الصناديق العقارية و التي منها على سبيل المثال 

أشهر و يؤخذ بمتوسط سعر التقييمين و فحص نافي للجهالة و مراجهة عقود الإيجار  3عن  لا الحصر تقييمين تكون تقارييهم لا تزيد

المرافقة ليصل العقاري المراد شرائة و تحديد مدير أملاك و تشغيل ذو كفائة و دراسة الجدوى الإقتصادية من الأصل العقاري و 

أشهر سيقوم مدير بإعادة توزيع رأس المال للمستمثمرين  6واذ بعد  يرها و عند عدم تمكن مدير الصندوق من إيجاد أصل عقاري للإستح

 كل حسب حصتة في الصندوق في يوم التوزيعات النقدية.

 

علماً بأن مشاريع التطوير لن تشكل نسبة كبيرة من محف ة الصندوق الاستثمارية، إلا أن مشاريع التطوير العقاري  مخاطر التطوير:

( التأخير 1عديدة. إن مخاطر الاشتراك في بناء وتسويق مشروع عقاري جديد تشمل، دون حصر، ما يلي: )في المملكة تواجه مخاطر 

( عدم القدرة على تحقيق عقود إيجار بالمستويات 3( تجاوز التكاليف المحددة، و)2في الانتهاء من الأعمال في الوقت المناسب، و)

تقع خارج سيطرة الصندوق والتي تتعلق بقطاع التشييد )بما في ذلك الأحوال الجوية ( القوة القاهرة الناتجة عن عوامل 4المتوقعة، و)

وال روف البيئية السيئة ونقص مواد البناء في السوق( وهو الأمر الذي يعوق الانتهاء من مشاريع التطوير. إن البدء في مشروع جديد 

التصاريح الحكومية اللازمة لتقسيم الأراضي والإشغال، و يرها ينطوي أيضاً على مخاطر أخرى، من بينها الحصول على الموافقات و

 من الموافقات والتصاريح الحكومية الأخرى المطلوبة، وتكاليف التطوير العقاري المتصلة بالمشاريع التي لم تتم متابعتها حتى الاكتمال.

لوحدات وأي فشل في ذلك من شأنه أن يؤدي إلى تخفيض إن الإنجاز الناجح لتلك المشاريع سوف يكون له تأثير مباشر وكبير على قيمة ا

 التوزيعات للمستثمرين وصافي قيمة أصول الصندوق.

 
من المحتمل أن يتم تمويل أصول الصندوق وأن يؤثر هذا سلباً على الدخل الذي يجنيه الصندوق، أو أن يؤدي إلى  مخاطر التمويل:

التمويل، سوف تتعاظم الزيادات والانخفاضات في قيمة محف ة الصندوق. فعلى  خسارة رأس المال الأصلي. وعندما يستخدم الصندوق

سبيل المثال، قد يسبب التمويل تغيرات عشوائية في قيمة أصول الصندوق أو قد تعرضه لخسارة تفوق مبلغ استثماره. إن استخدام 

عالية من الخطر المالي وقد يؤدي إلى تعريض  التمويل يخلق فرصة للزيادة في العائدات ولكنه في نفس الوقت ينطوي على درجة

الصندوق واستثماراته إلى عوامل أخرى مثل ارتفاع تكلفة التمويل والركود الاقتصادي. علاوة على ذلك، فإنه يمكن رهن أصول 

عن السداد )حسبما  الصندوق إلى مُقْرِض لصالح الصندوق فقط، ويمكن أن يقوم ذلك المُقْرِض بالمطالبة بالأصول فور حدوث أي تخلف

 هو مشروط في وثائق التمويل( من جانب أي شركة ذات  رض خا  أو من جانب مدير الصندوق أو الصندوق ذاته.

 

يتنافس الصندوق مع ملاك ومشغلين ومطورين عقاريين آخرين في المملكة العربية  :مخاطر الإجراءات التي يتخذها المنافسون

السعودية، وقد يمتلك بعضهم عقارات مشابهة للعقارات التي يمتلكها الصندوق في نفس النطاق الذي تقع فيه العقارات. وإذا قام منافسو 

يمتلكها الصندوق أو بيع أصول مماثلة لهذه للعقارات التي يمتلكها الصندوق بتأجير أماكن سكنية و/أو تجارية مماثلة للعقارات التي 

الصندوق بقيمة أقل من تقويم الصندوق ليصول القابلة للمقارنة، فإن الصندوق قد لا ينجح في تأجير المساحة التجارية والسكنية بأسعار 

قد يتكبد الصندوق تكاليف ومصاريف إضافية لأ راض  مناسبة أو وفق شروط مناسبة أو قد لا ينجح في ذلك على الإطلاق. وبالتالي،

الاحتفاظ بالعقارات وقد يتعرّض لخسارة الدخل المحتمل كنتيجة لعدم شغل العقارات الأساسية. وبناءً عليه، قد يتأثر الدخل المتوقع 

 لمالكي الوحدات سلباً.

 

ف يقوم الصندوق بالتخارج من العقارات والأصول سو مخاطر عدم القدرة على التخارج من استثمارات الصندوق بشروط جيده:

الأخرى الخاصة به في الوقت الذي يراه مدير الصندوق مناسباً للبيع. إن قدرة الصندوق على التصرف في العقارات بناءاً على شروط 

تجذب المشترين المحتملين.  مواتية يعتمد على عوامل خارج سيطرته بما في ذلك المنافسة من جانب بائعين آخرين وتوافر حلول تمويل

وفي حال لم يتمكن الصندوق من التصرف في أصوله بناءاً على الشروط التي يفضلها أو في التوقيت الذي يقوم فيه مدير الصندوق 

ر بالتصرف في الأصول فإن وضعه المالي ونتائج العمليات والتدفق النقدي وقدرته على توزيع الأرباح على مالكي الوحدات قد تتأث

 سلباً.
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قد تتأثر نتائج الصندوق بشكل سلبي إذا كان هناك عدد كبير من  مخاطر عدم قدرة المستأجرين على الوفاء بالتزاماتهم الايجارية:

المستأجرين  ير قادرين على الوفاء بالتزاماتهم الايجارية. وبالإضافة إلى ذلك، ففي حال لجوء مستأجر ما إلى أن مة الإفلاس أو 

و أية أن مة مماثلة، فيجوز له إنهاء عقد الإيجار الخا  وينتج عن ذلك نقصان في التدفق النقدي للصندوق. وفي حال وجود الإعسار أ

عدد كبير من حالات الإخلال بالالتزامات و/ أو حالات الإفلاس من المستأجرين، فإن التدفق النقدي الخا  بالصندوق وكذلك قدرة 

 الكي الوحدات قد تتأثر سلباً.الصندوق على تنفيذ توزيعات لم

 

سوف يستمد الصندوق  مخاطر احتمالية عدم القدرة على تجديد عقد الإيجار أو إعادة تأجير المساحة المستأجرة عند انتهاء مدة العقد:

عمليات والتدفق النقدي مع م دخله من مبالغ الإيجار التي يسددها مستأجرو العقارات. وبناءاً عليه، فإن الوضع المالي للصندوق ونتائج ال

وكذلك قدرة الصندوق على تنفيذ توزيعات للمستثمرين قد تتأثر جميعها سلباً في حالة لم يتمكن الصندوق من إعادة تأجير العقارات بشكل 

وعند انتهاء أي فوري أو تجديد عقود الإيجار أو في حال كانت القيمة الايجارية عند التجديد أو إعادة التأجير أقل بكثير من المتوقع. 

عقد إيجار، لا يوجد أي ضمان على أن العقد سوف يتم تجديده أو أن المستأجر سوف يتم استبداله. وقد تكون شروط أي عقد إيجار لاحق 

أقل فائدة للصندوق من عقد الإيجار الحالي. وفي حال التقصير من جانب أي مستأجر، قد يواجه المؤجر تأخيراً أو قيوداً عند تنفيذ 

لحقوق وقد يتم تكبد تكاليف باه ة لحماية استثمارات الصندوق. وعلاوة على ذلك، فإن قدرة الصندوق على تأجير المساحة الايجارية ا

وكذلك القيمة الايجارية التي يتقاضاها تتأثران ليس فقط بالطلب من جانب المستأجرين ولكن أيضاً بعدد العقارات الأخرى التي تنافس 

 في اجتذاب المستأجرين.عقارات الصندوق 

 

سوف يحتفظ الصندوق بتأمين للمسؤولية التجارية، وتأمين على الملكية، و يرها  مخاطر الخسائر  ير المؤمنة )التأمينية  ير الكافية( :

فية ومناسبة بالن ر من أنواع التأمين التي تغطي جميع الممتلكات التي يملكها ويديرها الصندوق، وذلك بالنوع والحدود التي يعتقد أنها كا

ن إلى المخاطر النسبية التي تنطبق على العقار، وبتكلفة التغطية المناسبة، مع تطبيق ممارسات الصناعة الجيدة. ومن الممكن أيضاً التأمي

بعض القيود،  ضد خسائر معينة، مثل تلك التي تنتج عن الأعمال الإرهابية أو العواصف أو الفيضانات أو الحوادث الزلزالية، مع مراعاة

ن، من بينها  الخصومات الكبيرة أو السداد التشاركي وقيود وثائق التأمين. لذا، فإن الصندوق قد يتكبد خسائر مادية تتجاوز عائدات التأمي

ر وربما يصبح  ير قادر على الاستمرار في الحصول على التغطية التأمينية بأسعار معقولة تجارياً. فإذا واجه الصندوق خسارة  ي

مؤمن عليها أو خسارة تتجاوز حدوده التأمينية فيما يتعلق بملكية إحدى العقارات أو أكثر، فإنه من المحتمل أن يخسر الصندوق رأس 

المال المستثمر في الممتلكات المتضررة، فضلاً عن العائدات المستقبلية المتوقعة من هذه الممتلكات. وبالتأكيد فإن أي خسارة من هذا 

المرجح أن تؤثر سلباً على وضع الصندوق المالي ونتائج عملياته، والتدفقات النقدية الناتجة عنه، ومن ثم قدرة الصندوق على القبيل من 

 تقديم توزيعات للمستثمرين.

 

تقييم فضلاً عن التقييمات التي يجريها اثنين من المقيمّين المستقلين، سوف يستخدم مدير الصندوق عمليات  مخاطر تقويم العقارات:

داخلية في العديد من الحالات بالنسبة للصندوق. وستكون عمليات التقييم التي يقوم بها مدير الصندوق لغرض تقدير قيمة عقار ما فقط، 

وليست مقياساً دقيقاً للقيمة التي يمكن الحصول عليها عند بيع ذلك العقار، حيث يعتمد الأمر على التفاوض بين المشتري والبائع، حيث 

التحقق النهائي من القيمة السوقية للعقار يعتمد إلى حد كبير على ال روف الاقتصادية، و يرها من ال روف الأخرى الخارجة عن إن 

سيطرة الصندوق ومدير الصندوق، ومن بين تلك ال روف دون حصر، ظروف السوق بشكل عام. وعلاوة على ذلك، فإن التقييمات لا 

ً بأن أسعار البيع لممتلكات الصندوق يمكن تحديدها فقط عن طريق تعبّر بالضرورة عن السعر الذي  يمكن بيع العقار مقابله، علما

التفاوض بين المشتري والبائع. وإذا قرر الصندوق تصفية أصوله، فإن القيمة المحققة قد تكون أكثر من أو أقل من قيمة التقييم المقدرة 

والتي يزيد فيها عدم اليقين بالنسبة لتقديرات القيمة، وتقل العمليات المماثلة التي يمكن  لهذه الأصول. وفي فترات التقلبات الاقتصادية،

 في مقابلها قياس القيمة، فإن الفارق يزيد ما بين القيمة المقدرة لأصل عقاري معين والقيمة السوقية النهائية لذلك الأصل. وعلاوة على

قدية في السوق المتعثرة يمكن أن يؤثر سلباً على دقة تقديرات قيمة العقار وعلى المفاوضات ذلك، فإن عدم اليقين النسبي بشأن التدفقات الن

 بين المشتري والبائع وبالتالي على العوائد النهائية لمالكي الوحدات.

 

ية. وقد : يجوز للصندوق استثمار جزء من أصوله خارج المملكة العربية السعودمخاطر الاستثمارات  ير السعودية وسعر الصرف

تنطوي الاستثمارات  ير السعودية على بعض العوامل  التي لا تتعلق بشكل عام بالاستثمار في المملكة العربية السعودية، بما في ذلك 

( الاختلافات بين السوق العقارية السعودية والأسواق العقارية 2( الأمور المرتبطة بصرف العملات و)1المخاطر المتعلقة بما يلي: )

( عدم وجود معايير موحدة للمحاسبة والتدقيق والتقارير المالية والممارسات ومتطلبات الإفصاح والمستويات المختلفة 3لسعودية و) ير ا

( احتمال فرض ضرائب  ير سعودية على الدخل 5( بعض المخاطر الاقتصادية والسياسية و)4من الإشراف والتن يم الحكومي و)

ل. وقد تؤثر هذه العوامل سلباً على قيمة استثمارات الصندوق  ير السعودية وبالتالي على إجمالي قيمة والمكاسب المرتبطة بهذه الأصو

 الوحدات.

 

بخصو  سلامة العقارات محل الاستثمار، سوف يعتمد الصندوق على مدير العقار الحالي (المستأجر)   :العقارات سلامة مخاطر

التأمينية اللازمة . فإذا لم يكن مدير العقار الحالي (المستأجر) قادر على المحاف ة  التغطيةبغرض المحاف ة على سلامة العقار وتوفير 
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 شأنه أن يضعف قدرة الصندوق على إنجاز أو تشغيل على سلامة المبنى واجراء الصيانة اللازمة في الوقت المناسب، فإن هذا من

 تشغيل العقار.العقارات مما قد يؤثر بشكل سلبي على أداء الصندوق لتأخر 

 
 

 الحصر، لا المثال سبيل على (العامة للمصلحة العقار ملكية نزع المملكة في الحكومية الجهات بعض حق من أنه الملكية: نزع مخاطر

 السوقية للقيمة مساو ملكيته المنزوعة للعقار التعويض قيمة تكون أن يفترض الناحية الن رية، ومن . ) العامة رافق والم الطرق بناء

 .الشراء عند المدفوعة القيمة أو الملكية نزع وقت للعقار السوقية عن القيمة التعويض قيمة تقل قد حيث مضمون  ير الأمر هذا ولكن

 ن ام على يعتمد تحديدها لأن وذلك محددة ن اميا،  ير اخطار فترة بعد العقار على الإجباري واذ الاستح يتم الملكية نزع حال وفي

 الاستثمار حجم مع كافية بالمقارنة  ير التعويض قيمة يكون أن في يتمثل خطر فهناك التعويض، دفع احتمالية من الر م وعلى . خا 

 الوحدات، وقيمة لمالكي التوزيعات قيمة تنخفض قد الملكية، نزع خطر تحقق حال وفي . الاستثمار قيمة في الزيادة أو الفائت الربح أو

 المستثمر. المال رأس من جزء أو كل الوحدات مالكي يخسر وقد للوحدات التداول وسعر
 

 الوضع الإيجار من دخله مع م الصندوق يحقق سوف بديل: مستأجر إيجاد أو ر الإيجا عقد تجديد على القدرة عدم احتمال مخاطر

 بتوزيعات القيام على وقدرته النقدية وتدفقاته سلبا يتأثر قد عليه، وبناءً  .العقارات مستأجري من عملياته المستلم ونتائج للصندوق المالي

 لات معد كانت إذا أو مستأجر بديل، إيجاد أو المنتهية الإيجار عقود تجديد أو العقارات تأجير إعادة عليه تعذر إذا المستثمرين على

 عقده سوف يجدد المستأجر كان إذا بما التنبؤ الصندوق يستطيع لا .متوقع هو مما كبير بشكل أقل التأجير إعادة أو التجديد عند الإيجار

 الصندوق لشغل يكون آخرين مستأجرين/مستأجر على بالعثور س الحالة هذه وفي .بديل مستأجر إيجاد أو مدته نهاية في الإيجاري

 بيعها. أو مطالبا العقارات
 

قائماً على أصول مؤجرة إلى طرف واحد ،شركة إسكان سوف يكون الصندوق في البداية صندوقاً عقارياً  الإيجار: لعقد المبكر الإنهاء

عام ، ويمكن أن تكون هناك عوامل خارج نطاق السيطرة  15للتنمية والاستثمار )المستأجر( بموجب عقدين طويلة الأجل تمد إلى 

مدفوعات الإيجار لمدة بينما يقرر المعقولة ليطراف قد تؤدي إلى الإنهاء المبكر لعقد الإيجار. قد يؤدي ذلك إلى إنقطاع أو توقف كامل ل

ً في إدارة الصندوق. وقد يؤدي وقوع هذا الحدث إلى إنخفاض إيرادات  ً الطريق الأمثل للمضي قدما مدير الصندوق والمستأجر معا

 .الصندوق بشكل كبير عن السابق مع احتمال وقوع خسائر في رأس المال
 

يوماً  60يتوقع الصندوق إتمام الاستحواذ على الأصول العقارية المبدئية في  ضون  المبدئية: العقارية الأصول على الاستحواذ مخاطر

نفيذ من تاريخ الإقفال. وعلى الر م من الإلزامية القانونية لاتفاقيات الشراء، إلا أنه في حال عدم التزام أي من طرفي اتفاقيات الشراء بت

يوماً من تاريخ الاقفال أو في أي وقت على الإطلاق، وفي حال عدم  60 ضون  التزاماتهم بموجبها، فقد لا تتم عملية الاستحواذ في

حصول ذلك سيقوم مدير الصندوق بإ لاق الصندوق والقيام بالإجراءات التي تم الإشاارة إليها في البند )ل(  من هذه الشروط والأحكام 

. 

 
ن مة الحكومية. وإخفاق المستأجر في الالتزام لأي من تلك الأن مة يخضع المستأجر لعدد من الأ بالأن مة: الالتزام في الإخفاق مخاطر

والمعايير أو جميعها قد يؤدي إلى احتساب  رامات وعقوبات. وقد يؤثر بشكل جوهري على قدرة المستأجر على تقديم مدفوعات 

 ات المستأجر.الآجار. كما أن هناك احتمال بأن يتحمل مالك الأرض والعقار  رامات أو عقوبات ن ير إجراء

 
ً منها.  مخاطر تراجع أداء الاستثمارات : يتعرض الصندوق لمخاطر عدم نجاح أصوله الحالية أو صفقاته الجديدة جميعها أو بعضا

وعلاوة على ذلك ، لا يوجد ضمان بأن عمليات الاستثمار المستقبلية ستتم وفقاً لتوقعات مدير الصندوق، أو أنها ستتم من الأساس. وقد 

 لهذا تأثير سلبي على نتائج عملياته التشغيلية ووضعه المالي. يكون

 
 قدرة عدم حال في مطالبا الصندوق يكون محددة قد نفقات بسداد العقارات: لصيانة المتوقعة و ير الخارجة النقدية التدفقات مخاطر

القيمة و  العقارية الضرائب المثال، سبيل على( هذه النفقات بتسديد مطالبا الصندوق يكون وقد النفقات تلك سداد على العقار مدير

 حيث .مستأجر جديد إلى عقار نقل أو/و عقار على حجز توقيع وتجنب استثماري عقار قيمة على للحفاظ )والصيانة ( VATالمضافة )

 الصندوق. أرباح ستخفض النفقات هذه أن

 
إذا استثمر الصندوق في مشروع تطوير عقاري في مرحلة لاحقة من مدة الصندوق ، فسوف يكون  مخاطر المطورين وأعمال الإنشاء :

الصندوق معرضاً حينها لمخاطر عدة مرتبطة بملكية عقارات ومشاريع محددة، وهذا يشمل على سبيل المثال لا الحصر ، التأخير في 

الحكومية، ونقص/ عدم توفر المواد الخام ، وتأشيرات العمالة ،  عمليات الإنشاء والإخفاق أو التأخير في الحصول على الموافقات

والتغيرات في القوانين واللوائح والقواعد ذات الصلةن وعدم القدرة على تحديد مشاريع وعقارات مناسبة خلال إطار زمني معقول بما 

داد الإيجار من جانب المستأجرين، وحالات يؤثر على الإيرادات، وعدم أداء الالتزامات من جانب المطورين والمقاولين، وعدم س
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التجاوز  ير المتوقعة للتكاليف. و/أو المصروفات الرأسمالية/ مصروفات الصيانةن والتراجع العام في أسعار العقارات، إلخ . ف يحال 

 ندوق.التشغيلية والوضع المالي للصحدوث مثل هذه الحالات فإنه قد يكون لها تأثير سلبي على نتائج العمليات 

 
معرضا  فسوف يكون مدة الصندوق من لاحقة مرحلة فيإذا استثمر الصندوق في مشروع تطوير عقاري  مخاطر تكاليف الإنشاء :

 من الحد أو إتمامها تاريخ تأخير طريق عن للصندوق العقارية المشاريع الخام على المواد أسعار في عن تغيرات تنشأ قد لمخاطر

 وعلاوة .إليها المشار الخام المواد تلك أسعار بسبب ارتفاع محدد مشروع سلبا سيؤثر مما ندرتها، أو الإنشائية خسارة أو الإيرادات

 مشاريع على سلبي له تأثير سيكون العقارية المشاريع تلك لإتمام المطلوبة العمالة ندرة أو العمالة أجور في الارتفاع فإن ذلك، على

 .المالي ووضعه الصندوق

 
العقارية  الضرائب المثال، سبيل على (محددة نفقات كذلك بسدادالصندوق مطالبا  يكون قد:  إدارة العمليات التشغيلية والعقاراتمخاطر 

 أو التسويق حالة في عمولات أو/و تسويقية سداد رسوم أو/و عقار استثماري على قيمة للحفاظ  )والصيانة ( VATالقيمة المضافة )و 

 .لصالح الصندوق المشاريع العقارية لإدارة ثالثة أطراف على أو مستأجريه على الصندوق وسوف يعتمد .جديد مستأجر إلى عقار نقل

 .(VATالقيمة المضافة )و الضرائب  وسداد الصيانة تكاليف يتحمل الحالي المستأجر علماً بأن

 

 العقارات تطوير مدير الصندوق إعادة على يتعين قد فإنه سوق العقار السيولة في لانخفاضن راً  مخاطر تسويق وبيع العقارات :

 .مالية خسائر وقوع عليه يترتب وربما الصندوق إيرادات على سيؤثر بدوره وهذا المشترين، لجذب أو للتسويق قابلة لجعلها

 
ومضاربة متوافقة مع سوف يقوم الصندوق باستثمار المبالغ النقدية الزائدة في صناديق مرابحة  : الائتمان والطرف المقابل مخاطر

 الشريعة، مع أن هذه الاستثمارات منخفضة المخاطر إلا أنه يوجد احتمالية عدم السداد الأطراف المقابلة والمؤسسات المالية التي يتعامل

 معها الصندوق، وهذا قد يؤثر سلباً على الوضع المالي للصندوق.

 
بيرة من الوحدات في السوق المالية عقب إتمام الطرح، أو احتمال حدوث ذلك قد يؤث بيع أعداد ك:  بيع الوحدات بكميات كبيرة مخاطر

 البيع ، بشكل سلبي على سعر الوحدات في سوق الأسهم .

 
% من صافي أرباحه على الأقل مرة 90ر م أن الصندوق مطالب بأن يوزع على مالكي الوحدات :  تقلبات توزيعات الأرباح مخاطر

لا توجد ضمانه بشأن المبلغ الفعلي لأي توزيعات أرباح يقوم بها الصندوق. وعلاوة على ذلك. وبإستثناء المبلغ واحدة سنوياً ، إلا أنه 

الموضح أعلاه الذي سيتم توزيعه، يخضع إعلان الصندوق عن أي أرباح أو توزيعات وسداده لها لتوصية مدير الصندوق كما سوف 

والوضع المالي للصندوق والمتطلبات النقدية وقدرة الصندوق على سداد توزيعات يعتمد على جملة أمور من بينها أداء الصندوق 

 الأرباح.

 
 أو استيفاء عدم حال في الاستثمارية أهدافه تحقيق في الصندوق ينجح لا قد عدم استيفاء أو تجديد التراخيص الن امية اللازمة: مخاطر

 أو بالاستثمار قدما ي المض الصندوق يستطع لا قد هذه الحالة، مثل وفي .التعليمي النشاط لمزاولة اللازمة الن امية التراخيص تجديد

 .لها المحدد الوقت في حصادهايتم  لن التطوير من المتوقعة العوائد أن حيث الوحدات قيمة على سلبا سيؤثر مما العقار، تطوير

 

سنوات.  10طويلة الأجل مع المستأجرين لفترات إيجار تتجاوز سيبرم الصندوق عقود إيجار :  إبرام عقود إيجار طويلة الأجل مخاطر

وقد تتضمن هذه العقود زيادات في قيمة الإيجار وقد لا تتضمن ذلك، عند حدوث أي زيادة في تكاليف التشغيل أو معدلات التضخم أو 

اض العائد على الايجار. وعلاوة على تغير أسعار صرف العملات أو زيادة اسعار العقارات مع ثبات دفعات الايجار يؤدي إلى انخف

 ذلك ، ون راً لمدة الايجار ، قد لا يكون الصندوق قادراً على إعادة التفاوض على عقد الايجار ليعكس التغيرات السابقة إلى حين انتهاء

ض السعر الأصلي ليصول مدته. مما يتسبب في انخفاض عوائد الصندوق عن العوائد المتوفرة في السوق وقد يؤثر ذلك ايضاً في انخفا

 وسعر وحدات الصندوق.

 
رسوما / ضرائب / القيمة المضافة  الحكومة تفرض قد:   ( على العقاراتVATالضرائب / القيمة المضافة ) الرسوم  مخاطر فرض

((VAT يتكبدها الصندوق  التي التكاليف يزيد أو العقارات أسعار تغيير إلى ذلك يؤدي وسوف .الصندوق يملكها على العقارات التي

 بما يؤثر تأثيراً جوهرياً في  عائدات الصناديق. وعلاوة على ذلك ، فإنه ن راً لطبيعة عقود الايجار طويلة الأجل، قد لا يكون الصندوق

 قادراً على نقل تأثير هذه التكاليف على المستأجرين.

 

: تم تأجير الأصول العقارية المبدئية بموجب عقود إيجار معادلة مخاطر سريان الايجار الذي يتضمن الالتزام بالتأمين والإصلاح الكامل 

بشكل كبير لما يعرف بعقود الإيجار التي تتضمن الالتزام بالتأمين والإصلاح الكامل، والتي بموجبها يتحمل المستأجر كافة تكاليف 

والرسوم المتعلقة بشكل مباشر بالعقار  ( VATالقيمة المضافة )لإضافة إلى الخدمات والتأمين والالتزام بسداد الضرائب  و الصيانة، با

 ذي الصلة .
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وعلى الر م من اعتماد العقود من جانب الهيئة الشرعية للصندوق ، فهي لا تضمن أن تقرر المحاكم المختصة في المملكة أن أحكام 

 يرها من العقود ذات الصلة هي عقود متوافقة مع المعايير الشرعية ، وبالتالي يمكن تنفيذها في المملكة حسب  عقود الايجار أو

القيمة صيا تها، وذلك خاصة فيما يتعلق بالأحكام التي تخول للمستأجر مسئولية إجراء إصلاحات إنشائية والالتزام بسداد الضرائب و 

الأصول العقارية المبدئية. وفي حال قررت المحكمة المختصة أن هذا الترتيب  ير متوافق مع والرسوم المتعلقة ب ( VATالمضافة )

الشريعة ، فقد تزيد النفقات المتكبدة من جانب الصندوق بشكل كبير . وقد يكون لهذا الأمر تأثير جوهري سلبي على الصندوق ومركزه 

 وبالتالي انخفاض قيمة الواحدات.المالي وقد يؤدي إلى انخفاض التوزيعات لمالكي الوحدات 

 

: سوف يتأثر أداء الصندوق بالعوامل التي تؤثر على قطاع الفندقة بشكل عام. وقد تتضمن هذه العوامل عوامل مخاطر قطاع الفندقة 

د المرتبطة متعلقة بمستويات الطلب ومن بينها أي انكماش اقتصادي أو أي تفشي ليمراض أو أوبئة أو قيود الحجر الصحي أو القيو

( أو التعطل في خدمات (VATالقيمة المضافة ) بالصحة العامة أو أي أن مة أو لوائح )بما في ذلك تلك المتعلقة بالضرائب والرسوم و 

النقل والمواصلات المحلية أو الوطنية أو الدولية أو التقييد أو الخطر أو أي حالة مشابهة ، أو عوامل تتعلق بمستويات العرض ومن 

ها زيادة المعروض من الفنادق إما بشكل عام أو في قطاع أو مكان معين كالفنادق الموجودة في موقع معين من مكة المكرمة أو بين

فئة معينة . ويتسم قطاع الفندقة بنمط دوري وقد  في خارجها أو  ف في أي مدينة داخل المملكة العربية السعودية أو المدينة المنورة أو

يكون للاقتصاد الكلي و يره من العوامل تأثير سلبي على العمل وعلى الإنفاق الشخصي وهو ما يؤدي إلى إنخفاض معدلات الإشغال 

لى التخارج من الأصول مقابل وأسعار الغرف ويؤثر على القيمة الإجمالية للعقارات في قطاع الفندقة . وبالتالي قد يحتاج الصندوق إ

 مبلغ أقل من تكلفة الاستحواذ ، مما يؤدي إلى خسارة رأس مالية وقد لا يتمكن من تحقيق العوائد المستهدفة .

 

: قد يكون للطبيعة الموسمية لقطاع الطبيعة الموسمية و يرها من المخاطر المرتبطة بقطاع الفندقة في مكة المكرمة والمدينة المنورة 

دقة في مكة المكرمة والمدينة المنورة تأثير جوهري سلبي على الأصول العقارية المبدئية وعلى أي عقارات يتم الاستحواذ عليها في الفن

المستقبل والتي يتم استخدامها في مجال الفندقة، يتسم قطاع الفندقة بطبيعته الموسمية، ويحقق أعلى معدلات الإشغال بصفة عامة في 

رة. ومن المتوقع أن تسبب هذه الطبيعة الموسمية تقلبات دورية في إيرادات الغرف وأسعارها ومعدلات الإشغال موسم الحج والعم

والنفقات التشغيلية. ولا يستطيع الصندوق توفير أي ضمانات بأن التدفقات النقدية سوف تكون كافية لتعويض أي هبوط قد يحدث نتيجة 

بذب في الأداء المالي الناتج عن الطبيعة الموسمية للقطاع الفندقي تأثير جوهري سلبي على المركز لهذه التقلبات. وبالتالي قد يكون للتذ

المالي للصندوق وتدفقاته النقدية ونتائج عملياته وبالتالي التوزيعات النقدية وقيمة الوحدات . وبالإضافة إلى ذلك وعلى الر م من أن 

والتراث الوطني تبذلان حالياً جهوداً كبيرة لتشجيع السياحة ، إلا أن التغيير السلبي في إصدار المملكة والهيئة السعودية العامة للسياحة 

 تأشيرات العمل وتأشيرات العمل وتأشيرات الحج والعمرة قد يؤثر على سوق السياحة في المملكة بما في ذلك استثمارات الصندوق .

 
 عوامل الخطر الأخرى: (3

 

الصندوق يمثل ترتيباً تعاقدياً بين مالكي الوحدات ومدير الصندوق. وهذا الترتيب التعاقدي تحكمه وتشرف إن  مخاطر الوضع القانوني:

عليه هيئة السوق المالية. ليس لدى الصندوق شخصيته القانونية الخاصة ولذا فإن درجة تأييد أية هيئة حكومية سعودية أو محكمة سعودية 

 وق والوضع القانوني لمدير الصندوق يعتبر أمراً  ير واضح و ير مختبر وذلك حسب علمنا.لهذا الفرق بين الوضع القانوني للصند

 

إن المعلومات الواردة في هذه الشروط والأحكام تستند على التشريعات القائمة والمعلنة. فقد  المخاطر القانونية والتن يمية والضريبية:

لمملكة أو  يرها خلال مدة الصندوق، والتي يمكن أن يكون لها تأثير سلبي على تطرأ تغيرات قانونية وضريبية وزكوية وتن يمية في ا

الصندوق، أو استثماراته. وقد تكون قدرة الصندوق على اللجوء للطرق القانونية في حال النزاعات محدودة، وقد يتعين اللجوء إلى 

ية تنفيذ عقود الإيجارات والعقود الأخرى من خلال الن ام القضائي محاكم المملكة العربية السعودية سعياً وراء سبل الانتصاف. وتعُدَ عمل

في المملكة عملية طويلة وصعبة ونتائجها  ير متوقعة. وبالإضافة إلى ذلك، تتمتع الإدارات والجهات الحكومية في المملكة، على سبيل 

التشريعات القائمة. وقد تؤدي أي تغييرات في المثال كاتب العدل، بقدر كبير من الصلاحية وحرية التصرف فيما يتعلق بتطبيق 

ً على الصندوق.  الصندوق مدير يتعهدو، التشريعات القائمة أو تأخر الإدارات الحكومية في تطبيق هذه التشريعات إلى التأثير سلبا

 تطلبها التي والبيانات المعلومات إقرار بتقديم يتعهد كما. الن امية المدة خلال والجمارك والضريبة الزكاة هيئة لدى الصندوق بتسجيل

 المكلفين الوحدات مالكي وتزويد الن امية المدة خلال الاقرارات ومراجعة  فحص لأ راض والجمارك والضريبة الزكاة هيئة

 المدة خلال الصندوق بانتهاء والجمارك والضريبة الزكاة هيئة وبإخطار الزكوي الوعاء لحساب واللازمة للنشر القابلة بالمعلومات

 من والجمارك والضريبة الزكاة هيئة من الصادرة الاستثمارية بالصناديق العلاقة ذات  اللوائح على الاطلاع يمكن كما. لذلك الن امية

 .https://zatca.gov.sa/ar/Pages/default.aspx الالكتروني موقعهم خلال

 

ينطوي الاستثمار في الصندوق على مخاطر ضريبية متنوعة، بعضها ينطبق على الاستثمار في الصندوق نفسه  :مخاطر ضريبة الدخل

و والبعض الآخر ينطبق على ظروف معينة قد تكون ذات صلة بمستثمر معين وقد لا تكون. ويؤدي تكبد الصندوق لمثل هذه الضرائب 

المتاحة لعمليات الصندوق فضلاً عن التوزيعات المحتملة للمستثمرين. وسوف ( إلى تخفيض المبالغ النقدية VATالقيمة المضافة )

التي يتكبدها المستثمرون بالضرورة إلى تخفيض العوائد المرتبطة بالاستثمار في الصندوق.  (VATالقيمة المضافة ) تؤدي الضرائب أو



 

42 
 

( المترتبة VATالقيمة المضافة ) أو أو الزكاة لضرائب ويجب على المستثمرين المحتملين التشاور مع مستشاريهم الضريبيين بشأن ا

 على الاستثمار في الوحدات وتملكها وبيعها.

 

قد لا ينجح الصندوق في تحقيق أهدافه الاستثمارية في حال رُفضَِ إصدار أي اعتماد أو موافقة  مخاطر الموافقات الحكومية والبلدية:

بلدية مطلوبة أو تم منحها بشروط  ير مقبولة. وفي مثل هذه الحالة، قد لا يستطع الصندوق استكمال استثمار أو عملية تطوير مشروع 

 عقاري. 

 

رات تطوير المشروع إلى مخاطر " القوة القاهرة"، تحديداً الأحداث التي تكون خارج :  قد يتعرض الصندوق خلال فتالقوة القاهرة

سيطرته، مثل احداث القضاء والقدر، الحرائق، الفيضانات، الحروب، الأعمال الإرهابية، الزلازل والإضرابات ، الأوامر أو القرارات 

 قيمة استثمارات الصندوق .الحكومية . وقد تتسبب تلك الأحداث في التأخير أو قد تقلل من 
 

تشترط حكومة المملكة العربية السعودية توظيف نسبة معينة من المواطنين السعوديين في القطاع العقاري بالمملكة.  قد مخاطر السعودة:

سب التي ومن  ير الواضح في هذه المرحلة إلى أي مدى سوف يطُلب من الصندوق واستثماراته الإلتزام بمثل هذه السياسات أو الن

تفوق النسب الحالية. ذلك لأن السعودة قد تتطلب توظيف موظفين إضافيين أو تقديم تدريب إضافي، وهذه التكاليف الأخرى قد تتسبب 

في ارتفاع تكاليف التشغيل عما هو متوقع بالأساس، وهو ما سوف يتم اقتطاعه من صافي دخل الصندوق وبالتالي سوف تنخفض 

 حة للتوزيع على مالكي الوحدات.الأرباح الصافية المتا

 

إن أنشطة الصندوق تعرضه لأخطار الانخراط في نزاعات قضائية مع الغير. وسوف يتحمل الصندوق  مخاطر التقاضي مع الغير:

ة المتاحة أتعاب الدفاع ضد مطالبات الغير ومبالغ التسويات أو الأحكام، الأمر الذي من شأنه أن يقلل من أصول الصندوق والأموال النقدي

للتوزيع على مالكي الوحدات. ويحق لمدير الصندوق وآخرين الحصول على تعويض من الصندوق فيما يتعلق بتلك النزاعات القضائية 

 وذلك وفقاً لقيود معينة.

 

ومساهموه تحدد شروط وأحكام الصندوق ال روف التي يتحمل فيها مدير الصندوق ومستشاروه  مخاطر تحديد المسؤولية والتعويض:

ومديروه ومسئولوه وموظفوه ووكلاءه والشركات التابعة له، وأعضاء مجلس إدارة الصندوق المسؤولية تجاه الصندوق. ونتيجة لذلك، 

فإن حق المستثمرين في التصرف في حالات معينة يكون محدوداً بالمقارنة مع الحالات التي تكون فيها مثل تلك الشروط  ير منصو  

افة إلى ذلك، فإن الشروط والأحكام تنص على أن الصندوق سوف يعوّض مدير الصندوق والمستشارين عن بعض عليها. وبالإض

المطالبات والخسائر والأضرار والمصاريف الناشئة عن تصرفاتهم نيابة عن الصندوق. وهذه الالتزامات بالتعويض من الممكن أن 

 تؤثر بشكل جوهري على عوائد المستثمرين.

 

رهناً بالالتزام بالمتطلبات التن يمية، يجوز للصندوق إجراء توزيعات عينية لعقارات أو لحصص في شركات أخرى  العينية: التوزيعات

في سياق حل الصندوق. وفي حالة التوزيع العيني، قد يستلم مالكو الوحدات حصص في أي أصل أو شركة يحُتمل أن تكون مجمدة 

تيجة لذلك، يجوز لمالكي الوحدات أن يمتلكوا بالتضامن عقاراً أو حصصاً في شركة موزعة وعليه قد يكون من الصعب تحقيقها. ون

 . عيناً.  وقد ينشئ التوزيع العيني لأية أصول تكاليف وأعباء إدارية لم يكن المستثمرون ليتحملوها لو أن الصندوق أجرى التوزيعات نقداً 

 

بين مصالح مدير الصندوق أو الأطراف ذوي العلاقة ومصالح المشتركين في قد ينشأ تعارض في المصالح  مخاطر تعارض المصالح:

الصندوق أثناء القيام بإدارة الصندوق . وفي حال وجود أي تعارض مصالح محتمل فإن مدير الصندوق مُلزم بالإفصاح عنه إلى مجلس 

كما ان مدير الصندوق قد قام بالإفصاح عن تعارض  ( من شروط و أحكام الصندوق.25إدارة الصندوق لاتخاذ القرار حياله وفق البند )

 ( من هذه الشروط والأحكام. 34المصالح الموجود حالياً في البند )
 

 مخاطر التقلب في التوزيعات أعلاه.

. وينُصح إن المخاطر المذكورة آنفا ليست تفسيراً وملخصاً وافياً أو مستنفذاً لكافة عوامل المخاطر في الاستثمار في وحدات الصندوق

 بشدة أن يعمل كافة المستثمرين المحتملين على طلب مشورة مستقلة من مستشاريهم المختصين. 

 

إن هذه الشروط والأحكام قد تحتوي على بيانات مستقبلية تتعلق بأحداث مستقبلية أو بالأداء المستقبلي للصندوق.  البيانات المستقبلية:

، “ننوي“، “ننت ر“، “نقُدرّ“، “يواصل“، “نعتقد“، “نتوقع“وفي بعض الحالات، يمكن تعريف البيانات المستقبلية بمصطلحات مثل: 

"، "سوف"، أو عكس هذه المصطلحات أو  يرها من المصطلحات المشابهة. وهذه ، "مشاريع"، "من المفترض“خطط“، “ربما“

البيانات تشير لمجرد توقعات فقط في حين أن الأحداث أو النتائج الفعلية قد تختلف على نحو جوهري. ويجب على المستثمرين عند تقييم 

)ز(. حيث أن هذه العوامل 2بينها المخاطر الواردة في الفقرة هذه البيانات الن ر على وجه التحديد في عدد من العوامل المختلفة، من 

من الممكن أن تجعل الأحداث أو النتائج الفعلية تختلف على نحو جوهري عن أي من البيانات المستقبلية. ولا يتحمل مدير الصندوق أي 
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ل مطابقة هذه البيانات مع النتائج الفعلية أو مسئولية عن تحديث أي من البيانات المستقبلية بعد تاريخ هذه الشروط والأحكام من أج

 . التغييرات في التوقعات

 

: في حال تأخر إسكان عن سداد القسط الايجار ي خلال الفترة مخاطر التعاقد مع إسكان للتنمية والاستثمار)كمدير للعقار و مستأجر(

وفي حالة تأخرة سوف يقوم مدير الصندوق  بتقديم  الايجار  سوف يقوم مدير الصندوق بالتفاوض مع المستأجر حسب عقد الإيجار

سندات الأمر لجهات التنفيذ المختصة حسب أن مة المملكة العربية السعودية  من أجل تحصيل المبلغ الإيجاري المستحق ، أما في حال  

هد وتلتزم إسكان بتسليم العين بنفس حالة ( سنوات، تتع5قيام أي من الطرفين بإلغاء عقد الإيجار بعد انتهاء المدة الأولية والمحددة بـ )

دون قيد  –الاستلام ) من دون أي عيب أو خلل وتشمل دون حصر اللوازم والتركيبات والأثاث والأدوات( ؛ وعليه ، فإن إسكان تلتزم 

سويق سيكون محصوراً بتنفيذ أعمال الإدارة والصيانة والتسويق. ولتجنب أي شك ، فإن تطبيق عقد الإدارة والصيانة والت -أو شرط

( سنوات من تاريخ انتهاء المدة الأولية . ويعتبر هذا البند ملزماً فقط لإسكان دون 5على الفترة اللاحقة لإلغاء عقد الإيجار وبحد أقصى )

ق بعد إلغاء عقد المالية أو الشركة أو الصندوق التي يحق لها أن تقوم بتعيين طرف آخر للقيام بأعمال الإدارة والصيانة والتسوي سيكو

د الإيجار من أي من الطرفين . ويفهم الطرفان بأن عقد الإدارة والصيانة والتسويق لا يوجد له أي ارتباط بعقد الإيجار ويعتبر سارياً بع

 السنوات الأولية الملزمة وفي حال قامت إسكان بإنهاء عقد الإيجار . 

  

 ضمان يعني لا ريتأعلاه، نود التنويه إلى أن الاستثمار في صندوق سيكو السعودية  إليهاعلى قائمة المخاطر المشار  وبناء -ب

 القيام الأشخاص على ويجب استثماراتهم مبالغ كل أو بعض استعادة من المستثمرين يتمكن لا وقد الخسارة عدم أو للربح

 . الخسارة تحمل على قادرين كانوا إذا فقط الصندوق في بالاستثمار

     

 الاشتراك -11
 

 : الاشتراك معلومات -أ

 

ريال سعودي. موزعة ( 000 400 572) جمع مبلغ  ريال سعودي ل 10وحدة بسعر اشتراك يبلغ   (000 240 57) يطرح الصندوق 

 على النحو التالي: 

 ( وحدة .000 068 40( ريال سعودي بما يعادل ) 000 680 400% حصص عينية تساوي )70كحد أقصى  -1

( وحدة .  وسوووف يتم طرح 000 172 17( ريال سووعودي  بما يعادل )000 720 171% منها طرح عام تسوواوي )30كحد أدنى  -2

الوحدات من خلال طرح عام وفقاً لتعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة ولائحة صناديق الاستثمار العقاري، 

)"تاريخ الإقفال"( )ويشووووووار إلى هذه  [07/11/2017]وتسووووووتمر حتى  [01/11/2017]خلال فترة الطرح التي تبدأ اعتباراً من 

 ريال سعودي للوحدة. 10الفترة بـ "فترة الطرح"(. وخلال فترة الطرح، يكون لكل وحدة سعر اشتراك يبلغ 

سيقوم مدير الصندوق برفع الحد الأ000 720 171)في حالة زيادة الاشتراكات عن مبلغ  سعودي   دنى للطرح العام بما يعادل ( ريال 

 % وخفض الحد الآقصى للحصص العينية للصندوق .30قيمة الزيادة في الاشتراكات عن 

 

 الفئة المستهدفة :

 

الاشتراك في الوحدات متاح للفئات الآتية: )أ( الأشخا  الطبيعيون السعوديون او )ب( المؤسسات والشركات وصناديق الاستثمار 

 القانونية المملوكة بشكل كامل لحاملي الجنسية السعودية فقط.و يرها من الكيانات 

 

يجب على مدير الصندوق أن يرفض، كلياً أو جزئياً، اشتراك أي مستثمر في الصندوق في حال كان هذا الاشتراك مخالفاً لهذه الشروط 

ار العقارية المتداولة أو أي لوائح أخرى يتم والأحكام أو لائحة صناديق الاستثمار العقاري أو التعليمات الخاصة بصناديق الاستثم

تطبيقها من وقت لآخر من جانب هيئة السوق المالية أو أي جهة تن يمية أخرى. كما سيتم رفض إشتراك أي مستثمر في حال عدم 

 إضافة مبلغ الاشتراك في حساب الاشتراكات خلال فترة الاشتراك .

 تكون ضرورية لتضمن في جميع الأوقات: يتخذ مدير الصندوق كافة الإجراءات التي قد 

 ، ومستثمر 50أن يضم الصندوق عدداً من مالكي الوحدات لا يقل عن  (أ)

 % على الأقل من مالكي الوحدات من الجمهور.30أن يكون  (ب)

كانا مطلوبين من ويعُدَ مدير الصندوق مفوضاً لاتخاذ كافة الإجراءات الضرورية لضمان الالتزام بالفقرتين )أ( و)ب( أعلاه، طالما 

 جانب هيئة السوق المالية.
 

 :  عينيملاك العقار المشاركين بشكل  معلومات -ب
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حصص ك الصندوق أصول قيمة إجمالي منكحد أقصى % 70بنسبة شركة إسكان للتنمية والاستثمار بالإشتراك في الصندوق  ستقوم

 .( وحدة000 680 40( ريال سعودي بما يعادل )000 680 400تساوي ) والتي ،عينية

 

  الطرح فترة خلال الصندوق في الصندوق مدير اشتراك قيمة -ج
 .الطرح فترة خلال الصندوق في الصندوق مدير يشترك لن

 

  السعودينبنظام تملك غير  بالالتزاممدير الصندوق  تعهد -د
لأن مة المطبقة على الصووووندوق أو التي يمكن أن تفرضووووها الجهات الرسوووومية في المملكة مثل أن مة با بالالتزامتعهد مدير الصووووندوق ي

 ولوائح هيئة السوق المالية ولوائح وزارة التجارة وبن ام تملك  ير السعوديين للعقار واستثماره. 

 

  للاشتراك الأعلى والحد الأدنى الحد -ه

 

 :الحد الأدنى للاشتراك

ريال سعودي للوحدة وبإجمالي  10وحدة على الأقل بسعر اشتراك يبلغ  000 1يتعين على المستثمرين الاشتراك في  خلال فترة الطرح،

 ريال سعودي. 000 10مبلغ اشتراك لا يقل عن 

 

 : الحد الأعلي للاشتراك

 وحدة(.  2,860,000ريـال سعودي )  28,600,000 الحد الأعلى للإشتراك هو 

 

 كيفية التقدم بطلب الاشتراك:  -و

 
 تآلية الاشتراك في صندوق سيكو السعودية ري

 

 الاشتراك في الصندوق: –الخطوة الأولى -1

 

 الشروط العامة للاشتراك في الصندوق : 

 هوية سارية المفعول. .1

 توفر محف ة استثمارية نشطة لدى أحد الاشخا  المرخص لهم. .2

بأسووم المسووتثمر الذي ير ب بالاشووتراك في الصووندوق. على أن يقوم المسووتثمر بتحويل توفر رقم حسوواب بنكي آيبان مسووجل  .3

 قيمة الاشتراك منه وسيتم رد الفائض إليه بعد التخصيص.

تقديم مسووتندات الاشووتراك كاملة )الشووروط والاحكام موقعةج نموذج الاشووتراك معبئا وموقعاً كاملاً ج صووورة الحوالة البنكية  .4

 ة من المستثمر(.ج صورة الهوية موقع

 يتم إرفاق المستندات التالية حسب فئة المستثمر : 

 المستندات المطلوبة من جميع المستثمرين :

  ، صورة الحوالة البنكية صادرة من حساب بنكي بإسم المستثمر، موضح فيها المبلغ شاملاً قيمة الاشتراك ورسوم الاشتراك

 الية .في حال تقديم طلب الاشتراك من خلال سيكو الم

 .نسخة موقعة من الشروط والأحكام 

 . نموذج الاشتراك موقعاً ومعبئاً بشكل كامل 

 المستندات المطلوبة الافراد : 

 . صورة من الهوية الوطنية للسعوديين 

 المستندات المطلوبة ليفراد القاصرين "

 حال عدم وجود حساب بنكي أو محف ة  تنفيذ حوالة بنكية مستقلة لكل فرد قاصر من نفس الحساب البنكي لولي القاصر في

 للقاصر.

 : إرفاق الوثائق التالية 

  سنة هجرية أو دفتر العائلة لمن  18سنة هجرية إلى  15صورة من الهوية الوطنية للقاصرين السعوديين لمن أعمارهم من

 سنة هجرية . 15أعمارهم دون 

 .صورة من الهوية الوطنية لولي الأمر سارية المفعول 

 ت المطلوبة للشركات :المستندا
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 . صورة من السجل التجاري مع ختم الشركة 

 . صورة من عقد التأسيس والن ام الأساسي مع ختم الشركة 

 . صورة من هوية المفوض بالتوقيع مع ختم الشركة .وموقعة من المفوض 

 المستندات المطلوبة للصناديق الاستثمارية :

 تم الشركة .صورة من السجل التجاري لمدير الصندوق مع خ 

 . صورة من عقد التأسيس والن ام الأساسي لمدير الصندوق مع ختم الشركة 

 . صورة من ترخيص ممارسة النشاط لمدير الصندوق 

 . صورة من الشروط والأحكام الخاصة بالصندوق 

 . صورة من موافقة هيئة السوق المالية على طرح الصندوق 

  الشركة ، وموقعة من المفوض .صورة من هوية المفوض بالتوقيع مع ختم 

 طلوبة للمحافظ الاستثمارية :مالمستندات ال

 . صورة من هوية صاحب المحف ة الاستثمارية 

 . صورة من السجل التجاري لمدير المحف ة مع ختم الشركة 

 . صورة من عقد التأسيس والن ام الأساسي لمدير المحف ة مع ختم الشركة 

  لمدير المحف ة .صورة من ترخيص ممارسة النشاط 

 . صورة من إتفاقية إدارة المحف ة الاستثمارية 

 صورة من هوية المفوض بالتوقيع مع ختم الشركة . وموقعة من المفوض 

 

 ويمكن الاشتراك من خلال الجهات التالية: 

 المالية سيكو شركة -1

  الإنماء مصرف -2

 الرياض بنك -3

 مجموعة سامبا المالية  -4

 

 : الصندوق في الاشتراك طريقة -ز
 

 

 آلية الاشتراك في الصندوق من خلال شركة سيكو المالية : 

 

 الخطوة الأولى : الحصول على الشروط والأحكام .

بإمكان الرا بين بالاشتراك الحصول على نسخة من الشروط والاحكام من خلال زيارة الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق ـووووو )"مدير 

( أو الموقع www.cma.org.sa( أو الموقع الإلكتروني لهيئة السوووووق المالية )"الهيئة"( )www.sicocapital.comالصووووندوق"( )

 خلال زيارة مقر الشركة .(. او من www.tadawul.com.saالالكتروني للسوق المالية السعودي )"تداول"( )

على من ير ب بالاشووتراك في الصووندوق الاطلاع على الشووروط وأحكام الصووندوق وتوقيعها ، والاحتفاظ بها لغرض تقديمها إلى مدير 

 الصندوق في خطوة لاحقة.

 

 الخطوة الثانية : التحويل البنكي .

ريال ، بالإضافة إلى رسوم  000 600 28ريال وحد أقصى  000 10يتم تحويل كامل مبلغ الاشتراك المراد الاشتراك به بحد أدنى 

 % من مبلغ الاشتراك،، خلال فترة الطرح وذلك على الحساب التالي : 2الاشتراك بنسبة 

 بنك مسقط أسم البنك : 

 إسم الحساب : المشاعر ريت  

 00100600063079رقم الحساب : 

 SA5876000000100600063079رقم الآيبان : 

ريال  200 10ريال فإنه يتوجب عليه تحويل مبلغ قيمته  000 10سبيل المثال : إذا اراد المستثمر الاشتراك بالحد الأدنى بقيمة وعلى 

 ريال رسوم الاشتراك . 200ريال قيمة الاشتراك مضافاً له  000 10عبارة عن 

 صندوق في خطوة لاحقة .وسيقوم المستثمر بالاحتفاظ بإيصال الحوالة البنكية لتقديمها إلى مدير ال

 

 الخطوة الثالثة : تعبئة نموذج الاشتراك 

http://www.muscatcapital.com/
http://www.tadawul.com.sa/
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أو من خلال زيارة  www.sicocapital.comيحصل المستثمر على نموذج الاشتراك من خلال زيارة الموقع الالكتروني للشركة 

موذج الاشتراك كاملاً ، وتوقيعه إما ورقياً أو إرساله إلكترونياً بالموافقة عليه عند مقر الشركة ، ويتوجب على المستثمر تعبئة ن

 استخدام خاصية الاشتراك الإلكتروني.

ثم يقوم المستثمر بإرسال جميع المستندات المطلوبة والموضحة في الخطوة الأولى والثانية والثالثة بشكل ورقي إلى مقر الشركة ، أو 

 الاشتراك الإلكتروني للشركة من خلال موقعها الإلكتروني.بإستخدام خاصية 

ولن يتم قبول أي طلب اشتراك أو تحويل بنكي بعد إنتهاء يوم العمل الأخير لأيام الاكتتاب. ولن يستطيع المستثمر تعديل البيانات 

جديد، كما لا يمكن إلغاء الاشتراك بعد  الواردة في نموذج الاشتراك بعد إرساله أو تسليمه . ويمكن إلغاء الاشتراك والتقدم بطلب

 الموافقة عليه وتأكيده.

وفي جميع الحالات . يجب على المستثمرين بمختلف فئاتهم مراعاة تسليم واستكمال متطلبات الاشتراك والوثائق أو تحميلها عبر 

 الموقع الالكتروني.

 

 الخطوة الرابعة : تأكيد استلام الاشتراك .

بشكل الكتروني ، سيقوم مدير الصندوق بإرسال تأكيد استلام طلب الاشتراك في الصندوق للعميل عبر البريد في حال الاشتراك 

 الالكتروني أو من خلال رسالة نصية إلى رقم الجوال المسجل من خلال خاصية الاشتراك الالكتروني .

وم الموظف المستلم لمستندات الاشتراك بتزويد المستثمر وفي حال الاشتراك من خلال تقديم المستندات ورقياً إلى مقر الشركة. فسيق

 بإشعار تأكيد الاشتراك ورقياً.

 ولا يعني استلام طلب الاشتراك تأكيداً لقبوله.

 

 الخطوة الخامسة : قبول طلب الاشتراك .

أو وجود ملاح ات ، يتم  يتم مراجعة طلب الاشتراك خلال ثلاث أيام عمل، وفي حال عدم استيفاء طلب الاشتراك كامل المتطلبات

إشعار العميل عبر البريد الالكتروني أو من خلال رسالة نصية إلى رقم الجوال المسجل من خلال خاصية الاشتراك الإلكتروني 

 لاستكمال المتطلبات خلال يوم عمل من إشعار المشترك. وفي حال كان الطلب مكتملاً سيتم إشعار المستثمر بقبول طلب الاشتراك.

 

 طوة السادسة: إشعار التخصيص الخ

بعد إقفال فترة الطرح وتخصيص الوحدات للمستثمرين وفقاً لآلية التخصيص المحددة خلال عشرة أيام عمل ، ويتم إشعار هيئة السوق 

 المالية وإعلان نتائج الطرح النهائية وتخصيص الوحدات من خلال الموقع الالكتروني لمدير الصندوق .

 

 رد الفائض والادراج  الخطوة السابعة :

بعد إعلان التخصيص النهائي  بخمسة أيام عمل إن شاء الله وأي تمديد لها ، يتم رد الفائض إلى المشتركين دون أي حسم وذلك بعد 

خصم قيمة الوحدات المخصصة ورسوم الاشتراكن على أن يتم إدراج الوحدات المخصصة في المحافظ الاستثمارية للمشتركين لدى 

 لوساطة المرخصة من خلال شركة السوق المالية السعودية تداول. شركة ا

 
 الاشتراك من خلال الجهات المستلمة الأخرى :

 

 من خلال مصرف الانماء :

بإمكان المستثمر الاشتراك شريطة أن يكون لديه حساب بنكي لدى مصرف الانماء ومحف ة استثمارية نشطة لدى أي شخص 

المالية. وسيقوم المستثمر بالاشتراك من خلال القنوات الإلكترونية لمصرف الانماء بعد الموافقة على مرخص له من قبل هيئة السوق 

 الشروط والأحكام أو من خلال فروع البنك بعد تقديم نسخة موقعة من الشروط والأحكام.

 حساب جاري لدى  وجود حساب جاري بإسم المكتتب الرئيسي لدى مصرف الإنماء )في حالة عدم وجود حساب يجب فتج

 مصرف الإنماء(.

 وجود محف ة إستثمارية بإسم المكتتب الرئيسي لدى أي من الأشخا  المرخصيين لدى هيئة السوق المالية. 

  الاطلاع على الشووووووروط وأحكوووام الصوووووونووودوق والموافقوووه عليهوووا من خلال الموقع الالكتروني لجهوووة المسووووووتلموووة

www.alinma.com تقديم طلب اشووووتراك )إكتتاب( في الصووووندوق )اعتبارا من بداية فترة الاشووووتراك(، وذلك عن طريق

) الاكتتاب( في "صوووندوق سووويكو السوووعوديةريت"  من خلال صوووفحة الاشوووتراك www.alinma.comالموقع الالكتروني 

 ار الساعة.وتعبئة نموذج الاشتراك )الاكتتاب( في الصندوق خلال الفترة المحددة يومياً على مد

  في حال كان الإشوووووتراك عن طريق الموقع الإكتروني لاحاجة للهوية الوطنية إذا كان الاشوووووتراك )الاكتتاب( فردي أو دفتر

 العائلة إذا كان الاشتراك )الاكتتاب( يشمل التابعيين.

 ب( فردي أو دفتر العائلة إذا في حال كان الإشتراك عن طريق الفروع يجب إرفاق للهوية الوطنية إذا كان الاشتراك )الاكتتا

 كان الاشتراك )الاكتتاب( يشمل التابعيين.

http://www.muscatcapital.com/
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  ولن يسووتطيع العميل تعديل البيانات الوارده في نموذج الاشووتراك بعد تعبئته وإنما يمكنه إلغاء الاشووتراك وذلك بالتواصوول مع

ل مبلغ للاشوووتراك في الصوووندوق هو مسووواء. علما بأن أق 5الجهة المسوووتلمة قبل نهاية فترة الطرح كحد أقصوووى في السووواعة 

 % من مبلغ الاشتراك.2ريال بالإضافة إلى رسوم الاشتراك البالغة 000 10

 

 من خلال بنك الرياض :

بإمكان المستثمر الاشتراك شريطة أن يكون لديه حساب بنكي لدى بنك الرياض ومحف ة استثمارية نشطة لدى أي شخص مرخص له 

وسوووويقوم المسووووتثمر بالاشووووتراك من خلال القنوات الإلكترونية لبنك الرياض بعد الموافقة على الشووووروط من قبل هيئة السوووووق المالية. 

 والأحكام أو من خلال فروع البنك بعد تقديم نسخة موقعة من الشروط والأحكام.

 ى بنك وجود حساب جاري بإسم المكتتب الرئيسي لدى بنك الرياض )في حالة عدم وجود حساب يجب فتج حساب جاري لد

 الرياض(.

 وجود محف ة إستثمارية بإسم المكتتب الرئيسي لدى أي من الأشخا  المرخصيين لدى هيئة السوق المالية. 

  الاطلاع على الشووووووروط وأحكوووام الصوووووونووودوق والموافقوووه عليهوووا من خلال الموقع الالكتروني لجهوووة المسووووووتلموووة

mwww.riyadbank.co  طلب اشتراك )إكتتاب( في الصندوق )اعتبارا من بداية فترة الاشتراك(، وذلك عن طريق تقديم

) الاكتتاب( في "صندوق سيكو السعوديةريت"  من خلال صفحة الاشتراك www.riyadbank.comالموقع الالكتروني 

 )الاكتتاب( في الصندوق خلال الفترة المحددة يومياً على مدار الساعة.وتعبئة نموذج الاشتراك 

  في حال كان الإشوووووتراك عن طريق الموقع الإكتروني لاحاجة للهوية الوطنية إذا كان الاشوووووتراك )الاكتتاب( فردي أو دفتر

 العائلة إذا كان الاشتراك )الاكتتاب( يشمل التابعيين.

 فروع يجب إرفاق للهوية الوطنية إذا كان الاشتراك )الاكتتاب( فردي أو دفتر العائلة إذا في حال كان الإشتراك عن طريق ال

 كان الاشتراك )الاكتتاب( يشمل التابعيين.

  ولن يسووتطيع العميل تعديل البيانات الوارده في نموذج الاشووتراك بعد تعبئته وإنما يمكنه إلغاء الاشووتراك وذلك بالتواصوول مع

مسووواء. علما بأن أقل مبلغ للاشوووتراك في الصوووندوق هو  5نهاية فترة الطرح كحد أقصوووى في السووواعة الجهة المسوووتلمة قبل 

 % من مبلغ الاشتراك.2ريال بالإضافة إلى رسوم الاشتراك البالغة 000 10

 
 من خلال مجموعة سامبا المالية :

سامبا  شريطة أن يكون لديه حساب بنكي لدى بنك  شطة لدى أي شخص مرخص له بإمكان المستثمر الاشتراك  ستثمارية ن ومحف ة ا

من قبل هيئة السووووق المالية. وسووويقوم المسوووتثمر بالاشوووتراك من خلال القنوات الإلكترونية  لمجموعة سوووامبا المالية بعد الموافقة على 

 الشروط والأحكام أو من خلال فروع البنك بعد تقديم نسخة موقعة من الشروط والأحكام.

  بإسووم المكتتب الرئيسووي لدى بنك سووامبا )في حالة عدم وجود حسوواب يجب فتج حسوواب جاري لدى بنك وجود حسوواب جاري

 سامبا(.

 وجود محف ة إستثمارية بإسم المكتتب الرئيسي لدى أي من الأشخا  المرخصيين لدى هيئة السوق المالية. 

 تروني لجهة المستلمة الاطلاع على الشروط وأحكام الصندوق والموافقه عليها من خلال الموقع الالكwww.samba.com 

طلب اشووووووتراك )إكتتاب( في الصووووووندوق )اعتبارا من بداية فترة الاشووووووتراك(، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني تقديم 

www.samba.com الاكتتاب( في "صندوق سيكو السعوديةريت" وتعبئة نموذج الاشتراك  من خلال صفحة الاشتراك (

 خلال الفترة المحددة يومياً على مدار الساعة.)الاكتتاب( في الصندوق 

  في حال كان الإشوووووتراك عن طريق الموقع الإكتروني لاحاجة للهوية الوطنية إذا كان الاشوووووتراك )الاكتتاب( فردي أو دفتر

 العائلة إذا كان الاشتراك )الاكتتاب( يشمل التابعيين.

  الوطنية إذا كان الاشتراك )الاكتتاب( فردي أو دفتر العائلة إذا في حال كان الإشتراك عن طريق الفروع يجب إرفاق للهوية

 كان الاشتراك )الاكتتاب( يشمل التابعيين.

  ولن يسووتطيع العميل تعديل البيانات الوارده في نموذج الاشووتراك بعد تعبئته وإنما يمكنه إلغاء الاشووتراك وذلك بالتواصوول مع

مسووواء. علما بأن أقل مبلغ للاشوووتراك في الصوووندوق هو  5قصوووى في السووواعة الجهة المسوووتلمة قبل نهاية فترة الطرح كحد أ

 % من مبلغ الاشتراك.2ريال بالإضافة إلى رسوم الاشتراك البالغة 000 10

 
 ملاحظات هامة .

 تج يجب على العميل التأكد من صوووحة البيانات المسوووجلة والوثائق التي يتم تقديمها .، ولا تتحمل شوووركة سووويكو المالية ماقد ين

 عن أي أخطاء .

  يجب على العميل مراعاة تطابق قيمة طلب الاشوووتراك مع الحوالات البنكية المنفذة. وسووويتم رفض طلب الاشوووتراك في حال

 وجود أي أختلاف بالزيادة أو النقص .

http://www.riyadbank.com/
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 أن  سويتم رفض / عدم قبول أي مبلغ يتم تحويله من حسواب  ير الحسواب المسوجل لدينا عن الاشوتراك في الصوندوق. ويجب

 يكون الحساب البنكي بإسم العميل .

 .سيتم رفض / عدم قبول أي إشتراك )إكتتاب( يتم تقديمة لأكثر من جههة مستلمة 

 .سيتم رفض / عدم قبول أي إشتراك )إكتتاب( يتم تقديمة  لنفس الجههة المستلمة عن طريق أكثر من قناة إستقبال 

 لة وجود أي اسووووووتفسوووووووارات يرجى التواصووووووول معنا ع هاتففي حا او من خلال البريد الالكتروني  8001180180 بر ال

info@sicocapital.com 

 

 شرح تفصيلي عن طريقة اشتراك التابعين والقصر بالصندوق -ج

 

 يتم قبول اشتراكات التابعين والقصر في الصندوق وفقا لما يلي: 

 

 : اشتراك التابعين في الصندوق

 

يكتفي بتعبئة نموذج اشتراك واحد لكل مشترك رئيسي يشترك لنفسي ولأفراد عائلته المقيدين في سجل الأسرة إذا كان 

 أفراد العائلة سيشتركون بنفس عدد الوحدات التي يتقدم بطلبها المشتركة الرئيسي ويترتب على ذلك ما يلي: 

 المستثمرين التابعين باسم المشترك الرئيسييتم تسجيل جميع الوحدات المخصصة للمشترك الرئيسي و 

 تعاد مبالغ الفائضة )إن وجدت( عن الوحدات  ير المخصصة إلى المشترك الرئيسي والمشتركين التابعين 

  يحصل المشترك الرئيسي على كامل أرباح الوحدات الموزعة عن الوحدات المخصصة للمشترك الرئيسي ولا

 يع الوحدات أو نقل ملكيتها(. المشتركين التابعين) في حال عدم ب

 

 : اشتراك القصر وفاقدي الأهلية بالصندوق

 

 رفاق الوثائق التالية:إ

  سعوديين أو مواطني دول مجلس التعاون الخليجي أو صورة من هوية مقيم للمقيمين صورة من الهوية الوطنية لل

 سنة هجرية 15لمن أعمارهم دون  سنة هجرية أو سجل الأسرة 15سارية المفعول للقاصرين لمن أعمارهم دون 

 سعوديين أو مواطني دول مجلس التعاون الخليجي أو صورة من هوية مقيم للمقيمين ص ورة من الهوية الوطنية لل

 سارية المفعول لولي الأمر.

 في حال كان الولي  ير والد القاصر فيتم إرفاق صك الولاية 

 س الحساب البنكي لولي القاصر في حال عدم وجود حساب يجب تنفيذ حوالة بنكية مستقلة لكل فرد قاصر من نف

 بنكي أو محف ة للقاصر

  سنة هجرية عن طريق  18تفصيل لبعض حالات الاشتراك الأفراد القاصرين: يجوز الاشتراك لمن هم دون سن

 الولي أو الوصي وفقا لما يلي:

 لولي أو الوصيسنة هجرية للحصول على صورة من الهوية مع هوية ا 18القاصر الذي دون  -1

سوونة يجب إرفاق سووجل الأسوورة المضووافة فيه القاصوور وبطاقة  15إذا كان العميل سووعودي الجنسووية وأقل من  -2

 الهوية الوطنية للولي أو الوصي

سنة هجرية تحت الوصاية يجب إرفاق صورة من صك الوصاية الصادرة  18إذا كان العميل ممن هم دون  -3

 من المحكمة المختصة

 أحد لدى استثمارية محف ة الأهلية فاقد للعميل يكون أن بشرط الوصي أو الولي بوصفة الاكتتاب هليةالأ لفاقد يجوز 

 المالية السوق مؤسسات

 أولادها بأسووووماء الاشووووتراك سووووعودي  ير زوج من قصوووور أولاد لها التي والأرملة المطلقة السووووعودية للمرأة يجوز 

 .قصر لأولاد أمومتها يثبت وما وأرملة مطلقة بأنها يثبت ما تقدم أن بشرط لصالحها
 

 الآلية التي سيتبعها مدير الصندوق لتخصيص الوحدات للمشتركين -ط
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أيام عمل من تاريخ إقفال فترة الطرح بقبول طلب الاشتراك أو رفضه، سواء كلياً   10يخطر مدير الصندوق كل مستثمر في  ضون 

أو جزئياً. وفي حال تم قبول الاشوووتراك، يتم إرسوووال تأكيدات لمالكي الوحدات بانتهاء التخصووويص. وفي حال تم رفض مبلغ الاشوووتراك 

ل من مبلغ الاشوووتراك ورسووووم الاشوووتراك ذات العلاقة للحسووواب الخا  بمسوووتثمر ما )سوووواء كلياً أو جزئياً(، يتم رد الجزء  ير المقبو

أيام  عمل  من تاريخ الإقفال ) ير مخصوووماً منه أي رسوووم  10الاسووتثماري للمسووتثمر والموضووح في نموذج الاشووتراك في  ضووون 

 مصرفية أو حوالات مصرفية أو رسوم صرف عملة يتم تكبدها(.

 

 :والإدراج على النحو المبين أدناه، يتم تخصيص الوحدات عقب تاريخ الإقفال وفقاً للتاليرهناً باستكمال متطلبات التسجيل 

 

  _( في حال كان إجمالي مبالغ الاشتراكات المتقدم لها جميع المستثمرين تساوي أو  تتجاوز  المبلغ المطلوب تجميعه والذي يبلغ

 :ح كالتالي_( ريال سعودي، فسيتم تخصيص إجمالي وحدات الطر000 720 171

 

 وحدة استثمارية لكل مستثمر. 1.000يتم تخصيص عدد  -

 في حال وجود فائض، يتم تخصيص المتبقي من الوحدات على أساس تناسبي. -

سوووويقوم مدير الصووووندوق برفع الحد الأدنى للطرح العام بما  مكتتب ، 172 17 أكثر من   المكتتبين عدد كان حال في -

 % وخفض الحد الآقصى للحصص العينية للصندوق ..30الاشتراكات عن يعادل قيمة الزيادة في 

سيقوم مدير الصندوق برفع الحد الأدنى  ،ريال سعودي  000 720 171 قيمة الاكتتابات الأولية أكثر  من  كان حال في -

 ندوق .% وخفض الحد الآقصى للحصص العينية للص30للطرح العام بما يعادل قيمة الزيادة في الاشتراكات عن 

 

 الإلغاء واسترداد الأموال

 

 يجوز إلغاء الطرح ورد جميع مبالغ الاشتراك المستلمة للمستثمرين في الحالات الآتية )ما لم تقرر هيئة السوق المالية خلاف ذلك(:

  بعد إقفال فترة الطرح أو تمديدها بعد  ريال سووووووعودي( 000 720 171)العجز عن  جمع  مبالغ الاشووووووتراكات النقدية التي تبلغ

 ، أوالحصول على موافقة هيئة السوق المالية

  ؛ أو50إذا كان عدد مالكي الوحدات من الجمهور أقل من 

  من الوحدات لمالكي الوحدات من الجمهور؛ أو30تم الاشتراك في أقل من % 

 .لم تعتمد هيئة السوق المالية إدراج الوحدات لأي سبب 

 لكية الأصول لصالح الصندوق.عدم نقل م 

أيام عمل من  10وفي حال إلغاء الطرح، سوووف يتم رد جميع مبالغ الاشووتراك ورسوووم الإشووتراك المسووتلمة للمسووتثمرين في  ضووون 

 تاريخ الإلغاء دون حسم..

 لن يتم نقل ملكية العقار لصالح الصندوق بشكل كامل مالم يتم جمع المبلغ المراد الاكتتاب فيه .

 

 التسجيل والإدراج

 

 السوق المالية السعودية )"تداول"( في أقرب وقت ممكن بعد تاريخ الإقفال، شريطة أن: في من المقرر تسجيل الوحدات وإدراجها 

 ( ريال سعودي؛ و 000 720 171يتم تحقيق الحد الأدنى من الاشتراكات النقدية في طرح )  (أ)

 % على الأقل من إجمالي وحدات الصندوق، و30مستثمر، وأن يمتلكوا  50ألا يقل عدد مالكي الوحدات من الجمهور عن  (ب)

 يتم الوفاء بأي شروط تن يمية أخرى تحددها هيئة السوق المالية لهذا الغرض. (ج)

  
 حساب الصندوق

الغرض سوف يفتح مدير الصندوق حساباً مصرفياً منفصلاً )أو أكثر( في مصرف محلي أو أكثر باسم الصندوق )و/أو الشركة ذات 

الخا ( ويتم إيداع كافة عائدات الاشتراك من المستثمرين وإيرادات الصندوق في هذا الحساب، وسوف يتم سحب المستحقات والنفقات 

 المستحقة فيما يتعلق بتشغيل الصندوق وإدارته من هذا الحساب.

 

 

  طريق قبول مساهمات نقدية:آلية زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق عن طريق قبول مساهمات عينية أو عن  -ي

قد يزيد الصندوق إجمالي القيمة المستهدفة من الإشتراكات ، في حال قرر مدير الصندوق أن الصندوق بحاجة  إلى زيادة رأس المال

ذ المعمول عن طريق إصدار حقوق قابلة للتداول على النحو المعمول به في حالة الشركات المدرجة وذلك وفقاً لإجراءات ومتطلبات التنفي

بها والخاصة  بقواعد التسجيل و الادراج. وفي هذه الحالة، يكون لمالكي الوحدات في الصندوق حق الأولوية للاشتراك في أي وحدات 

إضافية. وبالإضافة إلى ذلك، ولتجنب الشك، فإنه يمكن زيادة إجمالي القيمة المستهدفة للصندوق عن طريق مساهمات عينية. وفي أي 
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ح أو زيادة لرأس المال لاحقة، يتم إصدار الوحدات في الصندوق على أساس صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة وفقاً عمليات طر

 لأحدث تقييم.

في حال تقرر زيادة إجمالي قيمة أصوووول الصوووندوق عن طريق قبول مسووواهمات عينية أو مسووواهمات أو كليهما سوووتكون آلية في هذه و

 اللوائح والأن مة المعتمدة من قبل هيئة السوق المالية في حينهالزيادة وفقا لما تقرره 

 

 

 جدول زمني يوضح المدة الزمنية المتوقعة من تاريخ بداية طرح الوحدات حتى بدء تداول الوحدات -ك

 

 المدة الزمنية المتوقعة الخطوات

 خمسة أيام عمل فترة الطرح

 م 07/11/2017م إلى 1/11/2017 من فترة الاشتراك

 م 07/12/2017م إلى 08/11/2017يوم تقويمي تبدأ من  30 تمديد فترة الاشتراك

 أيام عمل بعد التخصيص 5 رد الفائض للمكتتبين بعد انتهاء فترة الطرح

 تمديد لها يأيام عمل بعد فترة الطرح الأولي وأ 5 رد الفائض للمكتتبين في حال عدم جمع المبلغ المستهدف 

 أيام عمل بعد إقفال الطرح 10 فترة التخصيص

 عشرة الاف ريال سعودي  000 10 الحد الأدنى للاشتراك

 ريال سعودي  000 600 28 الحد الأعلى للاشتراك

 إتمام الاستحواذ على الأصول العقارية المبدئية

 توقيع اتفاقية البيع والشراء

 إفراغ الصكوك للصندوق

 توقيع اتفاقية التأجير

 من إنتهاء فترة التخصيص يوم تقويمي 60خلال 

يوم تقويمي من توقيع اتفاقية البيع والشراء ولن يتم إدراج  30خلال  بدء وحدات الصندوق في التداول بالسوق المالية السعودية

 وحدات الصندوق قبل نقل الملكية بشكل كامل لصالح الصندوق

 

 تداول وحدات الصندوق -12

 

 :  السعوديةفي السوق المالية  الوحدات تداول طريقة -أ
عند الإدراج، يجوز تداول وحدات الصووندوق بنفس طريقة تداول أسووهم الشووركات المدرجة في السوووق المالية السووعودية )تداول(.  (1

  وبالتالي، يجوز لمالكي الوحدات والمسوووووتثمرين التداول خلال سووووواعات التداول العادية في أي يوم عمل من خلال السووووووق عبر

 وعلى الر م من أي بند مخالف. شركات الوساطة المرخصة. 
يعتبر شراء وحدات في الصندوق عن طريق السوق المالية السعودية )تداول( إقراراً من مشتري بأنه قد اطلع على هذه الشروط  (2

 والأحكام.

 يكون التداول في وحدات الصندوق خاضع لرسوم تداول يتم تسويتها حسبما هو سائد في السوق. (3

 

 : دراجالصندوق و / أو إلغاء الإ تعليقالتي يتم فيها  الحالات -ب

 

صندوق أو إلغاء  سوق المالية في أي وقت تعليق تداول وحدات ال صناديق الاستثمار العقاري القابلة للتداول، يجوز لهيئة ال وفقاً للوائح 

 ً  وفي أي من الحالات التالية:  إدراجها حسبما تراه مناسبا

 لحماية المستثمرين أو المحاف ة على سوق من مةإذا رأت ذلك ضروريا  -1

 لهيئة جوهريا في الالتزام بالن ام ولوائحه التنفيذيةاإذا أخفق مدير الصندوق أو أمين الحفظ إخفاقا تراه  -2

 إذا لم يسدد مدير الصندوق أي مقابل مالي مستحق للهيئة أو السوق أو أي  رامات مستحقة للهيئة في مواعيدها -3

 في السوق هالصندوق أو أعماله أو مستوى عملياته ووصوله لم تعد مناسبة لاستمرار إدراج وحداتإذا رأت أن  -4

إذا رأت أن أمين الحفظ أو صووووووانع السوووووووق حيت ما ينطبق أخفق إخفاق الترهل هيئة جوهريا في الالتزام بالن ام واللوائح  -5

 . التنفيذية وقواعد السوق

 .ة في قواعد الإدراجإذا لم تستوفي متطلبات السيولة المحدد -6

 

 يقرمدير الصندوق بعدم إدراج الصندوق إلا بعد نقل ملكية العقار له.هذا و

 

  الأرباح توزيع سياسة -13



 

51 
 

 
يوم عمل من تاريخ بداية كل نصف سنة ميلادية  30يهدف الصندوق إلى توزيع أرباح نقدية نصف سنوية على المستثمرين توزع خلال 

% من صافي 90يوليو( ولن تقل عدد مرات التوزيع عن مرة واحدة سنوياً، علماً بأنه لن تقل التوزيعات عن )الأول من يناير والأول من 

أرباح الصندوق السنوية، وذلك بإستثناء الأرباح الرأس مالية الناتجة عن بيع الأصول العقارية و يرها من الاستثمار ات، والتي قد يتم 

 لى أصول عقارية إضافية و/أو لصيانة وتجديد أي من الأصول المملوكة للصندوق.إعادة استثمارها من خلال الإستحواذ ع

 

 

 وتصفيته انقضاء الصندوق -14

 
 التي تؤدي إلى انتهاء الصندوق:  الحالات -أ

 
 دون الإخلال بما ورد في لائحة صناديق الاستثمار العقاري، يلغى إدراج وحدات الصندوق عند انتهائه. (1

شووهر من تاريخ إشووعار مدير  12مالك وحدة من الجمهور في الصووندوق خلال  50حال لم يتم جمع  يجوز إنهاء الصووندوق )أ( في (2

الصندوق الهيئة بذلك بموجب الفقرة )ع( من البند ثالثاً من التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة )ب( في حال 

تصرفات للمستثمرين أو )ج( في حال أي تغيير لين مة أو اللوائح أو التصرف بكافة أصوله وتم توزيع جميع العائدات من هذه ال

سبباً  سعودية واعتبر مدير الصندوق ذلك  سوق في المملكة العربية ال المتطلبات الن امية الأخرى أو تغييرات جوهرية ل روف ال

سعودي  000 720 171مبرراً لإنهاء الصندوق أو )د( في حال لم يتم جمع مبلغ )  خلال فترة الطرح أو أي تمديد له وفقاً ( ريال 

حالة لهذه الشروط والأحكام أو )ه( إذا كان المطلوب إنهاء صندوق وفقاً لقرار لهيئة السوق المالية أو بموجب أن متها )كل منها "

 "(.إنهاء

 

 تصفية الصندوق:  إجراءات -ب

 

 المالية السوق وهيئة الوحدات مالكي إخطار وسيتم. المالية السوق وهيئة الصندوق إدارة مجلس موافقة إنهاء حالة كل تتطلب -1

ً  30  ضون في  .الإنهاء حالة وقوع تاريخ من يوما

 الصووووووندوق إنتهاء وإعلان المالية السوووووووق لهيئة خطي إخطار تقديم بعد الوحدات إدراج إلغاء يتم الصووووووندوق، إنهاء حال في -2

ً . السووعودية المالية والسوووق الصووندوق لمدير الاكتروني الموقع على لتصووفيته زمني وجدول  بإجراءات البدء يتم لذلك، ولاحقا

 مالكي على اصووووله توزيع مع الصوووندوق إنهاء عمل لإجراء المصوووفي يكون أن الصوووندوق لمدير ويحق الصوووندوق تصوووفية

 مالكي على الصووندوق أصووول توزيع يجوز. للصووندوق افضوول يراه بما اخر مصووفي تعين الصووندوق لمدير ويحق الوحدات،

ً  الوحدات  مصلحة في يصب الأمر هذا أن الصندوق مدير رأى حال في أو الصندوق أصول  بيع إمكانية عدم  حال في عينيا

 .الوحدات مالكي

 

 

 الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة -15
 فيما يلي ملخص حول الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة التي يتحملها الصندوق،. 

 

 الاتعاب و الرسوم : (1

 

 

 : الصندوق ورسوم أتعاب أ( 

 

 الرسوم المتحصلة لمرة واحدة : -1

 

 من قيمة مبلغ  2واحدة يلتزم كل مالك وحدات يشترك بالصندوق خلال الطرح بدفع رسوم إشتراك لمرة  رسوم الاشتراك %

قبل تاريخ الإقفال لاعتبار  اشتراك كل مستثمر، تدُفع عند التقدم لشراء الوحدات )"رسوم الاشتراك"(. وتدفع رسوم الاشتراك

 عن الوحدات المخصصة فعلياً إضافة إلى مبلغ الاشتراك.  مشاركة المستثمر. ولتجنب الشك، تدفع رسوم الاشتراك

 

  تدفع مرة واحدة من إجمالي 0.25يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم هيكلة رأس المال بواقع    المالأتعاب هيكلة رأس %

مبالغ الاشتراكات التي تم جمعها في الطرح الأولي وتخصم من دخل الصندوق في السنة الأولى.  أما في حالة جمع أي مبالغ 

% من إجمالي مبالغ 1.5أو عينية( فستبلغ رسوم هيكلة رأس المال اشتراك أخرى سواء نقدية عن طريق إصدار حقوق الأولوية )
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ويشمل ذلك دون الحصر عند شراء أصل عقاري جديد أتعاب الاشتراكات وتدفع فورا بعد إقفال أي عملية جمع لرأس المال. 

صكوك وعقود الإيجار والتصاريح المقيمين ودراسة الجدوى والفحص التقني للعقار والدراسة النافية للجهالة قانونياً التي تشمل ال

اللازمة مثل تصريح البلديات والدفاع المدني وأي جهة حكومية يتطلب من مدير الصندوق توفيرها وكذلك أتعاب المحامين واي 

لمزيد من المعلومات يرجى قراءة الفقرة )ط( من هذه الشروط مصاريف أخرى متعلقة بالعقار الجديد بإستثناء  رسوم التعامل. 

 .لأحكاموا

 

 : أتعاب هيكلة التمويل 

% من كل مبلغ يحصل عليه كتمويل للصندوق أو أي شركة ذات أ راض خاصة 1.5يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم تبلغ 

"( وذلك مقابل جهوده في هيكلة وتوفير التمويل للصندوق. وتكون هذه الرسوم رسوم ترتيب التمويلخلال مدة الصندوق )"

 مستحقة الدفع فور إتمام أي صفقات تمويل. 

 

 الرسوم الدورية : -2

 

 أتعاب الإدارة 

وق مقابل إدارة أصووول الصووندوق ودفع كافة النفقات العامة للصووندوق، بما في ذلك مكافآت موظفيه وتكاليف منشووآته، يدفع الصووند

 .صافي أصول الصندوق% من 1"( خلال مدة الصندوق بمقدار أتعاب الإدارةلمدير الصندوق أتعاب إدارة سنوية )"

وتحسب أتعاب الإدارة على أساس يومي خلال مدة الصندوق وتسدد في نهاية كل ربع سنة من أصول الصندوق. وتدُفع أول دفعة 

بعين الاعتبار الأيام التي مضووووووت من السوووووونة الميلادية. في حال لم يكن لدى لأتعاب الإدارة على أسوووووواس تناسووووووبي بحيث يؤُخذ 

الصووووندوق سوووويولة نقدية كافية متوفرة لدفع أتعاب الإدارة في موعدها، يتم تأجيل دفع الأتعاب لحين توفر سوووويولة نقدية كافية لدى 

 الصندوق.

 

  رسوم الحفظ 

ريال  750 43مبلغ وقدره  ، تدفع بشووكل  ربع سوونويريال سووعودي سوونوياً  000 175يدفع الصووندوق لأمين الحفظ رسووما بقيمة  

 . وتحتسب رسوم الحفظ على أساس يومي وتسدد في نهاية كل ربع سنة من أصول الصندوق.سعودي

المقدمة منه الاتفاقية التي تم توقيعها بين مدير الصوووندوق وأمين الحفظ لقاء الخدمات  ويسوووتحق أمين الحفظ الرسووووم أعلاه حسوووب

للإحتفاظ بملكية أصوووول الصوووندوق، بما في ذلك تأسووويس شوووركة ذات  رض خا  أو أكثر والقيام بكافة الإجراءات لاسوووتكمال 

 تسجيلها لتتمكن من الاحتفاظ بملكية أصول الصندوق.

 

   أتعاب المدير الإداري 

يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم إدارية لتغطية المصاريف المباشرة المتعلقة بأعمال الصندوق وتشمل على سبيل المثال لا 

الحصوووور التكاليف الفعلية المتعلقة بإعداد النشوووورات والتقارير والاشووووعارات إلى المسووووتثمرين وطباعة تلك النشوووورات والتقارير 

اء مجلس إدارة الصووووندوق والرسوووووم الرقابية ومراجعي الحسووووابات الخارجيين وأتعاب والاشووووعارات وتوزيعها ومكافأة أعضوووو

المثمنين وأية أطراف اخرى تقدم خدمات للصووووندوق، وأية مصوووواريف اسووووتثنائية و يرها مثل مصوووواريف التصووووفية. ويبلغ الحد 

 % سنوياً من صافي ليصول. 0.05الأقصى للرسوم الواردة اعلاه ما نسبته 

 

   مراجع الحساباتأتعاب 

 ريال سعودي بشكل سنوي،  47,500أتعاب بقيمة   مراجع الحساباتيدفع الصندوق ل

 

 رسوم التقويم 

سوف يقوم الصندوق بتقويم الصندوق بحد أدنى كل ستة أشهر من قبل مثمنين اثنين مستقلين على أن يكونا أعضاء أساسيين في 

 ريال سعودي سنوياً. 000 60بمبلغ  للمقيميين الاثنينالهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين وتقدر رسوم التثمين 

 

  أتعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق 

ريال عن كل اجتماع لكل عضووو مسووتقل والبالغ  5000أتعاب الأعضوواء المسووتقلين لمجلس إدارة الصووندوق بمبلغ يدفع الصووندوق 

  ألف ريال سنوياً لكل الأعضاء . 000 20عددهم عضوين وبحد أقصى 

 

  أتعاب الرقابة الشرعية 

 ريال سعودي بشكل سنوي،  750 18يدفع الصندوق للرقابة الشرعية أتعاب بقيمة  
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   رسوم مركز إيداع الأوراق المالية 

 من المتوقع أن يدفع الصندوق الرسوم الآتية للتسجيل في السوق المالية السعودية )تداول(:

 

 50 000  ريال سعودي تدُفَع  000 500ريال سعودي لكل مالك وحدات وبحد أقصى  2ريال سعودي بالإضافة إلى

 ؛ و)تدفع مرة واحدة(إلى "تداول" في مقابل إنشاء سجل لمالكي الوحدات 

 

 :و سنويا تدفع حسب القيمة السوقية للصندوق حسب القيمة التالية 
o  ريال.الف  180مليون يدفع   100الى  0من 

o  الف ريال. 220مليون يدفع  200مليون الى  100من 

o  الف ريال 300مليون يدفع  500مليون الى  200من 

o  الف ريال 400مليار يدفع  2مليون الى  500من 

o  الف ريال 500مليار يدفع  5مليار الى  2من 

o  الف ريال 600مليار  يدفع  10مليار الى  5من 

o  الف ريال 700مليار يدفع  10أكثر من   

 
 وتكون الرسوم المذكورة عرضة للتعديل كما يتم تحديده من قبل تداول.

 

 "رسوم الإدراج في "تداول 

 من المتوقع أن يدفع الصندوق رسوم الإدراج الآتية:

 50 000  ؛ و)تدفع مرة واحدة(ريال سعودي رسوم إدراج أولية 

 0.03%  بحد أدنى( ً ريال  000 300ريال سعودي وبحد أقصى  000 50من القيمة السوقية للصندوق سنويا

 سعودي(.
 : أتعاب ورسوم أصول الصندوق العقاريةوتكون الرسوم المذكورة عرضة للتعديل كما يتم تحديده من قبل تداول.

 

 أتعاب المطور 

يتعلق بمشووواريع التطوير. ويتم التفاوض حول أي أتعاب تطوير تدُفع يجوز لمدير الصوووندوق تعيين مطورين من وقت لآخر فيما 

 من الصندوق لأي مطور يعينه مدير الصندوق على أساس تجاري بحت ومستقل.

 

 رسوم التعامل 

سبة  شرائه من 2.5يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم تعامل)سعي( بن شراء الخا  بكل أصل عقاري يتم  سعر   ال % من 

ليصوووول التي قد يسوووتحوذ عليها الصوووندوق مسوووتقبلاً ..وذلك مقابل قيام مدير الصوووندوق بإجراء التقصوووي اللازم  قبل الصوووندوق 

والتفاوض على شروط  الشراء وإتمام العملية .وتكون مستحقة السداد بعد إتمام عملية الشراء الخاصة بكل أصل عقاري. بالنسبة 

 لن يتقاضى مدير الصندوق أو أي أطراف أخرى رسوم تعامل . 6ن و إسكا 5وإسكان  4ليصو ل الحالية وهم إسكان 

 

 رسوم الأداء 

سبتها  % 20لمدير الصندوق عند التخارج من أي أصل من الأصول العقارية الحصول على رسوم أداء عن ذلك الأصل تبلغ ن

اري و  رسوم التعامل و جميع الرسوم % من قيمة الأصل العق8من العائد الفائض بعد خصم " معدل العائد الداخلي البالغ نسبته 

 المتعلقة بالعقار مخصوم منها التوزيعات النقدية )صافي الدخل الأصل العقاري(.

 كما هو موضح بالجدول 

 

% 8بعد خصم معدل العائد الداخلي البالغ نسبته عند بيع الأصل 

من قيمة الأصل العقاري و  رسوم التعامل و جميع الرسوم المتعلقة 

  مخصوم منها التوزيعات النقدية )صافي الدخل الأصل بالعقار

 العقاري(.

 نسبة الرسوم 

 صفر XIRR) (% معدل العائد الداخلي8أقل من 

 XIRR% 8% من فوق XIRR 20) (% معدل العائد الداخلي8أعلى من 

 

  أتعاب إدارة والصيانة والتسويق 
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يدفع الصندوق لمدير العقار رسوماً سنوية )"عقد الإدارة والصيانة والتسويق "( أتعاب عقد الإدارة والصيانة والتسويق ،  فيما 

لن يتم دفع أي رسووووم خلال الخمس سووونوات الأولى من عقد التأجير وإدارة الأملاك لمدير العقار )إسوووكان  4يخص برج إسوووكان 

لن يتم دفع أي رسووووم خلال الأربع سووونوات الأولى من عقد التأجير وإدارة  5يخص برج إسوووكان  للتنمية والاسوووتثمار ( ، و فيما

لن يتم دفع أي رسووووم خلال الخمس سووونوات  6الأملاك لمدير العقار )إسوووكان للتنمية والاسوووتثمار ( ، و فيما يخص برج إسوووكان 

ة والاسوووتثمار ( ،  وفي حال تمديد العقد مع إسوووكان للتنمية و الأولى من عقد التأجير وإدارة الأملاك لمدير العقار )إسوووكان للتنمي

% بعد ذلك لكلا البرجيين. وفي حال قيام أي من الطرفين بإلغاء عقد الإيجار بعد انتهاء 10الإسوووتثمار سووويتم رفع الإيجار بنسوووبة 

أو خلل وتشووومل دون حصووور اللوازم  المدة الأولية ، تتعهد وتلتزم إسوووكان بتسوووليم العين بنفس حالة الاسوووتلام ) من دون أي عيب

بتنفيذ أعمال الإدارة والصوووويانة والتسووووويق.  -دون قيد أو شوووورط –والتركيبات والأثاث والأدوات( ؛ وعليه ، فإن إسووووكان تلتزم 

ر ولتجنب أي شك ، فإن تطبيق عقد الإدارة والصيانة والتسويق سيكون محصوراً على الفترة اللاحقة لإلغاء عقد الإيجار. ويعتب

المالية أو الشوووركة أو الصوووندوق التي يحق لها أن تقوم بتعيين طرف آخر للقيام بأعمال  سووويكوهذا البند ملزماً فقط لإسوووكان دون 

الإدارة والصوويانة والتسووويق بعد إلغاء عقد الإيجار من أي من الطرفين . ويفهم الطرفان بأن عقد الإدارة والصوويانة والتسووويق لا 

 قد الإيجار ويعتبر سارياً بعد السنوات الأولية الملزمة وفي حال قامت إسكان بإنهاء عقد الإيجار .يوجد له أي ارتباط بع

 

 وفيما يلي جدول يبين الاتعاب لعقد الادارة والصيانة والتسويق :

 

 المبلغ مدة العقد بداية عقد الصيانة الأصل

بعد انتهاء الادارة والصيانة والتسويق يبدأ عقد  4برج إسكان 

 5المدة الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

سنوات وذلك في حالة إلغاء اسكان لعقد 

 التأجير

سنوات بعد انتهاء  10 

 المدة الإلزامية للإيجار

% من إجمالي قيمة 7

 عوائد البرج

بعد انتهاء الادارة والصيانة والتسويق يبدأ عقد  5برج إسكان 

 4بالغة المدة الأولية الإلزامية للإيجار وال

سنوات وذلك في حالة إلغاء اسكان لعقد 

 التأجير

سنوات بعد انتهاء المدة  11

 الإلزامية للإيجار

% من إجمالي قيمة 7

 عوائد البرج

بعد انتهاء الادارة والصيانة والتسويق يبدأ عقد  6برج إسكان 

 5المدة الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

ان لعقد سنوات وذلك في حالة إلغاء اسك

 التأجير

سنوات بعد انتهاء  10 

 المدة الإلزامية للإيجار

% من إجمالي قيمة 7

 عوائد البرج

 

طوال فترة لن يتم دفع أي رسوم تتعلق بالادارة والصيانة والتسويق في حال كان المستأجر  هو )إسكان للتنمية والاستثمار ( وللتأكيد 

 عقد الايجار.

 

هيئة الزكاة والضريبة والجمارك خلال المدة الن امية. كما يتعهد بتقديم إقرار  لدى الصندوق بتسجيل الصندوق مدير يتعهد :الزكاة

الاقرارات خلال المدة الن امية وتزويد  ومراجعةهيئة الزكاة والضريبة والجمارك لأ راض فحص   تطلبها التي والبيانات المعلومات

هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بانتهاء  خطارإوب الزكوي الوعاء لحساب واللازمةالوحدات المكلفين بالمعلومات القابلة للنشر  مالكي

من هيئة الزكاة  الصادرةيمكن الاطلاع على اللوائح  ذات العلاقة بالصناديق الاستثمارية  كماالصندوق خلال المدة الن امية لذلك. 

 .https://zatca.gov.sa/ar/Pages/default.aspxمن خلال موقعهم الالكتروني  والضريبة والجمارك

 :المصاريف -3

  : مصاريف الصندوق 

يكون الصووندوق مسووؤولا عن جميع المصوواريف الأخرى المتعلقة بالخدمات المقدمة من الغير مثل المصوواريف القانونية والاسووتشووارية 

للهيئات الرقابية ، وتكاليف التأمين ذات الصووولة و يرها من الخدمات المهنية بالإضوووافة إلى والخدمات الإدارية، ، والتكاليف الحكومية 

% من صوووافي قيمة 0.50مصووواريف تطهير الأرباح الغير شووورعية إن وجدت. ومن المتوقع ألا تتجاوز مثل هذه المصووواريف مانسوووبته 

 أصول الصندوق سنوياً .

الهندسوووة والمشوووتريات والإشوووراف وتطوير وإدارة تطوير العقارات ويتم إحتسوووابها ويتحمل الصوووندوق أيضوووا جميع تكاليف التصوووميم و

 ودفعها من أصول الصندوق للغير من مقدمي الخدمات ذات العلاقة .

 

 المسئولية والالتزامات 

لن يتحمل مدير الصندوق، أو أي من المدراء والمسئولين والموظفين والوكلاء والمستشارين التابعين له والشركات التابعة والأطراف 

ذات العلاقة، وأمين الحفظ وكل مطور ومدير عقار والمراقب الشووورعي وأعضووواء هيئة الرقابة الشووورعية ومجلس إدارة الصوووندوق أي 
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تجاه أي مستثمر وذلك بخصو  أي خسارة يتعرض لها الصندوق بسبب القيام بأي تصرف يصدر عن مسؤولية تجاه الصندوق أو 

أي من الأطراف المذكورة فيما يتعلق بقيامهم بإدارة شوووؤون الصوووندوق. وفي هذه الحالة، فإنه يشوووترط لأي طرف سوووابق ذكره، والذي 

ة وبشكل يعُتقد أنه يخدم مصالح الصندوق بالشكل الأمثل وأن يكون يريد أن يستند إلى أحكام هذه الفقرة، أن يكون قد تصرف بحسن ني

 التصرف لا ينطوي على الإهمال الفادح أو الاحتيال أو سوء التصرف المتعمد.

 

 :  الرسوم يوضح جدول (2

 

تكرار دفع  طريقة الحساب المبلغ المفروض النسبة المفروضة نوع الرسم #

 الرسوم

يحسب من مبلغ  لا ينطبق %2 رسوم إشتراك 1

 الاشتراك

 لا يتكرر

يحسب من إجمالي  لا ينطبق %0.25 رسوم هيكلة  2

 قيمة الصندوق

 لا يتكرر

رسووووووووووم مركوووووووووز  3

إيووووووووووووووداع الأوراق 

 المالية

 

ريال( بالإضوووووافة إلوووووى  000 50رسوووووم أولوووووي ) لا ينطبق

(ريوووالين عووون كووول مالوووك وحووودات بالصوووندوق 2)

 ريال(  000 500وبحد أقصى )

يحسووووووووووووب موووووووووووون 

مجمووووووووع صوووووووافي 

مجمووووووووووع مبوووووووووالغ 

 الاشتراكات. 

 

 لا يتكرر

رسووووووووووم مركوووووووووز  4

إيووووووووووووووداع الأوراق 

 المالية

 

وسنويا تدفع حسب القيمة السوقية للصندوق  لا ينطبق

 حسب القيمة التالية:

  الف  180مليون يدفع   100الى  0من

 ريال.

  مليون يدفع  200مليون الى  100من

 الف ريال. 220

  مليون يدفع  500الى مليون  200من

 الف ريال 300

  400مليار يدفع  2مليون الى  500من 

 الف ريال

  500مليار يدفع  5مليار الى  2من 

 الف ريال

  600مليار  يدفع  10مليار الى  5من 

 الف ريال

  الف ريال 700مليار يدفع  10أكثر من 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل 

 يومي

 سنوي

رسوم الادراج في  5

 تداول

 لا يتكرر  ريال 50,000 الإدراج الأوليرسوم  لا ينطبق

رسووووووووووووووم الادراج  6

 في تداول

0.03%  

ريال( ولا تزيوووووود عوووووون  000 50لاتقوووووول عوووووون )

 ريال( 000 300)

يحسوووووووووب بشوووووووووكل 

يووووومي موووون القيمووووة 

السوووووووووووووووووووووووووووووووووقية  

 للصندوق.

 

 سنوي

يحسووووب موووون مبلووووغ  لا ينطبق %1.5 رسوم تمويل  7

 التمويل إن وجد

 لا يتكرر

أتعوووووووووووووووووووواب إدارة  8

صوووووووووووووووووووووووووووووندوق 

الاسوووووووووووووووووووووووووتثمار 

العقوووووواري المقفوووووول 

 المتداول 

% من صافي قيمة 1

 أصول الصندوق

 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل  لا ينطبق

يووووومي بعوووود خصووووم 

المصوووووووووووووووووووووواريف 

 الثابتة

يخصوووووووووووووووووم 

بشووووكل ربووووع 

 سنوي

 

% من صافي قيمة 0.05 رسوم الإدارية 9

 أصول الصندوق

 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل  لا ينطبق

يووووومي بعوووود خصووووم 

المصوووووووووووووووووووووواريف 

 الثابتة

يخصوووووووووووووووووم 

بشووووكل ربووووع 

 سنوي

 

رسووووووووووووم أموووووووووووين  10

 الحفظ

 لا ينطبق 

 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل   000 175

يووووومي بعوووود خصووووم 

يخصوووووووووووووووووم 

بشووووكل ربووووع 
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المصوووووووووووووووووووووواريف  

 الثابتة

 سنوي

 

مكافوووووووووأة الهيئوووووووووة  11

 الشرعية

 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل  750 18 لا ينطبق

 يومي

يخصوووووووووووووووووم 

بشووووكل ربووووع 

 سنوي

 

رسووووووووووووووم الإدراج   12

 الأولي 

 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل  000 50 لا ينطبق

 يومي

 يخصوووووووووووووووووم

بشووووكل ربووووع 

 سنوي

 

مكافوووووووأة أعضووووووواء  13

مجلووووووووووووووس الإدارة 

 المستقلين

 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل  000 20 لا ينطبق

 يومي

يخصوووووووووووووووووم 

بشوووووووووووووووووووكل 

نصوووووووووووووووووف  

 سنوي

 

أتعوووووووواب مراجووووووووع  14

 الحسابات

 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل  000 18 لا ينطبق

 يومي

يخصوووووووووووووووووم 

بشوووووووووووووووووووكل 

نصوووووووووووووووووف  

 سنوي

 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل  500 7 لا ينطبق رسوم الرقابة 15

 يومي

يخصوووووووووووووووووم 

بشوووووووووووووووووووكل 

 سنوي

يحسوووووووووب بشوووووووووكل  000 5 لا ينطبق ورسوم تداول 16

 يومي

يخصوووووووووووووووووم 

بشوووووووووووووووووووكل 

 سنوي

المصووووووووووووووووووووواريف  17

 الأخرى

 

% من صافي قيمة 0.03

 أصول الصندوق

 

يحسوووووووووب بشوووووووووكل  لا ينطبق

يووووومي بعوووود خصووووم 

الرسووووووم الإداريوووووة 

و أمووووووين الحفووووووظ و 

مكافوووووواءة أعضوووووواء 

مجلوووووووووس الإدارة و 

الهيئووووة الشوووورعية و 

أتعوووووووواب مراجووووووووع 

الحسوووووووووووووووووووووابات و 

و رسوووووم التسووووجيل 

الإدراج فووووووووووووووووووووووي 

 تداول

 

يخصوووووووووووووووووم 

بشووووكل ربووووع 

 سنوي

 

 رسوم الأداء 18

 

% 8% فوق 20يحسب 

من صافي العائد من بيع 

 العقار

يحسوووووووووب شوووووووووراء  لا ينطبق

العقووار مووع الرسوووم 

إن وجوووود )السووووعي( 

زائوووووووووووود جميووووووووووووع 

المصوووووووووووووووووووووواريف 

المترتبوووووووووة علوووووووووى 

تملووووك العقووووار موووون 

تثموووووووين و دراسوووووووة 

جووووودوى و تطووووووير 

أو تجديوووووود العقووووووار 

نوووووووواقص العوائوووووووود 

الموزعوووووووه طوووووووول 

عمووور تملوووك العقوووار 

نووواقص سوووعر البيوووع 

 العقار

يخصوووم عنووود 

 بيع العقار
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أتعووووووووووووووواب الإدارة  19

والصوووووووووووووووووووووووووويانة 

 والتسويق

هووووذه الأتعوووواب لوووون  لا ينطبق لا ينطبق

تقوووووووووووووووع علوووووووووووووووى 

الصووووندوق إلا  فووووي 

حالووووووووووووة تووووووووووووأجير 

الأبووووراج لمسووووتأجر 

  ير إسكان

 

 

 :الافتراضي الرسوم جدول (3

 

مليون ريال و العائد السنوي  000 000 100ألاف ريال سعودي و على فرضية أن حجم الصندوق  10بإفتراض ان الإشتراك بمبلغ 

للصندوق سنوياً   % و بإفتراض إحتساب رسوم التسجيل في السوق المالية و رسوم الإدراج في "تداول" من القيمة السوقية10هو 

 أخذت بالحد الأقصى

 
الأتعاب و الرسوم النقدية 

 على المستثمر

نسبة المصاريف على 

 حجم الصندوق

الأتعاب و الرسوم 

 البيان التكرار النقدية لكامل الصندوق

 مبلغ الاشتراك     200.00 10

 رسوم الاشتراك واحدة فقط مرةتدفع   2.00% 200.00

 رسوم هيكلة واحدة فقط مرةتدفع   0.25% 25.00

 واحدة فقط مرةتدفع  000 550 0.55% 55.00

التسجيل في السوق المالية رسم رسوم 

ريال( بالإضافة إلى  000 50أولي )

(ريالين عن كل مالك وحدات 2)

 ريال( 000 500بالصندوق وبحد أقصى )

 000 50رسوم إدراج أولية  واحدة فقط مرةتدفع  000 50 0.05% 5.00

 صافي مبلغ الاستثمار     915.00 9

 أصول الصندوقالعائد بنسبة من صافي    10.00% 991.5

 تدفع بشكل دوري 000 400 0.40% 40.00

رسوم مركز إيداع الأوراق المالية حسب 

مليون  500قيمة السوقية للصندوق من 

 الف ريال( 000 400مليار يدفع )  2الى 

 تدفع بشكل دوري 000 50 % 0.05 5.00

رسوم الإدراج في "تداول" من القيمة 

أدنى السوقية للصندوق سنوياً )بحد 

ريال سعودي وبحد أقصى  000 50

 ريال سعودي(. 000 300

 18,750مكافئة الهيئة الشرعية  تدفع بشكل دوري 18,750 0.02% 1.88

 تدفع بشكل دوري 000 20 0.02% 2.00
مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المستقليين 

20 000 

 000 18أتعاب مراجع الحسابات   تدفع بشكل دوري 000 18 0.02% 1.80

 500 7رسوم الرقابة  تدفع بشكل دوري 500 7 0.01% 0.75

 000 5رسوم تداول  تدفع بشكل دوري 000 5 0.01% 0.50

 رسوم المقميين تدفع بشكل دوري 000 50 0.05% 5.00

 رسوم فحص العقار تدفع بشكل دوري 000 50 0.05% 5.00

 رسوم تأميين تدفع بشكل دوري 000 75 0.08% 7.50

 واحدة فقط مرةتدفع   0.00% -
% )لن يخصم إلا 1.50رسوم التمويل  

 عند أخذ تمويل من البنك( 

 واحدة فقط مرةتدفع   0.00% -

% من صافي 8% فوق 20رسوم الأداء 

العائد من بيع العقار )لن يخصم الا في 

 حالة بيع العقار(
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 تدفع بشكل دوري  0.00% -

هذه  أتعاب الإدارة و الصيانة و التسويق

الأتعاب )لن يخصم على الصندوق إلا  في 

 حالة تأجير الأبراج لمستأجر  ير إسكان(

 المصاريف الأخرى تدفع بشكل دوري  0.28% 28.12

 إجمالي الرسوم من الأصول   0.98% 97.29

 صافي الأصول    809.21 10

 أتعاب إدارة الصندوق تدفع بشكل دوري  1.00% 108.09

 رسوم الإدارية تدفع بشكل دوري  0.05% 5.40

 رسوم أمين الحفظ تدفع بشكل دوري 000 175 0.18% 18.92

 إجمالي الرسوم من صافي الأصول   1.23% 132.41

 صافي مبلغ الاستثمار نهاية السنة    676.80 10

  



 

59 
 

 مدير وأن الصندوق، على المفروضة الرسوم جميع على يشمل أعلاه الجدول في المذكور الرسوم جدول أن الصندوق مدير يقر (4

 .الرسوم بالجدول يذكر لم رسم أي سيتحمل الصندوق

 

 

 التأمين -16

 
 يعتقد التي والحدود بالنوع وذلك الصندوق، يملكها التي والعقارات الأصول جميع يغطي تأمين وجود من بالتأكد الصندوق مدير سيقوم

 الممارسات أفضل تطبيق مع المناسبة، التغطية وبتكلفة العقار، على تنطبق التي النسبية المخاطر إلى بالن ر ومناسبة كافية أنها

 بعض مراعاة مع الزلازل، أو الفيضانات أو العواصف عن أيضا الممكن ومن تنتج التي تلك مثل معينة، خسائر ضد التأمين .المهنية

 .المطالبات تحصيل في والتأخر التأمين وثائق وقيود التشاركي السداد أو الكبيرة الخصومات بينها من القيود،
 

 

 الصندوق أصول  -17
 

  الصندوق أصول تسجيل الية -أ

 
 الصندوق لصالح الحفظ أمينيقوم الصندوق بتعيين أمين الحفظ للاحتفاظ بملكية أصول الصندوق وذلك بتسجيل ملكية الأصول باسم 

التفريق بين ملكية الأصول  لأجل الصندوق أصول لتسجيل الحفظ أمين قبل من أكثر أو خا   رض ذات شركة إنشاء خلال من

 المملوكة من قبل الصندوق وتلك المملوكة من قبل أمين الحفظ

 

 تقييم أصول الصندوق:  تفاصيل -ب
 

 : المعتمدينالمقيمين  أسماء (1
 

 قيم الأول: شركة وايت كيوبز الم

 21سنشري المقيم الثاني: 

 

 :يم أصول الصندوق العقاريةيتق كيفية (2

 

يقوم الإداري بتثمين أصول الصندوق العقارية استنادا  إلى تقييم معد من قبل مثمنين اثنين مستقلين معتمدين من الهيئة 
السععععععودية للمقيمين المعتمدين. وبحسعععععب الترتيبات القائمة، يكونوا المثمنين هما ) فاليو إكسعععععبرت( و )وايت كيوب( 

جديد للصععندوق دون أي إشعععار مسععبق لمالكي الوحدات. ويتم التعيين  ويحق لمدير الصععندوق تغيير أو تعيين أي مثمن
 الائتمانية تجاه مالكي الوحدات. المذكور من قبل مدير الصندوق آخذا  بعين الاعتبار مسؤوليته

 

ى وتكون قيمة إجمالي أصووووووول الصووووووندوق هي مجموع كافة الأصووووووول العقارية، والنقدية، والأرباح المتراكمة، وذمم مدينة أخر

والقيمة السوقية لجميع الاستثمارات إضافةً إلى القيمة الحالية لأي أصول أخرى مملوكة للصندوق. ولأ راض تحديد صافي قيمة 

 الأصول، يحسب المدير الإداري متوسط التثمينين 

 

على ان يكونا اعضاء يقوم مدير الصندوق، قبل شراء أي أصل للصندوق أو بيعة، بالحصول على تثمين من مثمنين اثنين مستقلين 

اسووووواسووووويين في الهيئة السوووووعودية للمقيمين المعتمدين "تقييم" ويتمتعان بالخبرة والنزاهة ومعرفة النشووووواط العقاري والمنطقة محل 

 الاستثمار، على ألا يكون قد مضى على إعداد تقارير التثمين أكثر من ثلاثة أشهر.

 

 :أصل كل تقييم قيمة (3
 

قبل مثمنين معتمدين من الهيئة السعععودية للمقيمين المعتمدين حسععب الجدول الموضععح أدنا . تم تقييم أصععول الصععندوق من 
ريال  182,400,000بمبلغ  5ريال سعععععودي و برج إسععععكان 190,000,000بمبلغ 4وقد تم اعتماد شععععراء برج إسععععكان 

 : ريال سعودي 200,000,000بمبلغ  6سعودي وبرج إسكان 
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 ( عدد مرات التثمين وتوقيته4

 
يقوم مدير الصوووووندوق بتثمين أصوووووول الصوووووندوق من خلال تعيين مثمنين اثنين مسوووووتقلين معتمدين من قبل الهيئة السوووووعودية للمقيمين 

 العقاري.وفقاً لمتطلبات لائحة صناديق الاستثمار  المعتمدين، وذلك مرة واحدة على الأقل كل ستة أشهر

 

 عن صافي الوحدة:  الإعلان -ج
يوم من التقييم ذي العلاقة ويتم إخطار مالكي  30يقوم مدير الصوووندوق بالإعلان عن صوووافي قيمة أصوووول الصوووندوق لكل وحدة خلال 

للسوووووق لوحدات بصووووافي قيمة الأصووووول لكل وحدة من خلال التقارير الدورية وتكون هذه المعلومات متاحة على الموقع الإلكتروني ا

 . وموقع مدير الصندوق

 

 التقييم:  جدول -د
 

 سعر الشراء معدل التقييمات 21 تقييم سنشري تقييم وايت كيوبز الأصل العقاري 

 000 000 190 000 585 191 000 000 190 000 170 193  4 إسكان برج

 000 400 182 000 700 183 000 000 185 000 400 182 5إسكان برج 

 000 000 200 346 066 202 200,051,923 769 080 204 6برج إسكان 

 

  الإدارة مجلس -18
يقر مدير الصوووندوق يفيد بأن جميع أعضووواء مجلس إدارة الصوووندوق المرشوووحين تنطبق عليهم متطلبات التأهيل الواردة في لوائح هيئة 

إدارة صووندوق مسووتقل الوارد في قائمة  السوووق المالية وقواعدها، وأن أعضوواء المجلس المسووتقلين ينطبق عليهم تعريف عضووو مجلس

 المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها.

 

يقوم مدير الصووووندوق بتعيين مجلس إدارة للصووووندوق لمراقبة تصوووورفات محددة للصووووندوق وللعمل كوكيل لصووووالح الصووووندوق ومالكي 

 نجاح الصندوق. الوحدات. ويعمل مجلس إدارة الصندوق مع مدير الصندوق لضمان

 

 أسماء أعضاء مجلس الإدارة :  -أ

أعضووواء يعينهم مدير الصوووندوق منهم اثنين مسوووتقلين. ويتم الإعلان عن أي تعديل في  ثلاثةسووووف يتألف مجلس إدارة الصوووندوق من 

 للسوق المالية السعودية )"تداول"(. تشكيل مجلس إدارة الصندوق على الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق والموقع الإلكتروني

 

 ويتألف مجلس إدارة الصندوق من الأعضاء التالية أسماههم:

 

 مستقل غير عضوالمجلس(  رئيسالرئيس التنفيذي لشركة سيكو المالية   - بسام عبد العزيز نور 

ً  والإدارة الاستثمارات في الخبرة من عقدين من أكثر بسام يمتلك ً  محليا  الرئيس منصب المالية سيكو إلى إنضمامه قبل شغل حيث ودوليا

 شغل كما البديلة، الاستثمارات لفئة الإدارة تحت الأصول وتنمية تعزيز في وساهم المالية دراية شركة لدى البديلة للاستثمارات التنفيذي

 بكالوريوس على حاصل بسام أن بالذكر الجدير الدولي، الخليج وبنك أركابيتا وبنك الراجحي اتحاد شركة في القيادية المناصب من العديد

 شهادة على حاصلا كونه الى بالإضافة الأمريكية، المتحدة الولايات في الجنوبية فلوريدا جامعة من المعلومات أن مة وإدارة المالية في

 (.CFA) معتمد مالي محلل

)ريال  4إسكان  برج التفصيل

 سعودي(

)ريال  5برج إسكان 

 سعودي(

)ريال  6برج إسكان 

 سعودي(

 769 080 204 000 400 182 000 170 193 تقييم وايت كيوبز 

 200,051,923 000 000 185 000 000 190 21تقييم سنشري 

 346 066 202 000 700 183 000 585 191 متوسط التقويم

 200,000,000 182,400,000 190,000,000 سعر الشراء
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 مستقل عضو - عواد محمد نايف عماد 

رئيس تنفيذي للاستثمار  منصبحالياً  يشغل. الاستثمارات وإدارة الاستثمارية المصرفية الخدمات في كبيرة خلفية لديهعماد  /الأستاذ

. وقد شغل الأستاذ عماد سابقاً والاستحواذ الاندماج وعمليات العام الاكتتاب عمليات من العديد علىعمل  وقد. بارتنرز بينة شركةفي 

 على لحاص عماد الأستاذ. السعودية في لعملياتهم الاستثمارية المصرفية للخدماتكرئيس  كابيتال الوطني دبي ماراتفي شركة الإ

 .واشنطن جورج جامعة منالمحاسبة  في الماجستير درجة

 عضو مستقل – المحاسن عبدالرحمن صالح 

 من العديد خلالها شغل حيث الخبرة من عامًا 17 من أكثر لديه. للالتزام التنفيذي المدير منصب حالياً المحاسن صالح /الأستاذ يشغل

 مكافحة مدير هو شغله منصب آخر وكان. التراخيص مدير ذلك في بما المالية السوق هيئة في القيادية والمناصب والمسؤوليات الأدوار

 إدارة وماجستير سعود، الملك جامعة من المحاسبة في البكالوريوس درجة على صالح الأستاذ حصل .الإرهاب وتمويل الأموال  سل

 .المجالات مختلف في الشهادات من العديد صالح الأستاذ ويحمل هيوستن، جامعة من الأعمال

 

 اتعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق -ب

ريال سووعودي كحد أقصووى لكل عضووو مسووتقل سوونوياً  000 10 أتعاب الأعضوواء المسووتقلين لمجلس إدارة الصووندوق لا تتجاوز مبلغ

 .وذلك عن كل اجتماع يحضرونه بمعدل خمسة ألاف ريال سعودي 

 

  المسئوليات -ج

 إدارة الصندوق المسئوليات الآتية:يقع على عاتق أعضاء مجلس 

  ضمان قيام مدير الصندوق بمسئولياته بالطريقة التي تحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقاً للشروط والأحكام ولائحة صناديق

 قرارات المستشار الشرعي وتعليمات صناديق الاستثمار العقاري المتداولة؛ الاستثمار العقاري و

  لقرارات والتقارير المتعلقة بالصوووندوق بما في ذلك، على سوووبيل المثال وليس الحصووور، اتفاقيات اعتماد العقود الجوهرية وا

 التطوير واتفاقيات الحفظ واتفاقيات التسويق وتقارير التقييم؛

  اعتماد هذه الشروط والأحكام وأي تعديلات عليها؛ 

   في المصالح يتم الإفصاح عنه من جانب مدير الصندوق؛ تعارضاعتماد أي 

   للصندوق الذي يسميه مدير الصندوق؛ مراجع الحساباتاعتماد تعيين 

    الاجتماع مرتين على الأقل سووونوياً مع مسوووئول الالتزام التابع لمدير الصوووندوق ومسوووئول الإبلاغ عن جرائم مكافحة  سووول

 الأموال/مكافحة الإرهاب لضمان امتثال مدير الصندوق للقواعد واللوائح المعمول بها؛

  ضمان إفصاح مدير الصندوق عن كافة المعلومات الجوهرية إلى مالكي الوحدات و يرهم من المعنيين؛ 

  .العمل بحسن نية وبالعناية المعقولة لتحقيق مصالح الصندوق ومالكي الوحدات 

صندوق لمساعدتهم ويقدم مدير الصندوق كافة المعلومات الضرورية المتعلقة بأمور الصندوق إلى جميع أعضاء مجلس إدارة ال

 على تنفيذ الواجبات المنوطة بهم.

 

 الصناديق الأخرى المدارة من قبل أعضاء مجلس إدارة الصندوق -د

لا يدير حالياً أي من أعضاء مجلس إدارة صندوق أي صندوق استثمار آخر في المملكة العربية السعودية )بما في ذلك صناديق 

 باستثناء ما يلي:الاستثمار العقاري المتداولة(، 

 

 مدير الصندوق اسم الصندوق اسم عضو مجلس الإدارة

 بسام عبد العزيز نور

 النقد لأسواق المالية سيكو صندوق

 الأرباح لنمو الخليجي المالية سيكو صندوق

 المملكة لأسهم سيكو صندوق

 صندوق الرياض العقاري 

 صندوق سيكو القصر العقاري

 شركة سيكو المالية

 العقاري مشاريع وادي صندوق

 الخاصة للملكية دراية صندوق

 للتجزئة دراية صندوق

 فنشرز دراية صندوق

 الجريء للإستثمار جلوبال دراية صندوق

 المالية دراية شركة

 شركة سيكو المالية صندوق الرياض العقاري عماد نايف عواد

 

 مؤهلات الأعضاء -ه
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 يقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق:

 لم يسووبق لهم ارتكاب أي أعمال احتيالية أو مخلة بالشوورف أو تنطوي على  ير خاضووعين لأي إجراءات إفلاس أو تصووفية؛ و

 اللازمة التي تأهلهم ليكونوا أعضاءً بمجلس إدارة الصندوقالغش؛ ويتمتعون بالمهارات والخبرات 

 

 مدير الصندوق فيما يتعلق باستقلالية أعضاء المجلس المستقلين  إقرار -و

كما يقر مدير الصندوق بأن أعضاء المجلس المستقلين ينطبق عليهم تعريف "عضو مجلس إدارة صندوق مستقل" 

  في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدهاالوارد في قائمة المصطلحات المستخدمة 
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  الصندوق مدير -19

 اسم مدير الصندوق و المدير الإداريأ( 
 

 المالية سيكوشركة  الاسم:
 السعودية العربية المملكة 11546 الرياض ـوو العليا ،64666 ب.  ص عشر الحادي الدور ـوو فهد الملك طريق ـوو تمكين برج العنوان:

 +966-11-279-9877   لهاتف:ا

 +966-11-279-9876   الفاكس:

 www.sicocapital.com :الإلكتروني الموقع
  

 

 امرخص لهمؤسسة سوق مالية مدير الصندوق ب( 
مدير الصوووندوق هو شوووركة مسووواهمة مقفلة مسوووجلة وفقاً لأن مة المملكة وهو مرخص من الهيئة "كشوووخص مرخص له" بموجب 

بتاريخ  1-83-2005لائحة الأشووووووخا  المرخص لهم الصووووووادرة عن مجلس الهيئة طبقاً لن ام السوووووووق المالية وذلك بقرار رقم 

 م(. 20/6/2009هـ )الموافق 27/6/1430بتاريخ  37-96-080م( بموجب ترخيص رقم 28/6/2005هـ )الموافق 21/5/1426

المالية هي شركة متخصصة في مجال إدارة الثروات مقرها الرئيسي في مدينة الرياض بالمملكة العربية السعودية.  سيكوشركو 

وتقدم الشركة خدمات إدارة الأصول والاستشارات وتمويل الشركات وخدمات الحفظ ليفراد من ذوي الثروات الكبرى والمكاتب 

 والشركات العائلية. 

 

 الصندوق( خطاب صادر عن مدير ج

 لا ينطبق حيث سبق وأن تم طرح وحدات الصندوق والاستحواذ على الأصول العقارية.

 

 مدير الصندوق مهام( د

يعينّ مدير الصندوق مدير محف ة استثمارية مسجل لدى هيئة السوق المالية وفقاً للائحة الأشخا  المرخص لهم والصادرة من 

 إدارة أصول الصندوق.هيئة السوق المالية وذلك للإشراف على 

 سوف يقُدم مدير الصندوق الخدمات الإدارية التالية وخدمات أخرى للصندوق بما يشمل، دون حصر، ما يلي:

 تحديد الفر  الاستثمارية وتنفيذ عمليات بيع وشراء أصول الصندوق؛ (أ)

 والإدارية لأعمال الصندوق؛وضع إجراءات اتخاذ القرارات التي ينبغي إتباعها عند تنفيذ القضايا الفنية  (ب)

 إطلاع هيئة السوق المالية السعودية حول أي وقائع جوهرية أو تطورات قد تؤثر على أعمال الصندوق؛ (ج)

 الالتزام بجميع الأن مة واللوائح السارية في المملكة العربية السعودية المتعلقة بعمل الصندوق؛ (د)

 قاً للشروط والأحكام؛إدارة أصول الصندوق بشكل يحقق مصلحة المستثمرين وف (ه)

 ضمان قانونية وسريان جميع العقود المبرمة لصالح الصندوق؛ (و)

 تنفيذ استراتيجيات الصندوق الموضحة في هذه الشروط والأحكام؛ (ز)

 الترتيب والتفاوض وتنفيذ وثائق تسهيلات الدين المتوافقة مع ضوابط الاستثمار الشرعية نيابة عن الصندوق؛ (ح)

عية للصندوق والحصول على موافقتهم أن هذه الشروط والأحكام متوافقة مع ضوابط الاستثمار تعيين هيئة الرقابة الشر (ط)

 الشرعية؛

 الترتيب والتفاوض وتنفيذ عقود مدراء الأملاك ومدراء تشغيل العقارات بالنيابة عن الصندوق؛ (ي)

 الإشراف على أداء الأطراف التي يتعاقد معها الصندوق من الغير؛ (ك)

 ق عند انتهائه؛ترتيب تصفية الصندو (ل)

تزويد مجلس إدارة الصوووندوق بجميع المعلومات اللازمة المتعلقة بالصوووندوق لتمكين أعضووواء المجلس أداء مسوووؤولياتهم  (م)

 بشكل كامل؛

 التشاور مع مجلس إدارة الصندوق لضمان الامتثال للوائح هيئة السوق المالية وهذه الشروط والأحكام. (ن)

 

عن أي خسووائر يتكبدها الصووندوق كنتيجة لإهمال مدير الصووندوق الجسوويم أو سوووء سوولوكه كما يتحمل مدير الصووندوق المسووئولية 

 المتعمد.

 

 بيان الأحكام المنظمة لعزل مدير الصندوق أو استبداله -ه

للهيئة الحق في عزل مدير الصندوق واتخاذ أي إجراء تراه مناسباً لتعيين مدير بديل للصندوق، وذلك في حال وقوع أي من 

 الآتية: الحالات

 .المالية السوق مؤسساتتوقف مدير الصندوق عن ممارسة نشاط الإدارة دون إشعار الهيئة بذلك بموجب لائحة  .1

http://www.muscatcapital.com.sa/
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 الغاء ترخيص مدير الصندوق في ممارسة نشاط الإدارة أو سحبه أو تعليقه من قبل الهيئة. .2

 دارة.تقديم طلب إلى الهيئة من مدير الصندوق لإلغاء ترخيصه في ممارسة نشاط الإ .3

 ن ام السوق المالية ولوائحه التنفيذية.بتزام لبالا -بشكل تراه الهيئة جوهرياً  -إذا رأت الهيئة أن مدير الصندوق قد أخل  .4

وفاة مدير المحف ة الاستثمارية الذي يدير أصول الصندوق أو عجزه أو استقالته مع عدم وجود شخص آخر مسجل لدى مدير  .5

 الصندوق. الصندوق قادر على إدارة أصول

صدور قرار خا  من مالكي وحدات الصندوق يطلبون فيه من الهيئة عزل مدير الصندوق بسبب إخلاله بشكل جوهري  .6

بشروط وأحكام الصندوق و/أو ن ام السوق المالية ولوائحه التنفيذية، ويكون للهيئة سلطة التحقق بالوسائل التي تراها مناسبة 

 من تحقق شرط الإخلال.

 ى ترى الهيئة بناءً على أسس معقولة أنها ذات أهمية جوهرية.أي حالة أخر .7

 حدوثها. تاريخمن  نيجب على مدير الصندوق إشعار الهيئة بأي من الحالات الوارد ذكرها أعلاه خلال يومي 

 لمساعدة على إذا مارست الهيئة أياً من صلاحياتها وفقاً للفقرة هذه، فيتعين على مدير الصندوق التعاون بشكل كامل من أجل ا

 .البديليوم الأولى من تعيين مدير الصندوق  60تسهيل النقل السلس للمسؤوليات إلى مدير الصندوق البديل وذلك خلال الستين 

  إذا عُزل مدير الصندوق فيجب أن يتوقف عن اتخاذ أي قرارات استثمارية تخص الصندوق بمجرد تعيين مدير الصندوق البديل

 ده الهيئة.أو في أي وقت سابق تحد

 

 الجوهرية في المصالح  عارضاتالت( و

مع مصووالح  تتعارضلم يحدد مدير الصووندوق أي نشوواط تجاري أو مصوولحة لأعضوواء مجلس إدارة مدير الصووندوق من شووأنها أن 

 الصندوق.

 من هذه الشروط والأحكام. ( 25المادة ) المحتملة في المصالح بين مدير الصندوق والصندوق في  التعارضتم تحديد حالات 

لن يكون لمدير الصووندوق أي مصوولحة في أصووول الصووندوق أو مطالبات ضوودها، إلا للحد الذي يملك فيه وحدات بالصووندوق. ولا 

 يكون لدائني مدير الصندوق أي مصلحة في أي أصول بالصندوق.

 

 الصندوق لواجباته تجاه الصندوق وتنفيذهاوصف لأي تعارض جوهري في المصالح من شأنه التأثير في أداء مدير ( ز

 لا يوجد
 

 التفويض للغير( ح

يكون مدير الصوووووندوق مسوووووئولاً عن إدارة الصوووووندوق، ويكون مسوووووئولا عن تعيين أي طرف )بما في ذلك تابعيه( للقيام بأي من 

مسووووووؤولياته المذكورة. ويجوز لمدير الصووووووندوق تعيين الغير لتوفير الخدمات وتفويض صوووووولاحياته للغير من أجل تعزيز أداء 

 الصندوق. 

 

 الاستثمار في الصندوق( ط

 رك مدير الصندوق في الصندوق خلال فترة الطرح.لن يشت 

 

 : الأصول إدارة وهيكل( نبذة عن مدير الصندوق ي

 

 نبذة عن مدير الصندوق:  -1

 وتوفر. السعودية العربية المملكة الرياض، في مقرها ويقع المتكاملة، المالية الخدمات تقديم في متخصصة شركة المالية سيكو تعد

ً ) 2009 عام منذ المالية سيكو تعمل. والشركات والمؤسسات ليفراد والمنتجات الخدمات من شاملة مجموعة الشركة  تحت سابقا

 الرياض، في مغلقة مساهمة كشركة تأسست وقد سعودي، ريال مليون 60.0 المدفوع الشركة مال رأس يبلغ(. الماليةمسقط  شركة

 هيئة من 37-08096 رقم ترخيص على حاصلة  المالية سيكو. 1010259328 رقم تجاري سجل تحت السعودية العربية المملكة

 العربية المملكة في المالية الأوراق أعمال لائحة وفق 2008 مارس 11 في تراخيص خمسة على حاصلة وهي المالية، السوق

 إدارة، التعامل، الحفظ، المشورة تقديم، الترتيب لممارسة مرخصة وهي ،2009 يونيو 20 في عملياتها وبدأت السعودية،

ً  الأسهم أسواق في الشركة وتستثمر الصناديق وتشغيل الاستثمارات ً  محليا  .وخليجيا
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 :الصندوق مدير لدى الأصول إدارة هيكل -2

 

 
 

 :الإدارة تحت الأصول قيمة إجمالي -3

 المحافظ من واسعة مجموعة عبر( م2022 ديسمبر 31 في كما) سعودي ريال مليار 3.5عن تزيد استثمارات حجم المالية سيكو  تدير

 .الاستثمارية والصناديق

 

 :وحجمها العامة الصناديق عدد  -4

 الصندوق اسم الصندوق نوع
 31كما في  الأصول قيمة إجمالي

 م2021ديسمبر 

 مقفل متداول عقاري استثمار صندوق

 الإسلامية الشريعة ضوابط مع متوافق
 ريال سعودي 139 126 577 ريت السعودية سيكو صندوق

 مع متوافق مفتوح عام أسهم صندوق

 الشرعية المعايير

 لنمو الخليجي المالية سيكو صندوق

 الأرباح
 ريال سعودي 937 068 8

 متوافق مفتوح عام نقد أسواق صندوق

 الشرعية المعايير مع

النقد لأسواق المالية سيكو صندوق  

 
 ريال سعودي 653 849 173 

 
 :الأصول إدارة موظفي عدد -5

 .موظفين 5 هو م2022 ديسمبر 31 في كما الأصول إدارة موظفي عدد

 

 القانوني المستشار -20
 

 لا ينطبق حيث سبق وأن تم طرح وحدات الصندوق والاستحواذ على الأصول العقارية.

 

  الحفظ أمين -21
 

 اسم أمين الحفظ وعنوانه -أ

 شركة الرياض  المالية  الاسم:

 المملكة العربية السعودية 12331-3712شارع التخصصي ـ العليا ـ الرياض  6775مبنى برستيج   العنوان:

     920012299الهاتف: 

  www.riyadcapital.com الموقع الإلكتروني:

 

http://www.riyadcapital.com/
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. وسيقوم أمين الحفظ بتأسيس 07070 -37الترخيص رقم أمين الحفظ مرخص من هيئة السوق المالية كـ "شخص مرخص له" بموجب 

"( لتحوز ملكية أصول شركة ذات غرض خاصواحدة أو أكثر من الشركات السعودية ذات المسؤولية المحدودة )كل واحدة منها تكَُوْنْ "

تحافظ مثل هذه الهيكلة على الصندوق بموجب صكوك ن امية تثبت ملكيتها القانونية ليصول لم تكن مسجلة بإسم بنك مقرض. وسوف 

الكفاءة الضريبية والامتثال الن امي كما ستوفر أقصى قدر من الحماية القانونية للمستثمرين. ولن يكون لأمين الحفظ أي حق أو مطالبة 

 في أصول الصندوق، إلا بصفته كمالك محتمل للوحدات. ولن يكون لدائني أمين الحفظ أي حق في أي من أصول الصندوق.

 

 ومسؤولياته وواجباته الحفظ أمين هامم -ب

 يتضمن دور أمين الحفظ، على سبيل المثال لا الحصر ما يلي:

حفظ المسووووتندات والوثائق المتعلقة بالصووووندوق )صووووكوك الملكيّة، قرارات الاسووووتثمار، جميع العقود الجوهرية، محاضوووور  -1

 اجتماعات مجلس إدارة الصندوق، تقارير التثمين، الشروط والأحكام(.

تأسيس شركة ذات  رض خا  يكون كيانها القانوني ذات مسؤولية محدودة، بالاسم الذي يقترحه مدير الصندوق وتوافق  -2

عليه هيئة السوق المالية السعودية ووزارة التجارة والصناعة وذلك بغرض تسجيل ملكيّة أصول الصندوق العقارية بشكل 

 قانوني لشركة الغرض الخا .

اللازمة لفصووول الأصوووول عن أي أصوووول أخرى تخص أمين الحفظ ومنها على سوووبيل المثل لا الحصووور، اتخاذ الإجراءات  -3

النص في جميع السووجلات ذات العلاقة إلى أن ملكيّة الأصووول تعود لصووندوق الاسووتثمار أو مدير الصووناديق طبقاً لالتزامات 

 أمين الحفظ بموجب لائحة الأشخا  المرخص لهم.

 

 ا أمين الحفظ طرف ثالثالمهام التي كلف به -ج

أمين  يتولى حفظ أصوله، ويدفع الذي للصندوق بالعمل أمينا   تابعيه من أوأكثرأوأي ثالث طرف تكليف مين الحفظلأ يجوز
  .ومصاريف أي أمين حفظ من الباطن من مواردهالخاصة الحفظ أتعاب

 
حكام و عقد تعيينه لأوا والشروط الصادرة عن الهيئة التنفيذيةحكام اللوائح لأ وفقا  زاماته عن الت لا  ويظل أمين الحفظ مسؤو

 .ا  ثالث بها طرفا   فيها بشكل مباشر أم كلف الوارد  وواجباته أدى مسؤولياته سواء
 

 الأحكام المنظمة لعزل أمين الحفظ -د

مدير الصندوق أو اتخاذ أي تدبير تراه مناسباً في حال وقوع أي من  قبلللهيئة عزل أمين الحفظ المعين من 

 الحالات التالية:

  المالية السوق مؤسساتتوقف أمين الحفظ عن ممارسة نشاط الحفظ دون إشعار الهيئة بذلك بموجب لائحة 

 الغاء ترخيص أمين الحفظ في ممارسة نشاط الحفظ أو سحبه أو تعليفه من قبل الهيئة 

 ب الى الهيئة من امين الحفظ لإلغاء ترخيصه في ممارسة نشاط الحفظتقديم طل 

 بالتزام الن ام أو لوائحه التنفيذية -بشكل تراه الهيئة جوهريا–ذا رأت الهيئة أن أمين الحفظ قد أخل إ 

  أنها ذات أهمية جوهرية -بناءا على أسس معقولة–أي حالة ترى الهيئة 

مدير الصندوق المعني تعيين  ىب علجوفقا للفقرة )الأولي( من هذه المادة، في إذا مارست الهيئة أيا من صلاحياتها

أمين حفظ بديل وفقا لتعليمات الهيئة، كما يتعين علي مدير الصندوق وأمين الحفظ المعزول التعاون بشكل كامل 

( يوما الأولي من 60من أجل المساعدة علي تسهيل النقل السلس للمسؤوليات إلي أمين الحفظ البديل وذلك خلال )

تعيين أمين الحفظ البديل. ويجب علي أمين الحفظ المعزول أن بنقل، حيثما كان ذلك ضروريا ومناسبا ووفقا لتقدير 

 الهيئة المحض إلي أمين الحفظ البديل جميع العقود المرتبطة بصندوق الاستثمار ذي العلاقة.

  رأى بشكل معقول ان عزل  إذابله بموجب اشعار كتابي يجوز لمدير الصندوق عزل أمين الحفظ المعين من قكما

أمين الحفظ في مصلحة مالكي الوحدات، وعلى مدير الصندوق إشعار الهيئة ومالكي الوحدات بذلك فورا وبشكل 

 كتابي

  يوماً من تسلم أمين الحفظ الإشعار الكتابي  30يجب على مدير الصندوق إذا عزل أمين الحفظ تعيين بديل له خلال

صادر وفقاً للفقرة أعلاه. ويجب على أمين الحفظ المعزول التعاون بشكل كامل مع مدير الصندوق لتسهيل النقل ال

السلس للمسؤوليات إلى أمين الحفظ البديل. ويجب عل أمين الحفظ المعزول أن ينقل، حيثما كان ذلك ضروريا 

 ر. الاستثماومناسبا، الى أمين الحفظ البديل جميع العقود المرتبطة بصندوق 
 

 المستأجر و الأملاك مدير و والتسويق والصيانة التشغيل مدير -22
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 اسم الشركة وعنوانها:  -أ

 

 مكة المكرمة –شارع العزيزية العام  –برج الصفا الإداري  :، وعنوانهاشركة اسكان للتنمية والاستثمار

 

 المهام والواجبات ومسؤوليات الشركة:  -ب

 

  قد المبرم معها على:والاستثمار حسب التعاتشمل مهام شركة اسكان للتنمية 

 .تشغيل المباني ومرافقها بشكل دوري ومتابعة تحصيل المبالغ الإيجارية والإدارة اليومية للمستودعات 

 .الإشراف على الصيانة العلاجية والصيانة الوقائية الدورية المجدولة 

  ورمضان ومواسم العمرة وفق الشروط التي يحددها له تسويق الوحدات بإيجاد مستأجرين للبرج الفندقي لموسم الحج

 مدير الصندوق كتابة، وذلك عند نهاية الصندوق أو عند طلب الطرف الأول.

 :تعتبر الاتفاقية مع مدير التشغيل والصيانة والتسويق مفتوحة المدة، ويتم إنهائها في الحالات التالية 

 .بانتهاء مدة الصندوق حسب نشرة الشروط والأحكام 

  يحق لأي من الطرفين إنهاء الاتفاقية خلال مدة الاشوووووعار المحددة بثلاثة أشوووووهر من تاريخ الاشوووووعار والالتزام بتقديم

 الاسباب من  ير تعسف ومنح الفرصة لمعالجة الأسباب.

 

 :الصندوق في الاستثمار تنويالإفصاح في حال كانت الشركة التي تتولى الإدارة ليملاك  -ج

 

 كحصص الصندوق أصول قيمة إجمالي من أقصى كحد% 70 بنسبة الصندوق في بالإشتراك والاستثمار للتنمية إسكان شركة ستقوم

 .وحدة( 000 680 40) يعادل بما سعودي ريال( 000 680 400) تساوي والتي عينية،

 

 مراجع الحسابات   -23
 
 مراجع الحسابات وعنوانه:  اسم -أ

 

 EY -شركة إرنست ويونغ للخدمات المهنية  الاسم:

 طريق الملك فهد -الدور الرابع عشر –برج الفيصلية   العنوان: 

    ، المملكة العربية السعودية11461، الرياض  2732 .ب    

 www.ey.com الموقع الالكتروني:  

 

 وواجباته ومسؤولياته الحسابات مراجع مهام -ب

 

 وواجباته ومسؤولياته التي سيقوم بها فيما يتعلق بمراجعة بيانات الصندوق: الحسابات مراجعفيما يلي أهم مهام 

 .فحص القوائم المالية النصف سنوية  ير المراجعة للصندوق .1

فحص القوائم المالية السنوية للصندوق واعطاء الرأي القانوني حول مدى مطابقة المعايير المحاسبية المستخدمة  .2

 .والمحاسبين للمراجعينعن الهيئة السعودية  الصادرةفي اعداد القوائم المالية للصندوق لمعايير المحاسبة 

 .للعمليات المالية في الصندوقإعطاء المشورة المحاسبية حول المعالجة المحاسبية الصحيحة  .3

 .التأكد من أن العمليات المالية في الصندوق تمت وفق السياسات والإجراءات الصحيحة والمعتمدة للصندوق .4

 الصادرةتدقيق العمليات المالية للصندوق والتأكد من صحة معالجتها المحاسبية وأنها تمت وفقاً ًلمعايير المحاسبة  .5

 .والمحاسبين  جعينللمراعن الهيئة السعودية 

إعداد القوائم المالية للصندوق باللغة العربية وبشكل نصف سنوي على الأقل وتفحصها وفقاً ًلمعايير المحاسبة  .6

والمحاسبين ، ويجوز إعداد نسخ إضافية بلغات أخرى، وفي حال وجود  للمراجعينالصادرة عن الهيئة السعودية 

 أية تعارض بين تلك النسخ، يؤخذ بالنص العربي.
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الخا  بالصندوق من وقت لآخر بناءً على موافقة مجلس إدارة الصندوق.   مراجع الحساباتيجوز لمدير الصندوق أن يقوم بتغيير 

 كي الوحدات عند التغيير.و هيئة السوق المالية ويتم إشعار مال

 

 

 المالية القوائم  -24
ديسمبر من كل عام، باستثناء السنة الأولى لتأسيس الصندوق والتي تبدأ  31يناير وتنتهي في  1تبدأ السنة المالية للصندوق من 

 .2017ديسمبر  31السنة المالية لها من تاريخ الإقفال وتنتهي بتاريخ 

يتم إعداد البيانات المالية للصوووندوق بواسوووطة مدير الصوووندوق وذلك بشوووكل نصوووف سووونوي )بيانات  ير مدققة( وبشوووكل سووونوي  

. مراجع الحسابات)بيانات مدققة( وفقاً لمعايير الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين. ويتم تدقيق البيانات المالية السنوية من قبل 

ية الخاصوووووة بالصوووووندوق من قبل مجلس إدارة الصوووووندوق ويتم توفيرها لهيئة السووووووق المالية بمجرد وتتم مراجعة البيانات المال

يوماً على الأكثر من نهاية الفترة التي تغطيها البيانات المالية  ير المدققة  25اعتمادها ويتم توفيرها لمالكي الوحدات خلال 

ة المدققة، وذلك عن طريق نشرها على الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق يوماً من نهاية الفترة التي تغطيها البيانات المالي 40و

 وموقع السوق المالية السعودية "تداول". 

 .الوحدات مالكي قبل من ولبها عند مجانا الوحدات لحملة متاحة ستكون  والسنوية الأولية المالية القوائم إن

 

 

 المصالح تعارض -25
اً في المصوووالح من وقت لآخر بين الصوووندوق من جهة ومدير الصوووندوق أو الشوووركات التابعة له ومديريه عراضوووقد ينشوووأ أو يقع ت

ومسئوليه وموظفيه ووكلائه من جهة أخرى، و يره من الصناديق التي يقومون برعايتها أو إدارتها. إذا كان لدى مدير الصندوق 

لك بشكل كامل لمجلس إدارة الصندوق في أقرب وقت ممكن. جوهري في المصالح مع الصندوق، فعليه أن يفصح عن ذ تعارض

في المصالح عن طريق توخي الحكمة وحسن النية وأخذ  تعارضوسوف يحاول مدير الصندوق ومجلس إدارة الصندوق حل أي 

 مصالح الأطراف المتضررة ككل بعين الاعتبار.
 تالية:المصالح المحتملة ال تعارضوبدايةً، فقد حدد مدير الصندوق نقاط 

 

 المالية سيكواستثمارات مشابهة لاستثمارات شركة  (1
المالية ويتوقع أن تستمر في إدارة حسابات خاصة بها واستثمارات وحسابات ذات أهداف مماثلة كلياً أو جزئياً لأهداف  سيكوتدير 

المالية أو لإحدى  سويكوالمالية والتي قد يكون ل سويكوالصوندوق، ومنها برامج اسوتثمار جماعي أخرى يمكن أن تديرها أو ترعاها 

 الشركات الزميلة لها حصة فيه.

المالية والشوركات التابعة لها أن   سويكوبالإضوافة إلى ذلك، وفي حدود القيود المنصوو  عليها في هذه الشوروط والأحكام، يمكن ل

دور مدير الصووندوق أو مدير الاسووتثمار أو الشووريك  تدير مسووتقبلاً صووناديق اسووتثمارية خاصووة أو اسووتثمارات جماعية وأن تتولى

العام في تلك الصناديق أو الاستثمارات، والتي يمكن أن يستثمر واحد أو أكثر منها في عقارات مشابهة لتلك التي يعمل الصندوق 

 على تطويرها، ولكن بشرط أن لا يعيق ذلك الاستثمار الآخر نجاح الصندوق.

 

 بالمعاملات مع مدير الصندوق والشركات التابعة له المصالح فيما يتعلق تعارض (2
قد يدخل الصوووندوق في معاملات مع مدير الصوووندوق أو مسوووؤوليه أو مدرائه أو الشوووركات التابعة له أو كيانات أخرى تمتلك فيها 

الية خدمات للصندوق. الم سيكوالمالية مصالح مباشرة أو  ير مباشرة. فعلى سبيل المثال، قد تقدم بعض الشركات التابعة ل سيكو

وسوويتم إبلاغ مجلس إدارة الصووندوق بجميع المعاملات التي تتم بين الصووندوق ومدير الصووندوق ومسووؤوليه ومدرائه والشووركات 

 المالية مصلحة مباشرة أو  ير مباشرة. سيكوالتابعة له والكيانات التي تملك فيها 

 

 مجلس الإدارة  (3
للمصووووالح وتسووووويته. واعتباراً من تاريخ الشووووروط والأحكام هذه، يكون مجلس  تعارضيقوم مجلس الإدارة بالإشووووراف على أي 

الإدارة مكون من أعضاء معينين من قبل مدير الصندوق. ويكون على أعضاء مجلس الإدارة واجب بذل العناية تجاه المستثمرين 

المصووالح  تعارضأقصووى جهد ممكن لحل  في الصووندوق، وذلك بموجب لائحة صووناديق الاسووتثمار العقاري، بالإضووافة إلى بذل

المصوالح بعدم التصوويت على أي قرار يخص  تعارضويلتزم عضوو مجلس الإدارة المرتبط في بحسون النية، كما يرونه مناسوباً. 

 .التعارضهذا 

 

 المصالح لأعضاء مجلس إدارة الصناديق : تعارضآلية تفادي 
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المصالح لمجلس إدارة الصندوق وفقا للائحة الأشخا  المرخص لهم ولوائح صناديق  تعارضيقوم مدير الصندوق بإدارة  -

 المصالح. تعارضالاستثمار وأي لوائح ذات صلة بهيئة السوق المالية تتعلق بإدارة 

 مدير الصندوق سيتجنب ولن يتدخل في أي نشاط تجاري هام بين أعضاء مجلس إدارة الصندوق )أو اقاربهم المباشرين ( أو -

   الصندوق .

سيحر  مدير الصندوق على الطلب من أعضاء مجلس الإدارة بتزويده بجميع نشاطاتهم التجارية المرتبطين بها حالياً .  -

 وهذه المعلومات سيتم طلبها وتحديثها سنوياً .

ً لأحد - أعضاء مجلس  إذا قرر مدير الصندوق أن هنالك مسألة تتطلب موافقة مجلس الإدارة و تتضمن هذه المسألة نشاطا

 أو أقاربه المباشرين ، فإن مدير الصندوق سيطلب من هذا العضو الامتناع عن المشاركة والتصويت في هذه المسألة.  الإدارة

سيحر  مسؤول المطابقة والإلتزام على المشاركة في أي قرار يتطلب إدارة تعارض المصالح بين أعضاء مجلس الإدارة  -

 قة وبين أعضاء المجلسللصندوق أو بين أطراف ذوي علا

 

 المعاملات الخاصة بالأطراف ذوي العلاقة (4
يمكن أن يقوم الصووووووندوق، من وقت لآخر، بالدخول في تعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة والشووووووركات التابعة لتوفير خدمات 

عن تلك التعاملات إلى مجلس للصوووندوق )بما في ذلك الخدمات القانونية والاسوووتشوووارية( أو لعقار معين. ويتعين أن يتم الإفصووواح 

 إدارة الصندوق وأن تتم بناءً على شروط السوق القياسية

 :علماً بأن الصندوق سوف يكون له علاقة مع إسكان للتنمية و الإستثمار و هم أطراف ذات علاقة كما هو موضح أدناة

 

 ريت: ةسيكو السعوديالعلاقة الحالية لإسكان للتنمية و الإستثمار  قبل تأسيس صندوق 

  6وإسكان  4الطرف البائع لبرج إسكان 

  المالية مدير الأملاك و التشغيل لبرج  سيكو% بشكل عيني في صندوق مكة المدر للدخل المدار من قبل 20مستثمر بنسبة

 .5إسكان 

  5المستأجر لبرج إسكان 

 المالية. سيكوصندوق مكة المدر للدخل المدار من قبل د. نبيه عبدالرحمن سليمان الجبر عضو  ير مستقل ل 

 

 ريت ستكون علاقة إسكان بنحو التالي سيكو السعوديةو بعد إ لاق فترة الطرح و الإفراغ  للصندوق 

  سكان سنوات و برج  خمسلمدة  4المستأجر ويتضمن عقد الإيجار الالتزام بجميع مصاريف الادارة والتشغيل والصيانة لبرج إ

 لمدة خمس سنوات قابلة لتمديد بموافقة مدير الصنوق و إسكان للتنمية. 6لمدة أربع سنوات و برج إسكان  5إسكان 

  بعد إنقضاء  5سنوات الأولى و برج إسكان  خمسبعد إنقضاء مدة   4مدير الأملاك و التشغيل والصيانة والتسويق لبرج إسكان

بعد إنقضاء مدة خمس سنوات الأولى أو عدم تمديد الإيجار لمدد إضافية ، وهذا الخيار  6مدة أربع سنوات الاولى  وبرج إسكان 

 ملزم لشركة إسكان و ير ملزم لمدير الصندوق .

 

 همة في الصندوقكيفية تحديد قيمة المحفظة الاستثمارية المبدئية لغايات المسا (5
عين مدير الصندوق مثمنين اثنين مستقلين لتحديد قيمة العقارات المكونة للمحف ة الاستثمارية المبدئية التي على أساسها تم تحديد 

متوسوووط القيمة وسوووعر الشوووراء للمحف ة الاسوووتثمارية المبدئية. ومن المقرر أن يتم المسووواهمة في الصوووندوق عن طريق نقل ملكية 

وذلك لقاء مبلغ نقدي يدفعه الصووووندوق للعقارات المكونة   لاسووووتثمارية المبدئية  لتصووووبح جزءاً من أصووووول الصووووندوقالمحف ة ا

قيمة المحف ة للمحف ة الاسوووتثمارية المبدئية. ولتجنب الشوووك، يعتمد مدير الصوووندوق على مثمنين اثنين مسوووتقلين لتحديد متوسوووط 

 في المصالح بهذا الخصو . تعارضأي  الاستثمارية المبدئية من أجل تخفيف من أثر

 

 البنك الممول (6
لغرض الحصووووووول على تمويل للصووووووندوق،سوووووووف يتباحث مدير الصووووووندوق مع واحد أو أكثر من الممولين في المملكة العربية 

المالية. جميع الصووووفقات  سوووويكو٪( من رأسوووومال 27.2918السووووعودية، ومن بين تلك البنوك بنك مسووووقط الذي يملك ما نسووووبته ) 

 والتعاملات التي سوف  تتم في المستقبل بين مدير الصندوق وبنك مسقط على أسس تجارية صرفه،.

 

المصالح المحتملة التي ينطوي عليها الاستثمار في  تعارضلا يتضمن الوارد بعالية تفسيراً كاملاً وشاملاً وتلخيصاً لكافة مواطن 

وصوي وبشودة كافة المسوتثمرين المحتملين السوعي للحصوول على المشوورة المسوتقلة من مسوتشواريهم وحدات الصوندوق. لذا فإننا ن

 المهنيين و  المرخصين من هيئة السوق المالية.

 

 الوحدات لمالكي التقارير رفع -26
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 الأحداث التي يجب رفع تقارير عنها (1

الوحدات، من خلال السوووق المالية السووعودية، ويفصووح عن يرفع مدير الصووندوق تقارير إلى هيئة السوووق المالية مباشوورة ومالكي 

 المعلومات التالية على الفور عن طريق الموقع الإلكتروني ودون أي تأخير:

  أي تطور جوهري  ير معروف للعامة قد يؤثر على أصووووول الصووووندوق أو الأطراف المتعاقدة معه أو مركزه المالي أو المسووووار

العام للعمل أو أي تغيير آخر قد يؤدي إلى الاسووتقالة الطوعية لمدير الصووندوق من منصووبه كمدير للصووندوق والتي قد تؤثر بشووكل 

 تأثير كبير على قدرة الصندوق على الوفاء بالتزاماته فيما يتعلق بأدوات الدين؛  معقول على سعر الوحدة أو قد يكون لها
  من إجمالي قيمة أصوووول 10أي معاملة لشوووراء أحد أصوووول الصوووندوق أو بيعه أو تأجيره أو رهنه بسوووعر يعادل أو يزيد على %

 أحدث؛  الصندوق وفقاً لأحدث بيانات مالية مؤقتة مراجعة أو بيانات سنوية مدققة أيهما
  من صووافي قيمة أصووول الصووندوق وفقاً لأحدث بيانات مالية مؤقتة مراجعة أو بيانات سوونوية 10أي خسووائر تعادل أو أكبر من %

 مدققة أيهما أحدث؛ و
  أي تغييرات في تشكيل مجلس إدارة الصندوق أو لجانه )إن وجدت(؛ 
 من 5حيث تكون القيمة المتضوووومنة تعادل أو أكبر من  أي نزاع بما في ذلك أي دعاوي قضووووائية أو دعاوى تحكيم أو وسوووواطة %

 صافي قيمة أصول الصندوق وفقاً لأحدث بيانات مالية مؤقتة مراجعة أو بيانات سنوية مدققة أيهما أحدث؛ 
  وفقاً  لاخر قؤائم مالية نصف سنوية  ير مدققة 10أي زيادة أو انخفاض في صافي قيمة أصول الصندوق تعادل أو تزيد على %

 أو قؤائم مالية سنوية مدققة أيهما أحدث؛ 

  وفقاً لأحدث بيانات سنوية مدققة؛ 10أي زيادة أو انخفاض في إجمالي فوائد الصندوق تعادل أو تزيد على % 
  أي معاملة بين الصندوق وبين طرف ذي صلة أو أي ترتيب من خلاله يستثمر الصندوق وطرف ذي صلة في مشروع أو أصل

 % من إجمالي إيراد الصندوق وفقاً لأحدث بيانات سنوية مدققة؛ 1مويل للصندوق بمبلغ يعادل أو يزيد على من أجل توفير الت
  من إجمالي إيراد الصندوق وفقاً لأحدث بيانات سنوية مدققة؛ 5أي تعطل في أنشطة الصندوق الأساسية يعادل أو يزيد على % 
  للصندوق؛ للمحاسب القانوني أي تغيير 
 مين حفظ بديل للصندوق؛ أي تعيين لأ 
  إصدار أي حكم أو قرار أو أمر أو إعلان من جانب أي محكمة أو هيئة تحكيم، سواء في الدرجة الأولى أو الاستئناف، والذي قد

% من صافي قيمة الأصول وفقاً لأحدث بيانات 5يؤثر سلباً على استغلال الصندوق لأي جزء من أصوله بقيمة إجمالية تتجاوز 

 قتة مراجعة أو بيانات سنوية مدققة أيهما أحدث؛ مالية مؤ
 .أي تغيير مقترح لإجمالي القيمة المستهدفة للصندوق 

 
 التقارير السنوية (2

يتولى مدير الصندوق إعداد تقارير سنوية والإفصاح عنها لمالكي الوحدات من خلال موقعه الإلكتروني. وتتضمن التقارير السنوية 

 المعلومات الآتية:

  الأصول الأساسية التي يستثمر فيها الصندوق؛ 
  الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها؛ 
  توضيح للعقارات المستأجرة و ير المستأجرة فيما يتعلق بإجمالي الأصول التي يمتلكها الصندوق؛ 
 أة الصندوق( يفسر ما يلي:توضيح مقارن يغطي أداء الصندوق على مدار السنوات المالية الثلاث السابقة )أو منذ نش 

 
  صافي قيمة أصول الصندوق في نهاية كل سنة مالية؛ 
  صافي قيمة الأصول لكل وحدة في نهاية كل سنة مالية؛ 
  أعلى وأدنى صافي قيمة أصول لكل وحدة في نهاية كل سنة مالية؛ 
  عدد الوحدات المُصدرة في نهاية كل سنة مالية؛ 
  توزيع الدخل لكل وحدة؛ 
  نفقات الصندوق.معدل 

 

 :سِجل أداء يبين ما يلي 
  إجمالي العائد لمدة سنة وثلاث سنوات وخمس سنوات )أو منذ نشأة الصندوق(؛ 
  إجمالي العائد السنوي لكل عام من الأعوام العشرة الماضية )أو منذ نشأة الصندوق(؛ 
 ف الأخرى على مدار العام. وبالإضافة جدول يبين الرسوم والأتعاب والعمولات التي تكبدها الصندوق لصالح الأطرا

 إلى ذلك، يفصح السجل عن أي ظروف تدعو مدير الصندوق للتنازل عن أي أتعاب أو تخفيضها.
  في حال حدوث تغييرات أساسية خلال الفترة ذات الصلة   والتي تؤثر على أداء الصندوق؛ 
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 ثال وليس الحصر، الموضوعات التي ناقشها مجلس الإدارة التقرير السنوي لمجلس إدارة الصندوق والذي يشمل، على سبيل الم

 وكذلك القرارات التي أصدرها، بما في ذلك المسائل المتعلقة بأداء الصندوق وتحقيقه لأهدافه؛ 
  بيان بالعمولات الخاصووووة التي حصوووول عليها مدير الصووووندوق خلال الفترة ذات الصوووولة يذكر بوضوووووح  رض العمولات وكيفية

 استغلالها.
 يوم من نهاية فترة القوة المالية وسوويتيح  30تجاوز ت لاسوويتيح مدير الصووندوق القوائم الأولية للجمهور بعد فحصووها خلال مدة  كما

أشووووووهر من نهاية فترة التقرير في الأماكن  3التقارير السوووووونوية بما فيها القوائم المالية السوووووونوية المراجعة خلال مدة لا تتجاوز 

أو  "تداول"لسوووق لالموقع الإلكتروني ووالوسووائل المحددة في شووروط وأحكام الصووندوق في الموقع الإلكتروني لمدير الصووندوق 

 أي موقع آخر متاح للجمهور حسب الضوابط التي تحددها هيئة السوق المالية
 

 ( التقارير الدورية 3

  سنوية خلال مدة لا تتجاوز عشر أيام من نهاية النصف سيزود مدير الصندوق مالكي وحدات الصندوق بتقارير ربع 

أو الربع المعني وذلك من خلال موقعه الإلكتروني والموقع الإلكتروني للسوووووق بحسووووب الضوووووابط التي تحددها هيئة 

 .السوق المالية
 

  الوحدات مالكي اجتماعات -27
 

 :إلى عقد اجتماع لمالكي لوحداتالظروف التي يدعى فيها  -أ

 

على أن لا يتعارض موضوووووووع الدعوة مع  الوحدات؛ لمالكي اجتماع لعقد دعوةال منه، مبادرة على بناءً  الصووووووندوق، لمدير يجوز -

 مسؤوليات مدير الصندوق وواجباته بموجب لائحة صناديق الاستثمار العقاري

 على ويتعين. الحفظ أمين من خطي طلب اسووتلام من أيام 10  ضووون في الوحدات مالكي لاجتماع الدعوة الصووندوق مدير على يتعين -

 الذي الوحدات مالكي من أكثر أو مالك من خطي طلب استلام من أيام 10  ضون في الوحدات مالكي لاجتماع الدعوة الصندوق مدير

 .الصندوق وحدات من الأقل على% 25 مجتمعين يمتلكون أو منفرداً  يملك
 

 إجراءات الدعوة إلى عقد اجتماع مالكي الوحدات:  -ب

-  
 يحق لمدير الصندوق الدعوة لعقد اجتماع للمستثمرين بمبادرة منه. -

 أيام من تسلم طلب كتابي من أمين الحفظ. 10يقوم مدير الصندوق بالدعوة لعقد اجتماع المستثمرين خلال  -

الموقع الإلكتروني لمدير الصووووووندوق والموقع الإلكتروني للسوووووووق المالية تكون الدعوة لعقد اجتماع المسووووووتثمرين بإعلان ذلك في  -

يوماً قبل تاريخ  21أيام ولا تزيد عن  10السووووعودية، وبإرسووووال إشووووعار كتابي إلى جميع المسووووتثمرين وأمين الحفظ بمدة لا تقل عن 

 كل من الاشعار والاعلان. الاجتماع على أن يتم توضيح تاريخ الاجتماع ومكانه ووقته والقرارات المقترحة في

ويتعين أن يحدد الإعلان والإخطار تاريخ انعقاد الاجتماع ومكانه ووقته وجدول الأعمال المُقترَح. كما يتعين على مدير الصووووووندوق،  -

 لية.في نفس وقت إرسال الإخطار إلى مالكي الوحدات فيما يتعلق بأي اجتماع، تقديم نسخة من هذا الإخطار إلى هيئة السوق الما

أيام من تسووولم طلب كتابي من مالك أو اكثر من المسوووتثمرين الذين  10يقوم مدير الصوووندوق بالدعوة لعقد اجتماع المسوووتثمرين خلال  -

 % على الاقل من قيمة وحدات الصندوق.25يملكون مجتمعين أو منفردين 

% على الاقل من قيمة وحدات 25جتمعين لا يكون اجتماع المسوووووتثمرين صوووووحيحاً إلا إذا حضوووووره عدد من المسوووووتثمرين يملكون م -

 الصندوق.

فيجب على مدير الصوندوق الدعوة لاجتماع ثان  بإعلان ذلك في موقعه الإلكتروني  أعلاه إذا لم يسوتوف النصواب الموضوح في الفقرة  -

بل موعد الاجتماع بمدة لا والموقع الإلكتروني للسوووق المالية السووعودية وبإرسووال إشووعار كتابي إلى جميع المسووتثمرين وأمين الحفظ ق

 أيام. ويعد الاجتماع الثاني صحيحاً أياً كانت نسبة ملكية الوحدات الممثلة في الاجتماع. 5تقل عن 

 يجوز لكل مستثمر تعيين وكيل له لتمثيله في اجتماع المستثمرين. -

 الاجتماع.يجوز لكل مستثمر الإدلاء بصوت واحد في اجتماع المستثمرين عن كل وحدة يمتلكها وقت  -

يجوز عقد اجتماعات المسووتثمرين والاشووتراك في مداولاتها والتصووويت على قراراتها بواسووطة وسووائل التقنية الحديثة وفقاً للضوووابط  -

 التي تضعها الهيئة.

مجموع من % )في حال يتطبق( بحسووب الحال 75أو % 50يكون القرار نافذاً بموافقة المسووتثمرين الذين تمثل نسووبة ملكيتهم أكثر من  -

 الوحدات الحاضر ملاكها في اجتماع المستثمرين سواء كان حضورهم شخصياً أم وكالة أم بواسطة وسائل التقنية الحديثة.

 

 

 



 

72 
 

 طريقة تصويت مالكي الوحدات وحقوق التصويت في اجتماعات مالكي الوحدات:  -ج

 
ويجوز عقد اجتماعات مالكي الوحدات ومداولاتها والتصوووويت يحق لكل مالك وحدات تعيين وكيل لتمثيله في اجتماع مالكي الوحدات. 

على القرارات من خلال الاجتماعات عبر الهاتف عن بعُد وفقاً للشووووووروط التي تحددها هيئة السوووووووق المالية. إضووووووافةً، تمثل كل وحدة 

ذاً رهناً بموافقة مالكي الوحدات الذين يمتلكها مالك الوحدات صووووووتاً واحداً في اجتماع مالكي الوحدات ويكون قرار مالكي الوحدات ناف

% من إجمالي وحدات الصوووندوق والحاضووورين في الاجتماع سوووواء بصوووفة شوووخصوووية أو من خلال وكيل أو عبر 50يمتلكون أكثر من 

 الاجتماع عبر الهاتف عن بعُد.

 

 حقوق مالكي الوحدات  -28

 الوحدات مالكي اجتماعات في عليهم تطُرَح التي المسوووائل على التصوووويت الوحدات لمالكي يحق بأنه الصوووندوق مدير يقر .

 من الوحدات قيمة من% 51 نسووبته ما يملكون الذين الوحدات مالكي أ لبية موافقة على الحصووول يتم ذلك، إلى وبالإضووافة

 :يلي ما يشمل والذي الصندوق، على أساسي تغيير أي بإجراء يتعلق فيما ،عادي صندوق قرار خلال

 أهداف الصندوق أو طبيعته؛التغيير المهم في  -
 التغيير الذي قد يكون له تأثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات أو على حقوقهم فيما يتعلق بالصندوق؛ -

 التغيير الذي قد يكون له تأثير في وضع المخاطر للصندوق؛  -
 أي زيادة في إجمالي القيمة المستهدفة للصندوق.  -

 الصندوق من خلال قرار صندوق خا  وفقا للائحة صناديق الاستثمار العقاري التغيير في تاريخ الاستحقاق أو إنهاء -

 أي حالات أخرى تقررها الهيئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق. -

  هذه الشروط والأحكام بما في ذلك في كما يحق للمالكي الوحدات ممارسة كافة حقوقهم المنصو  عليها: 

 حق حضور اجتماعات مالكي الوحدات  -

 الحصول على التوزيعات حسب هذه الشروط والأحكام -

 الحصول على التقارير الدورية والتحديثات بما يتوافق مع لائحة صناديق الاستثمار العقاري وهذه الشروط والأحكام -

 أي حقوق أخرى تقرها اللوائح والتعليمات ذات العلاقة -

 مالكي لاجتماع الدعوة الصندوق وحدات قيمة من الأقل على% 25 منفردين أو مجتمعين يملكون الذين للمستثمرين يحق -

 ..يحق لكل مستثمر الإدلاء بصوت واحد عن كل وحدة يملكها في تصويت اجتماع المستثمرينالوحدات

 

 أخرى معلومات -29
 
 مدير العقارات (1

الشووؤون الإدارية للعقارات، بما في ذلك وضووع قواعد وسووياسووات يقوم مدير الصووندوق بتعيين مدير لكل عقار ليكون مسووئولاً عن 

ستغلال العقار  الإدارة، ومتابعة دائمة للعقار وشؤون المستأجرين فيها، ومتابعة تحصيل الإيجارات، ومتابعة الصيانة الدورية وا

بناءً على أدائه. ولتجنب الشوووك، على نحو فعال لتحقيق أفضووول العوائد. ويحق لمدير الصوووندوق تغيير مدير العقار من وقت لآخر 

يحق لمدير الصووووووندوق أن يكون مدير العقار أو أن يقوم بتعيين شووووووركة تابعة له لتكون مدير عقار لواحد أو أكثر من أصووووووول 

 الصندوق علما بأن العقارات حاليا تدار من قبل شركة إسكان للتنمية و الإستثمار.

 

 العقود الأساسية (2

 :الصندوق، ولكن دون حصر، العقود التاليةتشمل العقود الأساسية لدى 

: تنص هذه الاتفاقية على أن يقوم الصووندوق من خلال الشووركة ذات الغرض الخا  بشووراء العقارات اتفاقية شووراء الأصووول -

 م أو قبل ذلك. 2017 /00/00مليون ريال سعودي في  000 400 572من البائع بسعر شراء قدره  

سوووف يبرم الصووندوق ومدير العقار اتفاقية إدارة أملاك لتعيين مدير العقار بصووفة مدير العقارات والذي  :اتفاقية إدارة أملاك -

سوويكون مسووؤولا عن تحصوويل الإيجارات وصوويانة مباني العقارات. ويدفع الصووندوق عقد الإدارة والصوويانة والتسووويق لمدير 

العربية السوووعودية. ويحال أي نزاع يتعلق بها إلى المحاكم  العقار على أسووواس سووونوي. وتخضوووع هذه الاتفاقية لأن مة المملكة

 السعودية.

: يبرم الصووندوق و/ أو الشووركة ذات الغرض الخا  اتفاق الاسووتمرارية والإدارة والتي تنص اتفاقية الاسووتمرارية والإدارة -

( أشهر بعد انتهاء مدة 3ثلاثة ) من بين أمور أخرى على أن يبذل البائع أفضل جهوده لتأمين مشترين مناسبين للعقارات خلال

 الصندوق. 
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الشركة ذات الغرض الخا  اتفاقية تمويل إسلامي مع  /: من المتوقع أن يبرم الصندوقاتفاقية التمويل واتفاقية الضمانات -

ك نقل الممول من أجل تمويل الاستحواذ على العقار. وسيقدم الصندوق ضمانات وتأكيدات معينة للمؤسسة المالية، بما في ذل

 ملكية صك العقار إلى تلك المؤسسة خلال فترة التمويل.

: عين مدير الصووندوق شووركة  الرياض المالية للقيام بدور أمين الحفظ لأصووول الصووندوق. وسوووف يقوم أمين اتفاقية الحفظ -

وانين المملكة الحفظ بإنشوواء شووركة ذات  رض خا  أو أكثر لتملك العقارات نيابة عن الصووندوق. وتخضووع هذه الاتفاقية لق

 العربية السعودية.

: تبرم كل شوووركة ذات  رض خا  مع الصوووندوق اتفاقية تنص على أن الشوووركة ذات الغرض اتفاقية الضووورائب والملكية -

 ( VATالقيمة المضافة )و الخا  سوف تعمل فقط بالنيابة عن الصندوق ولمصلحته وأن الصندوق يتحمل جميع الضرائب 
 ى التي تخص الشركة.والرسوم والمصاريف الأخر

: تنص هذه الشووروط والأحكام على الشووروط والأحكام الجوهرية المتعلقة بالعمليات التشووغيلية للصووندوق الشووروط والأحكام -

وهيكل الحوكمة فيه وشووروطه القانونية والمالية. ووفقا لهذه الشووروط والأحكام فقد تم تعيين سوويكو المالية مديراً للصووندوق. 

 أن يوقع نسخة من هذه الشروط والأحكام قبل أن يستطيع شراء وامتلاك وحدات في الصندوق.وعلى كل مستثمر 

اتفاقية الاشووتراك هي الوثيقة التي تحدد مبلغ الاشووتراك الخا  بالمسووتثمر، والتي تشووكل حال قبولها من  :اتفاقية الاشووتراك -

 ء عليها شراء الوحدات.قبل مدير الصندوق عقدا قانونيا ملزما ويستطيع المستثمر المؤهل بنا

لحسابات  مراجع الحساباتبصفة  شركة إرنست ويونغ للخدمات المهنية أبرم مدير الصندوق اتفاقية لتعيين  :اتفاقية التدقيق -

 ( ريال سعودي.500 47أتعاباً سنوية قدرها ) مراجع الحساباتالصندوق، ويتقاضى 

الصوووووندوق  بعد موافقة مجلس إدارة الصوووووندوق أن يبرم من وقت لآخر اتفاقية خدمات اسوووووتشوووووارات قانونية:. ويحق لمدير  -

 اتفاقيات مع أطراف أخرى كالمستشارين القانونيين  وشركات التأمين و يرها.

بصووووفة الهيئة الشوووورعية للصووووندوق، دار المراجعة الشوووورعية أبرم مدير الصووووندوق اتفاقية لتعيين  اتفاقية الهيئة الشوووورعي: -

 ( ريال سعودي عن السنة الأولى والتي قد تتغير في السنوات القادمة750 18قدرها ) وتتقاضى أتعاباً سنوية

لمدة خمسووة  4سوويبرم مدير الصووندوق عقود تأجيرية مع شووركة إسووكان للتنمية و الإسووتثمار لبرج إسووكان اتفاقية الإيجارات:  -

 .لمدة خمسة عشر سنة 6لمدة أربعة عشر سنة لبرج إسكان  5عشر سنة و برج إسكان 

 

 مزودو الخدمات الآخرون (3

يجوز لمدير الصندوق بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق من وقت لآخر الاستعانة باستشاريين إضافيين ومزودي خدمات آخرين 

خارجيين فيما يتعلق بأحد الأصووول أو أكثر، بما في ذلك، على سووبيل المثال وليس الحصوور، مديري المنشووآت ومديري المشوواريع 

صوووممين والمسوووتشوووارين القانونيين و يرهم. وسووووف تتم الاسوووتعانة بأي طرف خارجي والمقاولين والمهندسوووين المعماريين والم

 على أساس تجاري بحت ومستقل.بموجب اتفاقية يتم التفاوض بشأنها 

 

 إجراءات الشكاوي (4

في حال كان لدى أي من المسووتثمرين خلال مدة الصووندوق أي اسووتفسووارات أو شووكاوى بخصووو  عمليات الصووندوق، على ذلك 

 المستثمر الاتصال بـ: 

 سيكو المالية

 مدير إدارة الإلتزام ومكافحة  سل الأموال

 Compliance@sicocapital.comالبريد الالكتروني: 

 ج966 112799820هاتف: 

 ج966 112799515فاكس: 

 

 ألية زيادة رأس مال الصندوق (5

في حال قرر مدير الصووندوق أن الصووندوق بحاجة لتمويل إضووافي من خلال مشوواركات مالكي الوحدات، قد يزيد الصووندوق رأس ماله 

 عن طريق:

للإجراءات والمتطلبات  وفقا وذلك المدرجة الشوووووركات حالة في به المعمول النحو على قابلة للتداول أولوية حقوق إصووووودار -

إصدارها  يتم إضافية أي وحدات في للاشتراك الأولوية حق الصندوق في الوحدات لمالكي يكون الحال، هذه وفي .بها المعمول

 الوحدات للجمهور. طرح الصندوق لمدير يحق اشتراكهم، عدم حال وفي الصندوق قبل من

 لا الحال، وفي هذه .في الصووندوق الوحدات مالكي مسوواهمة نسووبة في فوري انخفاض إلى تؤدي قد والتي عينية مسوواهمات قبول -

 الوحدات. لمالكي أولوية حقوق العينية المساهمات طريق عن المال رأس في الزيادة تمنح

 قبول مساهمات نقدية وعينية معاً. -
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 تكون أو مكملة مضافة قيمة ارتأى حال في الصندوق في وحدات بطرح الصندوق مدير يقوم الصندوق، مال رأس في زيادة أي عند

 سبيل مستقبلا على الصندوق في وحدات إصدار عند الاعتبار بعين الآتية العوامل الصندوق مدير ويأخذ .الوحدات مالكي مصلحة من

 :لا الحصر المثال

 صافي قيمة أصول الصندوق كما تم تحديده بموجب آخر تثمين لأصول الصندوق. -

 والمعدلات المتوسطة التاريخية. سعر السوق لوحدات الصندوق -

 القيمة المضافة والمكملة الناتجة عن إصدار الوحدات. -

 ال روف السوقية والاقتصادية وحالة القطاع العقاري ومستويات السيولة النقدية. -

 ويتخذ مدير الصندوق الإجراءات التالية لزيادة رأس المال:

 ( من هذه الشروط والأحكام.27)مادةالالدعوة لاجتماع مالكي الوحدات كما هو محدد في  -

 شرح المبررات حول زيادة رأس المال ومعيار إصدار الوحدات والخطوات الواجب اتخاذها. -

 إصدار ونشر قرار الموافقة على زيادة رأس المال بعد الحصول على موافقة الهيئة. -

 

 المدير الإداري (6

 شركة سيكو المالية الاسم:

 السعودية العربية المملكة 11546 الرياض ـ العليا ،64666 ب.    عشر الحادي الدور ـ فهد الملك طريق ـ تمكين برج العنوان:

 ج966-11-279-9877: الهاتف

 www.sicocapital.comالموقع الالكتروني: 

يجوز لمدير الصوووندوق أن يقوم و وحسووواب صوووافي قيمة أصوووول الصوووندوق.يتحمل المدير الإداري مسوووئولية معالجة طلبات الاشوووتراك 

بتغيير المدير الإداري الخا  بالصووندوق من وقت لآخر بناءً على موافقة مجلس إدارة الصووندوق و هيئة السوووق المالية . ويتم إشووعار 

 وقت لآخر.مالكي الوحدات عند التغيير. ويجوز للمدير الإداري تعيين مديرين إداريين فرعيين من 

 

 

 

 متطلبات المعلومات الإضافية لأنواع معينة من الصناديق:  -30
 ينطبق  لا
 

 لجنة الرقابة الشرعية  -31
 

 :ومؤهلاتهم الشرعية الرقابة لجنة أعضاء سماءأ -أ

 
مع  الصندوق تم تعيين شركة دار المراجعة الشرعية من قبل مدير الصندوق كمستشار شرعي للإشراف وتقديم المشورة بشأن توافق 

مستشاراً  32الضوابط والمعايير الشرعية، تتخذ دار المراجعة الشرعية من الشرق الأوسط مقراً لعملياتها كما تملك شبكة تتألف من 

ية، شرعياً حول العالم لتغطية الأسواق التي تتركز فيها الأنشطة المتوافقة مع الشريعة الإسلامية مثل: ماليزيا، المملكة العربية السعود

 الجزائر، مصر، قطر، الإمارات، السودان والبحرين.

دار المراجعة الشرعية مرخصة من قبل مصرف البحرين المركزي من أجل توفير خدمات التدقيق الشرعي، والهيكلة، والمراجعة و 

 الاعتماد )الفتوى(، 

بتعيين  الشيخ محمد أحمد سلطان، كما ستقوم الدار الهيئة الشرعية التي سوف تقوم بمراجعة واعتماد مستندات الصندوق وعملياته هي 

والرقابة الشرعية على أنشطة الصندوق لتؤكد لهيئة الرقابة الشرعية ومجلس  فريق التدقيق الشرعي للقيام بأعمال المراجعة الدورية 

 إدارته بأن عمليات الصندوق واستثماراته متوافقة مع الضوابط والمعايير الشرعية.

 أحمد : الشيخ / محمد

سنوات في مجال الاستشارات الشرعية والأكاديمية الخاصة بالتمويل والمصرفية الإسلامية  10الشيخ محمد أحمد لديه خبرة تفوق 

والمتعلقة بـإعادة تصميم المنتجات التقليدية، وإعادة هيكلة الصناديق الاستثمارية سواء في البنوك وشركات التأمين وشركات إدارة 

لية، وقطاع الأسهم والعمل على إيجاد الحلول العملية و الدقيقة والفنية من أجل الحصول على الموافقة الشرعية بصورة الأوراق الما

سريعة ومتقنة، هو جزء من فريق العمل في الدار وذو معرفة بالقانون والفقه الشرعي )فقه المعاملات(. بصفته المراجع الشرعي 

مساعدة الشركات والمؤسسات المالية لتحسين أن متها وهياكلها لتتوافق مع الشريعة الإسلامية، الداخلي للدار فإن عمله يقوم على 

ويساعد العملاء على مراجعة خطط منتجاتهم وإيجاد الن م الإجرائية لهياكلها بما يتوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية وأولويات العمل، 

 والممارسات المثلى لإدارة المنتجات. كما يعمل على معاونتهم في فهم البنود الأساسية

 

 

http://www.muscatcapital.com.sa/


 

75 
 

 :الشرعية الرقابة هيئة ومسؤوليات أدوار -ب

  مراجعة واعتماد مستندات طرح الصندوق بما في ذلك شروط وأحكام الصندوق وجميع المستندات الأخرى المنفذة تحت

 .م لة الصندوق، والموافقة على أي تعديل لاحق عليها

 يتقيد بها الصندوق عند الاستثمار إعداد المعايير الشرعية التي. 

 الاجتماع إن تطلب الأمر لمناقشة المسائل المتعلقة بالصندوق. 

  الرد على الاستفسارات الموجهة من مدير الصندوق والمتعلقة باستثمارات الصندوق أو أنشطته أو الهيكل الاستثماري

 .والخاصة بالالتزام مع الضوابط والمعايير الشرعية

  والرقابة على أنشطة الصندوق لضمان توافقها مع الضوابط والمعايير الشرعية أو تفويض ذلك إلى جهة أخرى.الإشراف 

 

وقد قام المسوووتشوووار الشووورعي بمراجعة هذه الشوووروط والأحكام والموافقة على الهيكل للصوووندوق وطرح الوحدات. ويكون الصوووندوق 

المسووتشووار الشوورعي والمدققين والعمليات الرقابة الشوورعية والاسووتثمارات  مسووؤولاً عن الأجر ونفقات الشوورعية الخاصووة بما في ذلك

 والتمويل لضمان الامتثال للضوابط الشريعة الإسلامية.

  

في حال كانت أي عائدات أو  يرها من المبالغ التي تلقاها الصندوق لا تتوافق مع الشريعة الإسلامية، يقوم الصندوق اتخاذ الترتيبات 

 مثل تلك المبالغ وفقا للإجراءات التي تيبعها مدير الصندوق والمعتمدة من قبل المستشار الشرعي من وقت لآخر.  اللازمة لتطهير

 

 مكافات أعضاء لجنة الرقابة الشرعية:  تفاصيل -ج

 فقط لا  ير.  ريال سعودي بشكل سنوي 750 18يدفع الصندوق للرقابة الشرعية أتعاب بقيمة 

  

 خصائص الوحدات -32
 يطرح مدير الصندوق وحدات في الصندوق، كلها من نفس الفئة مملوكة لمالكي الوحدات مجتمعين )ملكية مشاعة(.سوف 

 

 وأحكامه الصندوق شروط تعديل -33
 

يقوم مدير الصووندوق بتعديل هذه الشووروط والأحكام وفقاً لتقديره رهناً بموافقة مجلس إدارة الصووندوق وهيئة الرقابة الشوورعية وهيئة 

سي مقترح منصو  عليه في  سا شريطة الحصول على موافقة أ لبية مالكي الوحدات على أي تغيير أ سوق المالية،   ( 28المادة )ال

 من هذه الشروط والأحكام.

أيام عمل من تاريخ  10ويقدم مدير الصوووندوق لهيئة السووووق المالية وأمين الحفظ نسوووخة معدلة من الشوووروط والأحكام في  ضوووون 

 إجراء أي تغيير.

ويعلن مدير الصووووووندوق أي تفاصوووووويل متعلقة بالتغييرات في الشووووووروط والأحكام على موقعه الإلكتروني وعلى الموقع الإلكتروني 

أيام عمل من تاريخ إجراء أي تغيير، بما في ذلك التحديثات السوووونوية  10السووووعودية "تداول" في  ضووووون  الخا  بالسوووووق المالية

 الخاصة بأداء الصندوق.

ويعلن مدير الصوووووندوق أي تفاصووووويل متعلقة بالتغييرات الأسووووواسوووووية في الشوووووروط والأحكام على موقعه الإلكتروني وعلى الموقع 

 أيام عمل من سريان أي تغيير. 10السعودية "تداول" قبل الإلكتروني الخا  بالسوق المالية 

 

 إقرارات مدير الصندوق -34
 

ً  إعدادها تم قد صووندوق سوويكو السووعودية ريت وأحكام شووروط أن الصووندوق مدير يقر -1  صووناديق الاسووتثماري للائحة وفقا

 .السعودية الماليةالسوق  هيئة عن والصادرة المتداولة، العقارية بالصناديق الخاصة والتعليمات العقاري،

 أن يمكن أخرى أي وقائع توجد لا أنه واعتقاده، علمه وحسب المعقولة، التحريات كافة أجرى أن بعد الصندوق، مدير يقر -2

 السوووعودية المالية السووووق هيئة ولا تتحمل . مضوووللة فيها واردة إفادة أي جعل إلى الوثيقة هذه في تضووومينها عدم يؤدي

 .الشروط والأحكام هذه محتوى عن مسؤولية أية السعودية المالية والسوق

يتحمل مدير الصووندوق المسووؤولية الكاملة عن دقة المعلومات الواردة في هذه الشووروط والأحكام، ويقر، بعد أن أجرى كافة 

ي التحريات، وحسووب علمه واعتقاده، أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضوومينها في هذه الوثيقة إلى جعل أ

إفادة واردة فيها مضووللة. ولا تتحمل هيئة السوووق المالية السووعودية والسوووق المالية السووعودية أية مسووؤولية عن محتوى هذه 

الشوووروط والأحكام، ولا يقدمان أي إقرارات أو ضووومانات تتعلق بدقتها أو اكتمالها؛ ويخليان مسوووؤوليتهما صوووراحة عن أي 

 من هذه الشروط والأحكام. خسارة قد تقع بسبب الاعتماد على أي جزء
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يقر مدير الصوووندوق على خلو العقار من أي مخالفات ن امية تمنع أو قد تتسوووبب في عدم الاسوووتفادة من العقار أو تشوووغيله،  -3

وكذلك على سووولامة العقار فنياً وخلوه من أي خلل أو عيوب هندسوووية رئيسوووية قد تمنع أو قد تتسوووبب في عدم الاسوووتفادة من 

 تشغيله، أو قد تتسبب بدورها في اجراء اصلاحات وتغييرات رئيسية مكلفةالمبنى أو 

بين    ير ما هو مفصووووح عنهمصووووالح بشووووكل مباشوووور أو  ير مباشوووور تعارضعدم وجود يقر مدير الصووووندوق على كذلك  -4

 : 6وإسكان  5وإسكان  4لكل من برج إسكان  والعقود الأعمال فيالأطراف التالية 

 

 

 6برج إسكان  5برج إسكان  4برج إسكان  الطرف

مووووووووووووووووووووووووودير 

الصوووووووووووووووندوق 

)سوووووووووووووووووووووويكو 

 المالية(

 تعارضيقر مدير الصندوق بوجود  لا يوجد

مصالح بشكل مباشر  حيث أن البرج 

ً مملوك لصندوق مكة لمدر للدخل  حاليا

 والمدار من قبل مدير الصندوق 

 لا يوجد

مووووودير العقوووووار 

)شووركة إسووكان 

للتنميووووووووووووووووووووووة 

 والإستثمار(

مصالح  تعارضيوجد 

بشكل مباشر حيث أنه 

 مالك للعقار الحالي

مصالح بشكل مباشر حيث  تعارضيوجد 

أنه مستأجر للبرج الحالي ويملك وحدات 

% من إجمالي 20استثمارية تبلغ نسبتها 

وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما 

أن رئيسها التنفيذي د نبيه بن عبدالرحمن 

الجبر هو عضو مجلس إدارة في 

 مكة المدر للدخل.صندوق 

مصالح بشكل مباشر  تعارضيوجد 

 حيث أنه مالك للعقار الحالي

مالوووووك العقوووووار 

)شووركة إسووكان 

للتنميووووووووووووووووووووووة 

 والإستثمار(

مصالح  تعارضيوجد 

بشكل مباشر حيث أنه 

 مالك للعقار الحالي

مصالح بشكل مباشر حيث  تعارضيوجد 

أنه مستأجر للبرج الحالي ويملك وحدات 

% من إجمالي 20نسبتها استثمارية تبلغ 

وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما 

أن رئيسها التنفيذي د نبيه بن عبدالرحمن 

الجبر هو عضو مجلس إدارة في 

 صندوق مكة المدر للدخل .

مصالح بشكل مباشر  تعارضيوجد 

 حيث أنه مالك للعقار الحالي

المسوووووووووووووووتأجر 

)شووركة إسووكان 

للتنميووووووووووووووووووووووة 

 والإستثمار(

ح مصال تعارضيوجد 

بشكل مباشر حيث أنه 

 مالك للعقار الحالي

مصالح بشكل مباشر حيث  تعارضوجد 

أنه مستأجر للبرج الحالي ويملك وحدات 

% من إجمالي 20استثمارية تبلغ نسبتها 

وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما 

أن رئيسها التنفيذي د نبيه بن عبدالرحمن 

الجبر هو عضو مجلس إدارة في 

 ر للدخل .صندوق مكة المد

مصالح بشكل مباشر  تعارضيوجد 

 حيث أنه مالك للعقار الحالي

مجلووووووووس إدارة 

 الصندوق

 لايوجد

 

 لايوجد

 

 لايوجد

 

مجلووووووووس إدارة 

مووووووووووووووووووووووووودير 

 الصندوق

 لايوجد لايوجد

 

 لايوجد

 

 الأعمال في المباشرة  ير أو المباشرة الشخصية مصالحهم عن المجلس بإبلاغ الإدارة مجلس أعضاء الصندوق مدير يلُزم وسوف

 ذي العضو يشترك لا بأن الصندوق مدير يضمن وسوف .الاجتماع محضر في يسُجل أن على الصندوق لحساب تتم التي والعقود

  الشأن هذا في الصادرة القرارات على تصويت أي في المصلحة

يقر مدير الصندوق بقيامه بالعناية اللازمة للتأكد من عدم وجود تعارض مصالح مباشر أو  ير مباشر بين بائع العقارات  -5

 للصندوق والمقيمين المعتمدين 

يقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق لم يخضعوا لأي دعاوي إفلاس أو إعسار أو إجراءات إفلاس  -6

سووووبق لهم ارتكاب أي أعمال احتيالية أو مخلة بالشوووورف أو تنطوي على الغش، ولم يسووووبق لهم ارتكاب أي أو تصووووفية، ولم ي

نة،  بالنزاهة و الأما يال أو تصوووووورف مخل  فة تنطوي على احت بالمهارات والخبرات اللازمة التي تؤهلهم مخال ويتمتعون 

 ليكونوا أعضاء بمجلس إدارة الصندوق.
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الأعضووواء المسوووتقلين ينطبق عليهم تعريف عضوووو مجلس إدارة صوووندوق مسوووتقل الوارد في قائمة يقر مدير الصوووندوق بأن  -7

المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها، وسينطبق ذلك على أي عضو مستقل يعينه مدير الصندوق 

 خلال مدة الصندوق

يقر مدير الصووندوق بأنه لا توجد أي نشوواطات عمل أو مصوولحة أخرى مهمة لأعضوواء مجلس إدارة مدير صووندوق "سوويكو  -8

يقر مدير الصووندوق بأنه لا يجوز لأي عضووو من أعضوواء السووعودية ريت" يحتمل تعارضووها مع مصووالح الصووندوق. كما 

والعقود التي تتم لحسوواب الصووندوق. وسوووف يلزم  مجلس الإدارة أن يكون له مصوولحة مباشوورة أو  ير مباشوورة في الأعمال

مدير الصووندوق أعضوواء مجلس الإدارة بإبلاغ المجلس عن مصووالحهم الشووخصووية المباشوورة أو  ير المباشوورة في الاعمال 

والعقود التي تتم لحساب الصندوق على أن يسجل في محضر الاجتماع. وسوف يضمن مدير الصندوق بألا يشترك العضو 

 في أي تصويت على القرارات الصادرة في هذا الشأن. ذوي المصلحة

 القيام في مدير الصووندوق على تؤثر أن شووأنها من والتي المصووالح في تعارضل حالات توجد لا أنه الصووندوق مدير يقر -9

 .الصندوق تجاه بواجباته

هي جميع  ( 15المادة ) يالمذكورة في جدول الرسووووم ف  بأنه لا توجد أي رسووووم أخرى  ير الرسووووميقر مدير الصوووندوق  -10

صندوق مسؤول مسؤولية  ستثناء، ويعُد مدير ال صندوق دون ا صندوق خلال مدة ال الرسوم المفروضة والمحسوبة على ال

 .كاملة عن احتساب رسوم أخرى  ير التي تم ذكرها في ذلك الجدول

 عدم حال وفي لصووالح الصووندوق، العقار ملكية نقل عملية إتمام عند إلا الصووندوق إدراج يتم لن أنه الصووندوق مدير يقر -11

 الاشوووتراك مبالغ كامل إرجاع سووويتم الشوووروط والأحكام، هذه من ملخص الصوووندوق  في المعلنة الفترة خلال ذلك إكمال

 .للمستثمرين

يقر مدير الصندوق بأنه لا يجوز لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة لصندوق سيكو السعودية ريت أن يكون له مصلحة  -12

 أو  ير مباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق. مباشرة

يقر مدير الصندوق بأنه قد تم الافصاح عن جميع العقود والاتفاقيات التي لها علاقة بالصندوق والتي قد تؤثر على قرارات  -13

وجد عقود واتفاقيات  ير أو التداول في الصندوق في الشروط والأحكام ، وأنه لا ت المستثمرين في الاشتراك في الصندوق

 ما ذكر في الشروط والأحكام. 

. يقر مدير الصوووندوق بأنه يحق لمالكي الوحدات التصوووويت على المسوووائل التي تطرح عليهم في اجتماعات مالكي الوحدات -14

أكثر أو % 50في موافقة أ لبية مالكي الوحدات الذين يملكون ما نسوووبته أكثر من  يتم الحصوووول على، وبالإضوووافة إلى ذلك

، فيما يتعلق بإجراء أي تغيير أسوووواسووووي على الصووووندوق، % حيث ما ينطبق من مجموع الوحدات الحاضوووور ملاكها75 من

 : ويشمل التغيير الأساسي ما يلي

 التغيير المهم في أهداف الصندوق أو طبيعته أو فئته -

 قهم فيما يتعلق بالصندوق المغلقالتغيير الذي قد يكون له تأثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات أو على حقو -

 التغيير الذي يكون له تأثير في درجة مخاطر الصندوق -

 الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق من منصب مدير الصندوق  -

التغيير الذي  11أي تغيير يؤدي في المعتاد إلى أن يعيد مالكي الوحدات الن ر في مشاركتهم في الصندوق المغلق السحر  -

 المغلق الصندوق أصول من تسدد التي المدفوعاتإجمالي  يزيد بشكل جوهري

 الصندوق إنهاء أو استحقاق تاريخ في التغيير  -

 زيادة إجمالي قيمة وصول الصندوق المغلق من خلال قبول مساهمات نقدية أو عينية أو كلاهما -

 أي حالات أخرى تقررها الهيئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق -

 الحر  مع اعتقاده و علمه حسب ذلك و الوحدات مالكي لمصلحة اللازمة الخطوات جميع سيتخذ أنه الصندوق مدير يقر -15

 ، له والتابعين والمسووووتشووووارين والوكلاء والموظفين والمسووووؤولين والمدراء الصووووندوق مدير وسوووويعمل والمعقول الواجب

 المعقول والجهد الحر  بذل على الصوووووندوق، إدارة ومجلس الشووووورعي والمسوووووتشوووووار الحفظ وأمين التابعة والشوووووركات

 من شوكل بأي خسوارة إلى الصوندوق يتعرض قد أنه إلا ، الوحدات مالكي مصوالح تحقيق سوبيل في ، نية بحسون والتصورف

 قد يكون أن بشوورط الخسووارة تلك عن مسووؤولية الأطراف من أي عن يصوودر متعمد  ير تصوورف بأي القيام بسووبب الأشووكال

 بالنتائج مسبق علم على تدل مراسلات أو قرار أو تصرف أي وجود عدم حال في النية حسن ويثبت ـوووووو نية بحسن تصرف

 على ينطوي لا التصرف يكون وأن الأمثل بالشكل الصندوق مصالح يخدم أنه يعتقد وبشكل ـوووو التصرف بذلك للقيام السلبية

 .المتعمد التصرف سوء أو الاحتيال أو الفادح الإهمال

الصووووووندوق بأنه قد بين المقيم المعتمد أن نطاق العمل على تقارير التقييم يجب أن يكون ملائما لغرض طلب مدير يقر مدير  -16

الصوووندوق وصوووالح للاسوووتخدام بغرض طرحه طرحا عاما وتضووومين القيمة الإيجارية السووووقية إذا كانت مختلفة عن القيمة 

 الإيجارية التعاقدية في عقود إيجارات العقار
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  المطبق النظام -35
تُشكل هذه الشروط والأحكام عقداً ملزماً من الناحية القانونية بين مدير الصندوق وكل مالك للوحدات. ويعتبر الاشتراك في   الوحدات 

 وشراهها موافقة ضمنية على هذه الشروط والأحكام.

مات الخاصووة بصووناديق الاسووتثمار العقارية وتخضووع هذه الشووروط والأحكام وتفُسوور وفقاً للائحة صووناديق الاسووتثمار العقاري والتعلي

 المتداولة، ون ام السوق المالية والأحكام ذات العلاقة باللوائح التنفيذية الأخرى المعمول بها في المملكة.

ك  ير يلتزم الصووووندوق واسووووتثماراته في جميع الأوقات باللوائح والأن مة التي تحكم ملكية العقارات في المملكة، بما في ذلك ن ام تمل

 السعوديين للعقار واستثماره.

وسوووف يسووعى مدير الصووندوق وكل مسووتثمر إلى الحل الودي لأي نزاع ينشووأ عن أو فيما يتعلق بهذه الشووروط والأحكام، وبالمسووائل 

زاع إلى الواردة في هذه الشووروط والأحكام. وفي حال وجود نزاع لم يتم التوصوول لحل ودي بشووأنه، فإنه يجوز لأي طرف إحالة هذا الن

 هيئة الفصل في منازعات الأوراق المالية التي أنشأتها هيئة السوق المالية.

 

 

 ملخص الإفصاح المالي –الملحق أ 
 

 فئة الصندوق صندوق استثماري عقاري متداول مقفل متوافق مع المعايير الشرعية

 محل تسجيل الصندوق الرياض، المملكة العربية السعودية

عقارات مطورة تطويراً إنشائياً، تحقق دخلاً دورياً وتوزع نسبة لا تقل عن الاستثمار في 

 % من صافي أرباح الصندوق .90

مرتين سنوياً وذلك في شهر يناير و شهر يوليو سوف يقوم الصندوق بتوزيع صافي الارباح 

عقارية من كل سنة ميلادية ، وذلك باستثناء الأرباح الرأس مالية الناتجة عن بيع الأصول ال

والاستثمارات الأخرى والتي قد يعاد استثمارها في أصول إضافية أخرى كما يحدده مجلس 

إدارة الصندوق. ويحق لمدير الصندوق القيام يتوزيعات أخرى خلال السنة في حال كان 

 ذلك من مصلحة مالكي الوحدات. 

 

 أهداف الصندوق

 الصندوق مدة سنة من بداية  إدراج الصندوق  99مدة الصندوق  

 مدير الصندوق المالية سيكو

 أمين الحفظ شركة الرياض المالية

 العملة الأساسية للصندوق الريال السعودي

 تاريخ الطرح  م2017 /01/11

 تاريخ الإقفال م  2017 /07/11

 رسوم الاشتراك ٪ من مساهمات رأس المال ولمرة واحدة فقط2

ً ٪ من صافي قيمة أصول الصندوق  1 وتحسب أتعاب الإدارة على أساس يومي   سنويا

 خلال مدة الصندوق وتسدد في نهاية كل ربع سنة من أصول الصندوق

 أتعاب الإدارة

% تدفع مرة واحدة 0.25يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم هيكلة رأس المال بواقع  

من دخل الصندوق وتخصم من إجمالي مبالغ الاشتراكات التي تم جمعها في الطرح الأولي 

.  أما في حالة جمع أي مبالغ اشتراك أخرى سواء نقدية عن طريق إصدار في السنة الأولى

% من إجمالي مبالغ 1.5حقوق الأولوية )أو عينية( فستبلغ رسوم هيكلة رأس المال 

الاشتراكات وتدفع فورا بعد إقفال أي عملية جمع لرأس المال. ويشمل ذلك دون الحصر 

صل عقاري جديد أتعاب المقيمين ودراسة الجدوى والفحص التقني للعقار عند شراء أ

ً التي تشمل الصكوك وعقود الإيجار والتصاريح اللازمة  والدراسة النافية للجهالة قانونيا

مثل تصريح البلديات والدفاع المدني وأي جهة حكومية يتطلب من مدير الصندوق توفيرها 

ف أخرى متعلقة بالعقار الجديد بإستثناء أتعاب التعامل وكذلك أتعاب المحامين واي مصاري

 أتعاب هيكلة رأس المال 
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 ( من هذه الشروط والأحكام.15رسوم التعامل. لمزيد من المعلومات يرجى قراءة الفقرة )

% من مبلغ التمويل 1.50يدفع الصندوق لمدير الصندوق أتعاب هيكلة تمويل بمقدار  

تسهيلات التي يتم الحصول عليه من قبل الصندوق أو أي تابع المسحوب من إجمالي مبلغ ال

له ، وذلك لقاء الجهد المبذول في هيكلة وتأمين التمويل المطلوب . وتدفع أتعاب هيكلة 

 التمويل بعد كل سحب من التسهيلات مباشرة .

 أتعاب هيكلة التمويل 

% من سعر   الشراء الخا  بكل 2.5تعامل بنسبة  رسوم يدفع الصندوق لمدير الصندوق 

أصل عقاري يتم شرائه من قبل الصندوق .وذلك مقابل قيام مدير الصندوق بإجراء التقصي 

اللازم والتفاوض على شروط  الشراء وإتمام العملية .وتكون مستحقة السداد بعد إتمام عملية 

 الشراء الخاصة بكل أصل عقاري .

 رسوم التعامل

وتحسب أتعاب أمين الحفظ على أساس يومي خلال مدة  ريال سعودي سنوياً ،  000 175

 الصندوق وتسدد في نهاية كل ربع سنة من أصول الصندوق 

 أتعاب أمين الحفظ

لمدير الصندوق عند التخارج من أي أصل من الأصول العقارية الحصول على رسوم أداء 

% 8خصم معدل العائد الداخلي البالغ نسبته  من العائد الفائض بعد% من 20تبلغ نسبتها 

من قيمة الأصل العقاري و رسوم التعامل . و جميع الرسوم المتعلقة بالعقار مخصوم منها 

 التوزيعات النقدية )صافي الدخل الأصل العقاري(

 رسوم الأداء

لن يتم دفع أي رسوم خلال الخمس سنوات الأولى من عقد  4فيما يخص برج إسكان  

التأجير وإدارة الأملاك لمدير العقار )إسكان للتنمية والاستثمار ( ، و فيما يخص برج إسكان 

لن يتم دفع أي رسوم خلال الأربع سنوات الأولى من عقد التأجير وإدارة الأملاك لمدير  5

لن يتم دفع أي رسوم خلال  6لتنمية والاستثمار ( ، وفيما يخص برج إسكان العقار )إسكان ل

الخمس سنوات الأولى من عقد التأجير وإدارة الأملاك لمدير العقار )إسكان للتنمية 

والاستثمار ( وفي حال تمديد العقد مع إسكان للتنمية و الإستثمار سيتم رفع الإيجار بنسبة 

 % بعد ذلك  لكل الأبراج .10

وفي حال عدم تمديد عقد الإيجار بعد الفترة الإلزامية الأولية يحق لمدير الصندوق بمحض 

إرادته المطلقة وملزم لشركة إسكان للتنمية والاستثمار أن تقوم شركة إسكان للتنمية 

% 7والاستثمار بمهام الإدارة والتشغيل والصيانة والتسويق بمقابل أتعاب تبلغ   ما نسبته 

عوائد المشروع ن ير أتعاب الإدارة والصيانة والتسويق طيلة فترة نفاذ عقد من إجمالي 

الإدارة والصيانة والتسويق ) لييضاح: هي الأتعاب تستحق بعد الفترة الأولية الألزامية (. 

وفي حال قيام أي من الطرفين بإلغاء عقد الإيجار بعد انتهاء المدة الأولية ، تتعهد وتلتزم 

لعين بنفس حالة الاستلام ) من دون أي عيب أو خلل وتشمل دون حصر إسكان بتسليم ا

 -دون قيد أو شرط –اللوازم والتركيبات والأثاث والأدوات( ؛ وعليه ، فإن إسكان تلتزم 

بتنفيذ أعمال الإدارة والصيانة والتسويق. ولتجنب أي شك ، فإن تطبيق عقد الإدارة والصيانة 

( سنوات 5لفترة اللاحقة لإلغاء عقد الإيجار وبحد أقصى )والتسويق سيكون محصوراً على ا

المالية أو  سيكومن تاريخ انتهاء المدة الأولية . ويعتبر هذا البند ملزماً فقط لإسكان دون 

الشركة أو الصندوق التي يحق لها أن تقوم بتعيين طرف آخر للقيام بأعمال الإدارة والصيانة 

من أي من الطرفين . ويفهم الطرفان بأن عقد الإدارة والتسويق بعد إلغاء عقد الإيجار 

والصيانة والتسويق لا يوجد له أي ارتباط بعقد الإيجار ويعتبر سارياً بعد السنوات الأولية 

 الملزمة وفي حال قامت إسكان بإنهاء عقد الإيجار .

 عقد الإدارة والصيانة والتسويق 

 

(ريالين عن كل مالك وحدات بالصندوق وبحد 2)ريال( بالإضافة إلى  000 50رسم أولي )

 ريال( . 000 500أقصى )

رسوم تسجيل السوق المالية السعودية  

 )تداول(

% من القيمة السوقية للصندوق 0.03ريال( رسوم سنوية 000 50خدمة الإدراج الأولي )

 ريال( 000 300ريال( ولا تزيد عن ) 000 50على أن لاتقل عن )

السوق المالية السعودية رسوم  إدراج 

 )تداول(

 رسوم مدقق الحسابات ريال سعودي سنويا 47,500 

18 750  ً  رسوم المستشار الشرعي ريال سعودي سنويا

 000 20ريال عن كل اجتماع لكل عضو مستقل والبالغ عددهم عضوين وبحد أقصى  5000

 ألف ريال سنوياً لكل الأعضاء .

 المستقلينأتعاب أعضاء مجلس الإدارة 

يتحمل الصندوق مسؤولية دفع المصاريف الإدارية والمهنية والتشغيلية الأخرى والتي 

تشمل )ولكن قد لا تقتصر على ( أتعاب المدير الإداري أمين الحفظ وأتعاب أعضاء مجلس 
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إدارة الصندوق وأتعاب أعضاء الهيئة الشريعة وأتعاب مراجع الحساب والمصاريف 

تسجيل في تداول ورسوم الإدراج في تداول إضافة إلى التكاليف يتكبدها المتعلقة برسوم ال

الصندوق بهدف الاستحواذ على أصول عقارية على سبيل المثال وليس الحصر، الدراسات 

النافية للجهالة والتكاليف الاستشارية و القانونية والتثمين. بالإضافة الى تكاليف التأمين 

البلدية و التن يمية الأخرى، ويتحمل الصندوق جميع تكاليف  والرسوم والنفقات الحكومية أو

ومصاريف الشركات ذات الأ راض الخاصة ذات العلاقة، و من المتوقع ألا تتجاوز 

 من قيمة سعر شراء العقار . ٪1المصاريف الأخرى بحد أقصى نسبة  

 

 

 المصاريف الآخرى

 

 

 مثال لكيفية إحتساب الرسوم:
مليون ريال و العائد السنوي  000 000 100ألاف ريال سعودي و على فرضية أن حجم الصندوق  10الإشتراك بمبلغ بإفتراض ان 

للصندوق سنوياً   % و بإفتراض إحتساب رسوم التسجيل في السوق المالية و رسوم الإدراج في "تداول" من القيمة السوقية10هو 

 أخذت بالحد الأقصى

 
ة على الأتعاب و الرسوم النقدي

 المستثمر

نسبة المصاريف 

على حجم 

 الصندوق

الأتعاب و الرسوم 

النقدية لكامل 

 الصندوق

    

 مبلغ الاشتراك       200.00 10

 رسوم الاشتراك واحدة فقط مرةتدفع    2.00%  200.00

 رسوم هيكلة واحدة فقط مرةتدفع    0.25% 25.00

                                       

55.00  

ريال( بالإضافة إلى  000 50رسوم التسجيل في السوق المالية رسم أولي ) واحدة فقط مرةتدفع  000 550 0.55%

 ريال( 000 500(ريالين عن كل مالك وحدات بالصندوق وبحد أقصى )2)

 000 50أولية رسوم إدراج  واحدة فقط مرةتدفع  000 50 0.05%  5.00

 صافي مبلغ الاستثمار        915.00 9

 العائد بنسبة من صافي أصول الصندوق     10.00% 991.5

                                        

40.00 

 500رسوم مركز إيداع الأوراق المالية حسب قيمة السوقية للصندوق من  تدفع بشكل دوري 000 400 0.40%

 الف ريال( 000 400مليار يدفع )  2مليون الى 

                                         

5.00  

رسوم الإدراج في "تداول" من القيمة السوقية للصندوق سنوياً )بحد أدنى  تدفع بشكل دوري 000 50 % 0.05 

 ريال سعودي(. 000 300ريال سعودي وبحد أقصى  000 50

                                          

1.88 

 18,750مكافئة الهيئة الشرعية  تدفع بشكل دوري 18,750 0.02%

                                         

2.00  

 000 20مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المستقليين  تدفع بشكل دوري 000 20 0.02%

                                         

1.80 

 000 18أتعاب مراجع الحسابات   تدفع بشكل دوري 000 18  0.02%

                                         

0.75 

 500 7رسوم الرقابة  تدفع بشكل دوري 500 7 0.01%

                                          

0.50 

 000 5رسوم تداول  تدفع بشكل دوري 000 5 0.01%

                                         

5.00  

 رسوم المقميين تدفع بشكل دوري 000 50 0.05%

                                         

5.00 

 رسوم فحص العقار تدفع بشكل دوري 000 50 0.05%

                                         

7.50  

 رسوم تأميين بشكل دوريتدفع  000 75 0.08%

 % )لن يخصم إلا عند أخذ تمويل من البنك( 1.50رسوم التمويل   واحدة فقط مرةتدفع    0.00%    -                                             

% من صافي العائد من بيع العقار )لن يخصم 8% فوق 20رسوم الأداء  واحدة فقط مرةتدفع    0.00%    -                                             

 الا في حالة بيع العقار(

أتعاب الإدارة و الصيانة و التسويق هذه الأتعاب )لن يخصم على الصندوق  تدفع بشكل دوري   0.00%    -                                             

 إلا  في حالة تأجير الأبراج لمستأجر  ير إسكان(

                                       

28.12  

 المصاريف الأخرى تدفع بشكل دوري   0.28%
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 إجمالي الرسوم من الأصول     0.98% 97.29 

 صافي الأصول       809.21 10

                                     

108.09  

 أتعاب إدارة الصندوق تدفع بشكل دوري   1.00%

                                         

5.40  

 رسوم الإدارية تدفع بشكل دوري   0.05%

                                         

18.92 

 رسوم أمين الحفظ تدفع بشكل دوري 000 175  0.18%

 إجمالي الرسوم من صافي الأصول     1.23% 132.41

  10 676.80 
   

 الاستثمار نهاية السنصافي مبلغ 

 ضوابط الاستثمار الشرعية –الملحق ب 
 

 تمت إجازة الصندوق من قبل المستشار الشرعي وفقاً للمعايير التالية: 

 

 المعايير الشرعية لأجور مدير الصندوق .أ

  ًسواء أكان هذا يجوز لمدير الصندوق أن يتقاضى أجوراً من المستثمر لقاء اشتراكه؛ لأنها عوض عن منافع متقومة شرعا

الأجر مبلغاً مقطوعاً أم نسبة مخصومة من قيمة الوحدة المشتراة شريطة أن تكون هذه الأجور منصوصاً عليها في شروط 

 وأحكام الصندوق.

  يجوز لمدير الصووووووندوق أن يقتطع أجوراَ للإدارة بصووووووفة دورية، ويجوز أن تحدد هذه الأجور بنسووووووبة محددة من أصووووووول

 ي معلوم؛ شريطة أن تكون النسبة محددة ومعلومة للمستثمرين في شروط وأحكام الصندوق.الصندوق في موعد دور

  يجوز لمدير الصووندوق اقتطاع حوافز ليداء، وهي رسوووم إضووافية يشووترطها مدير الصووندوق على المسووتثمر في حال زيادة

 تؤدي إلى المنازعة، شوووريطة أن تكون مسوووتوى الأرباح عن حد معين متفق عليه؛ لأنها جزء من الأجرة مآلها إلى العلم ولا

 النسبة محددةً ومعلومةً للمستثمر في شروط وأحكام الصندوق.

 

 المعايير الشرعية لإدارة الصندوق وتسويقه .ب

 .يجب على مدير الصندوق بذل جهده وطاقته في استثمار أموال الصندوق على الوجه الأمثل والأفضل لمصلحة المستثمرين 

 وق استثمار أموال الصندوق في الغرض الذي أنشئ الصندوق من أجله ولا يجوز له الاستثمار فيما يجب على مدير الصند

 لم ينص عليه في شروط وأحكام الصندوق إلا بعد إخطار المستثمرين.

  شريطة أن سوق،  سة ال صندوق بناء على درا سبة الربح المتوقعة من الاشتراك في ال يجوز أن ينص مدير الصندوق على ن

 ذلك على سبيل التقريب والتوقع.يكون 

  .يجب على مدير الصندوق الإفصاح التام عن جميع المصاريف المحملة على الصندوق 

 .يجب أن تكون جميع الوثائق المتعامل بها في الصندوق من عقود و يرها من النماذج لا تخالف أحكام الشريعة الإسلامية 

  بالصووندوق على المسووتشووار الشوورعي لمراجعتها واعتمادها قبل المضووي قدما في يجب أن تعرض جميع الاتفاقيات المتعلقة

 توقيعها مع أطراف أخرى.

  لا يجوز لمدير الصوووووندوق الدخول في أي عقد يترتب عليه دفع أو اسوووووتحقاق فوائد ربوية، وله اتخاذ الإجراءات القضوووووائية

 للحصول على مستحقاته.

 

 المعايير الشرعية لبيع أصول الصندوق: .ت

 ستثمر الصندوق أمواله في تطوير مشاريع عقارية مباحة شرعاً وليس لديها ارتباط بالفائدة الربوية.ي 

  سداد التزاماته، وله اتخاذ الإجراءات القضائية سب أي فوائد ربوية في حال تأخر أي طرف عن  لا يجوز للصندوق أن يحت

 المناسبة للحصول على مستحقاته.

 ( شرط ألا يؤجرها لمن يزاول نشاطاً 2( موافقة مجلس الإدارة و)1عقارات قبل بيعها شرط )يجوز لمدير الصندوق تأجير ال

 محرماً شرعا؛ً كالتأجير على البنوك الربوية.
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 المعايير الشرعية لاستثمار نقدية الصندوق )عمليات المرابحة(: .ث

 

قصيرة الأجل متوافقة مع مبادئ وأحكام الشريعة الإسلامية يستثمر الصندوق مبالغ السيولة المتاحة و ير المستخدمة في علميات 

 وهي كما يلي.

 

 .أن تكون السلع محل البيع والشراء سلعاً مباحة 

  ألا تكون السلع التي يبيعها الصندوق آجلاً ذهباً أو فضة وما في حكمهما؛ لأنه لا يجوز بيع الذهب أو الفضة وما

 في حكمهما بيعاً آجلاً أو عملات.

  يبيع الصندوق السلع إلا بعد تملكها وقبضها القبض المعتبر شرعاً، ويكون القبض بتسلم الوثائق المعينة التي ألا

تفيد ملكية الصندوق للسلع، أو بتسلم صور تلك الوثائق؛ سواء أكانت تلك الوثائق شهادات حيازة أم شهادات 

 إثبات التخزين.

  السلع ببيع  ونحوه أثناء ملكية الصندوق لها.أن يشترط الصندوق على السمسار ألا يتصرف في 

 .ًألا يبيع الصندوق السلع بالآجل لمن اشتراها منه؛ لئلا يكون ذلك من بيوع العينة المحرمة شرعا 
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 نموذج  الإشتراك –الملحق ج 
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 نموذج  توكيل –لملحق د ا
 

)"مالك الوحدات"(( ،  [•]، )بصفتي الممثل الشرعي لـ  [•]، صاحب بطاقة هوية / جواز سفر رقم  [•]، من الجنسية  [•]أنا ، 

، صاحب بطاقة هوية  [•]، من الجنسية  [•]ريت )"الصندوق"( ، أوكل  سيكو السعوديةفي صندوق  [•]كالمالك المسجل والقانوني لـ 

، ليقوم )مقامي/ مقام مالك الوحدات( ووكيلاً )عني/عنه( بخصو  الوحدات في الصندوق، وبها يكون له سلطة  [•]جواز سفر رقم  /

الحضور والتصويت في جميع اجتماعات مالكي الوحدات من تاريخه حتى يتقرر  ير ذلك أو )أن أفقد صفتي كمالك وحدات في 

 لصندوق (.الصندوق/ أن يفقد مالك الوحدات صفته كمالك وحدات في ا

 

 

 

 ، وذلك عند دخوله حيز التنفيذ .[•]وإشهاداً لذلك ، تم توقيع هذا الصك بتاريخ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 [•]الأسم : 

 التوقيع:....................................................
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 خطاب إقرار – هـالملحق 
 ريت سيكو السعوديةصندوق 

 

 

أ وفهم ووافق في هذا اليوم                  من شهر                     في عام                             ، يقر الموقع أدناه ويوافق بأنه قر

ريت . وأن الموقع أدناه يقر ويقبل بالتزامه بواجب السريعة المنصو   سيكو السعوديةعلى الشروط والأحكام الخاصة بصندوق 

عليها في الشروط والأحكام، وبأنه وعند إستلامه من مدير الصندوق نسخة موقعة من الشروط والأحكام وقبول مدير الصندوق 

 حكام .لخطاب الإقرار هذا ونموذج الاشتراك من قبل الموقع أدناه ـ يكون ملتزماً بالشروط والأ

 
 

 المستثمرون الأفراد 

 أسم المستثمر الرئيسي :

 التوقيع :

 العنوان :

 البريد الإلكتروني :                                                                                        الهاتف / الجوال :

 
 المستثمرون من الشخصيات الاعتبارية 

 

 : المخولـ)ون( بالتوقيع

 الاسم :

 الصفة :

 العنوان :

 البريد الإلكتروني:                                                                                       الهاتف / الجوال: 

 ختم الشركة :

 
 . وإشهاداً على ماتقدم ، تم قبول خطاب الإقرار هذا بواسطة مدير الصندوق بالتاريخ المذكور أعلاه

 

 

 مدير الصندوق 

 الأسم :                                                                                                    التوقيع:

 الصفة :                                                                                                   التاريخ:

 

 
 

 


